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Partie 4 Priorités d'actions pour la CALI

1 Piloter et réunirles conditions préalables aux projets

2 Organiser lintermodalité au niveau des gares
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PARTIE 1
Quartiers de gare : actualités et
enjeux

1 Faire la ville autour des transports collectifs, une idée vieille comme le train p.4
2.LaCALl etle SERM girondin p.5
3. Lagare, outil de la décarbonation des déplacements p.6
4 Lagare, outil de la sobriété fonciére p.7
5 Faire projet a partir d'une gare, différents périmetres d'actions p.8
6 Faire projet a partir dune gare, une approche transversale p.9
7 Faire projet a partir d'une gare, mobiliser les compétences, réunir les partenaires p.10
8 Gares et quartiers de gare de la CALI, diversité des situations p.1
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1 Faire la ville autour des transports collectifs, une idée vieille
comme le train qui revient en force

Le train alongtemps porté une image de modernité au
cours de son déploiement au XIXéme sigcle, et ce jusqua
son deéclin progressif face a la concurrence de la voiture
individuelle. Alors qu'il était une nouvelle technologie
porteuse davenir, il a été un vecteur de développement
des territoires mais aussi détalement urbain, car la ville a
accompagné larrivée du train.

Jusqua son paroxysme au milieu du XXeme siecle, le
réseau ferroviaire de Gironde a été composé autour d'un
maillage dense de voies ferrées, suivant les corridors
historiques de peuplement le long des voies navigables et
des principaux axes routiers. Développé initialement pour
assurer l'exploitation forestiere, le transport de denrées
agricoles et en particulier viticoles, ainsi que pour le
tourisme (notamment avec le développement d’Arcachon
et de Soulac-sur-Mer), ce réseau a en grande partie
perduré sur le territoire de la CALI. Il assurait également
le réle de liaison de moyenne et grande distance entre
larégion de Bordeaux et d'autres territoires régionaux

et nationaux, via le Libournais, a la différence d'autres
secteurs de la Gironde, moins peuplés et plus éloignés des
grands axes de communication nationaux (notamment le
Médoc et certains axes du Sud Gironde et de 'Entre-deux
Mers).

Le train a durablement transformé les territoires : les
quartiers de gares ont été le lieu d'une intense activité,
liée au trafic ferroviaire et a son organisation (triage,
stockage, accés alagare...); aux activités économiques
nécessitant la proximité d'une desserte ferrée. lls sont,
pour beaucoup dentre eux, progressivement devenus
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des lieux de relégation d’activités non souhaitées et
considérées comme des nuisances en ville, en particulier
lindustrie.

Avec le développement de la voiture et de la route, cest un
levier détalement urbain plus puissant encore que le train
qui a guidé l'aménagement de nos territoires. Le rail n'a
plus été I'axe de développement des villes et villages ; il a
été possible, du moins en théorie, d'installer logements et
activités partout ou il était possible de créer une voirie et
d'urbaniser un sol. Ce choix daménagement a généré des
difficultés majeures de déplacement dans les territoires
trés périurbanisés, avec des déplacements quotidiens
toujours plus longs, des routes toujours plus congestion-
nées, et la destruction progressive de terres agricoles et
despaces naturels.

Aujourd'hui a lieu une double prise de conscience : celle
que le sol est une ressource précieuse ; et celle que le
train peut étre un levier pour orienter un usage plus sobre
du sol et une mobilité moins émettrice de CO2. Le projet
de SERM(Service Express Régional Métropolitain) vise
précisément arendre le train plus attractif et a créer les
conditions d'une bonne articulation entre urbanisme et
transports.
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La CALI et le SERM girondin

Le Service Express Régional Métropolitain (SERM) est un
projet de mobilité structurant porté par I'Etat, la région
Nouvelle-Aquitaine, le département de la Gironde et
Bordeaux Métropole. Déployé progressivement depuis
2018 et jusqu'en 2030, il vise a renforcer la desserte
ferroviaire autour de Bordeaux, a développer des lignes
de cars express, le covoiturage et des réseaux cyclables
de rabattement vers les gares. Son ambition : offrir une
alternative crédible a la voiture individuelle et mieux relier
les territoires girondins entre eux et a la métropole.
L'objectif est d’ici 2030 d'assurer un train toutes les 30
minutes sur les principales lignes, sur une plage horaire
élargie, grace a la diamétralisation qui permettra de
traverser Bordeaux sans correspondance et de désaturer
la gare Saint-Jean.

Déja, une cinquantaine de circulations supplémentaires
sont en service chaque semaine, avec des liaisons
directes entre Libourne et Arcachon, et sur laligne du
Médoc (Bordeaux-Macau toutes les 30 min, Lesparre

en 1h, Pointe de Grave en 2 h). Deux nouvelles haltes, au
Bouscat et a Talence-Médoquine, ont ouvert en 2023 et
2025.

Pour la CALI, concernée par trois gares intégrées au péri-
meétre du SERM (Saint-Sulpice, Vayres et Libourne),

ce projet constitue a la fois une opportunité et un défi. Il
améliore la connectivité du territoire, notamment pour

les flux domicile-travail et invite a repenser les aména-
gements autour des gares : liaisons douces, stationne-
ments, services de mobilité. Le projet en gare de Libourne
en est une premiere illustration.

Au-dela de Libourne, les gares de la dorsale nord (jusqu’a
Coutras) ne sont pas encore incluses dans le dispositif,
méme si un prolongement a été évoqué. Cette situation
appelle a anticiper la complémentarité entre le SERM et
les dessertes TER, afin d'assurer une continuité de service
pour lensemble du territoire.

Au-dela des transports, le SERM est un levier daménage-
ment : il peut favoriser la densification maitrisée autour
des gares, limite I'étalement urbain et soutient '¢conomie
locale. Il n'est cependant pas automatique et les élus de

la CALI ontunrole clé ajouer pour articuler transport,
urbanisme et attractivité, en veillant a léquité entre
communes desservies et non desservies.

Ensomme, le SERM n'est pas qu'un projet ferroviaire: cest
une nouvelle fagon de penser les mobilités et le dévelop-
pement du Libournais.

Quartiers gares de la CALI - Cahier principal - septembre 2025/ a'urba -5



3 Lagare, outil de la décarbonation des déplacements
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Avec le déploiement du projet de SERM et l'objectif [l faut donc combiner deux modes d'action :

national de développement des trains du quotidien, les - lereport modal, cest-a-dire inciter les usagers a
gares de la CALI peuvent jouer un réle important dans changer leurs habitudes et a passer du tout voiture
la décarbonation des déplacements. Il s'agit déviter des ades déplacements en train, en bus, a vélo ou en
déplacements en voiture, soit en captant les habitants qui modes partages.

vivent prés des arréts, soit en captant les automobilistes « I'intermodalité : cest-a-dire rendre possible et

qui font un long trajet en voiture au moins sur une partie facile le fait que lors d'un déplacement, par exemple
de leur parcours. pour aller au travail, on puisse passer facilement

de la voiture au train en se garant dans un parking
relais, du vélo au car en garant son vélo dans un abri
sécurisg, etc. Il faut donc prévoir des aménagements
spécifiques a proximité immédiate de la gare :
parking relais, stationnement vélo, arréts de bus et
de cars, cheminements piétons, pistes cyclables...
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4 Lagare, outil de la sobriété fonciére
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La gare devient un outil de la sobriété fonciere : pour
protéger et éviter d'artificialiser les espaces naturels,
agricoles et forestiers, il faut aujourd'hui étre plus sélec-
tif dans le choix des espaces que I'on va batir pour I'ha-
bitat, pour l'activité économique, pour les équipements
publics et privés. Cela signifie prioriser les secteurs a
urbaniser ou faire le choix de densifier. Les quartiers de
gare, avec leur bonne desserte, sont parmi ceux qui sont
souvent les plus indiqués pour prioriser l'urbanisation et
la densification.
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Pour autant les abords des gares sont souvent déja des
quartiers constitués, plus ou moins denses, avec des
logements, des entrepdts, des activités, mais aussi des
espaces agricoles et de nature... Autant déléments de
contexte avec lesquels il faut composer et faire projet.
L'espace est ainsi diversement mobilisable pour assurer
les besoins : foncier pour aménager un quartier, mais
aussi surfaces despaces publics disponibles ou a dé-
gager pour intégrer les différentes fonctions liées a I'in-
termodalité, en premier lieu le stationnement, fonction
nécessitant le plus despace autour d'une gare.
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5 Faire projet a partir d'une gare, différents périmetres d'actions

Il n'y a pas de définition unique d'un quartier de gare ni de son périmetre, a fortiori
dans les territoires peu denses. La présence d’'une gare rayonne au-dela du quartier
et de lacommune dimplantation, contribuant tour a tour au développement territo-
rial, a larevitalisation urbaine, a lintensification urbaine et in fine a la qualité de vie
dans un territoire.

d'un

cerVice.

Trois périmeétres sont a distinguer :

« la gare et ses abords immeédiats, ou il est dabord question despaces publics,
d'intermodalité et de stationnement mais aussi de services aux voyageurs ;

« le quartier de la gare, lieu d'habitat, de travail, de services(commerces, santé...)
dans un rayon d'une dizaine de minutes a pied de puis la gare ;

« le territoire élargi, lieu d'habitat et demplois. Accessible a moins de 25 minutes
envoiture, en transports en commun et a vélo, ce territoire de vie nécessite une
bonne connexion routiére et cyclable ala gare.

Projet déquipement et d'infrastructures, projet urbain et projet territorial sont les
démarches correspondant a ces différentes échelles. Elles doivent fonctionner de
maniere itérative pour une ameélioration globale de la qualité de vie sur le territoire.
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6 Faire projet a partir d'une gare, une approche transversale

#Transversalité
La présence d'une gare est donc un atout et un levier pour l'urbanité et le

développement territorial. Plusieurs ambitions de projets peuvent étre envisagées :

« lamélioration de loffre de mobilité d'un territoire et de sa qualité ;

« la valorisation de cette fonction urbaine, par une évolution/re-traitement des
abords de la gare (voiries, espces publics) et le développement de loffre de
services au bénéfice des habitants du bassin de vie ;

« le développement ou le renouvellement du quartier de gare en cohérence avec les
besoins du territoire.

Quel que soit le niveau dambition, plusieurs thématiques sont a lier dans la
démarche de projet a partir d'une gare.

#Intensification urbaine
Quelle que soit la situation de départ du quartier de gare et 'ambition du projet que
I'on se fixe, il est toujours question d'intensification :

- desusages;

« des flux;

« des interactions sociales ;
- deladensité...
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7 Faire projet a partir d'une gare, mobiliser les compétences,
réunir les partenaires

Une approche transversale nécessite de mobiliser une diversité de compétences et donc de partenaires pour faire projet :

- ceux déja présents enraison de leurs activités ou leurs propriétés ;

« ceux aimpliquer pour conduire la démarche de projet.

Pour articuler la diversité des compétences au service du projet, un pilotage est indispensable. L'identification d'un chef de projet au sein de la collectivité est

nécessaire.

Mobiliser et coordonner les acteurs pour faire projet
a partir d'une gare

Acteurs de 'aménagement Acteurs de la mobilité

EPFNA
veille fonciére
étude fonciere
portage court et
moyen terme

NAM
dimensionnement des hubs
service vélos
billettique
co-voiturage modalis

Région
AOM
car
trains/TER

financement

Structures d’ingénierie

et études (Paysage, VRD...)
diagnostic, programmation,conception
faisabilité technique et financiere

N

. ~ ~
Ameénageurs -~ ~ Communes
menageurs CALI r > CGommunes \ oo
pilotage dopération AOM chef de projet : projet politique
coordination stratégique I espace public |gares et connexions (MOA et gestionnaire gares et PEM)

portage financier urbanisme |

Promoteurs, constructeurs, | p.pitat L et opérationnelle y voirie réseau (entretien et accessibilité des voies)
bailleurs sociaux \\ // foncier immobilier (gestion et valorisation du bati)
~ - concertation

foncier ferroviaire

production logement

Concessionnaires
pilotage dopération
portage financier

Exploitant réseau ubain
mise en oeuvre de la DSP
qualité de service aux usagers

Département
routes
plan coordonné 1000 km vélo

Propriétaires privés
rénovation des biens
mutations

Etat
respect des réglementations
financement
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8 Gares et quartiers de gare de la CALLI, diversité des situations

Les gares et leurs environnements
immédiats

Les huit gares et haltes de la CALI sont tres diverses dans leurs types,
l'offre de services quelles proposent et les usages quiy sont pratiqués.

Des types de gare différents :

La SNCF distingue les gares avec batiment et présence d'un service aux
voyageurs, des haltes, qui constituent des arréts de voyageurs, avec un
service restreint, sans personnel.

« Gares : Libourne, Coutras, Saint-Seurin-sur-Ilsle.

- Haltes : Izon/Saint-Sulpice (hors territoire de la CALI), Vayres, Saint-
Denis-de-Pile, Les Eglisottes-et-Chalaures, Saint-Médard-de-Guiziéres.

Des services aux abords des gares qui évoluent :

» Renforcement de l'offre multimodale : desserte du réseau Calibus, vélos
en libre service, voiture en autopartage a Libourne.

- Développement de services de proximité : lockers colis.

« Abandon ou changement d'usage de certains batiments avec I'évolution
des fonctions de la gare : halte de Saint-Médard-de-Guiziéres utilisée en
logement, batiment inoccupé de la halte de Saint-Seurin-sur-Ilsle.

Des fonctions variées aux abords des gares :
- Mobilités et stationnement sont des fonctions trés prégnantes,

« Des activités de loisirs possibles : départ de randonnées pédestres ou
cyclables, boulodrome.

« Le commerce en difficulté aux abords immédiats des gares ?

Boulodrome, Saint-Seurin.

Gare de Coutras.

Restaurant, Saint-Seurin.

Halte de Les Eglisottes-et-Chalaures.
»
Sarg

DE s L]
T SkuR, U
RIN 5,0 By
“lg 3. UR Ui

Abri vélo et locker colis, Gare de
Saint-Seurin.

Départ randonnée, Vayres.

Quartiers gares de la CALI - Cahier principal - septembre 2025/ a'urba - 11



L'insertion urbaine des gares et les projets

Des insertions urbaines hétérogénes :

« Garesinsérées dans le tissu urbain : Libourne, Coutras, Saint-Seurin-sur-
Isle, Vayres ;

« Gares déconnectées de la centralité : Saint-Denis-de-Pile, Saint-Sulpice-
lzon;

- Gares en lisiére de bourg : Saint-Médard-de-Guiziéres, Les-Eqglisottes-et-
Chalaures.

Des morphologies urbaines contrastées :
« Des tissus urbains denses : Coutras, Libourne.

« Des tissus résidentiels laches : a proximité immeédiate despaces
naturels, agricoles ou forestiers : Les Eglisottes-et-Chalaures, Vayres,
Saint-Denis-de-Pile.

Des perspectives de projets hétérogénes :

« Péle déchange multimodal de Libourne en cours de création,

« Hubs de mobilités (de connexion) en cours de conception a Saint-
Médard-de-Guizieres, Saint-Denis-de-Pile, Vayres, Coutras et a Saint-
Seurin-sur-llsle (rabattement),

- Aménagement des voiries pour les mobilités douces et la valorisation du Occupation du sol, périmétre dTkm autour dela gare Occupation du sol, perimétre d'lkm autour de la gare de Libourne.
. des Eglisottes-et-Chalaures.
cadre de vie a lzon,

* ... Occupation du sol :

Il U-Espaces urbanisés résidentiels

I U-Espaces urbanisés d'activités commerciales ou industrielles

[ U-Espaces urbanisés des installations photovoltaiques
U-Autres espaces urbanisés (équipements,espaces verts urbains, autre)
NAF-Espaces agricoles

[0 NAF-Espaces viticoles
NAF-Espaces naturels

[ NAF-Espaces forestiers
Non renseigné
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PARTIE 2

La dorsale ferroviaire de la
CALlI, axe structurant pourle
développement du territoire

1. Une dorsale ferroviaire mais aussi routiere structure le territoire p.14
2. Les communes dotées d'une gare concentrent les deux tiers de la population de la CALI p.15
3. Les communes dotées d'une gare concentrent l'emploi local p.16
4. Une offre de transports collectifs étoffee p.17
5. Des gares de plus en plus fréquentées p.18
6. Des gares accessibles, a pied, a vélo, en voiture p.19
7. Une stratégie daménagement qui sSappuie sur les gares p.20
8. Les communes dotées d'une gare, locomotives du développement territorial p.21
9. En synthese p.22
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1 Une dorsale ferroviaire mais aussi routiere structure le territoire

Irriguant le territoire vers Bordeaux, Angouléme et Périgueux, les axes
ferroviaires traversent 14 communes de la CALI, dont 8 sont desservies
par une gare ou une halte.

Cette dorsale ferroviaire assure un maillage optimal du territoire, tout
point de celui-ci se trouvant a moins de 15 minutes en voiture d'une gare.

Cette dorsale ferroviaire, qui s'inscrit dans les vallées du territoire (Isle,
Dordogne, Dronne) est doublée de grandes infrastructures routiéres (A
89, N89, D 1089, D 674), qui structurent le territoire.

L'usage de l'automobile reste largement dominant dans le fonctionne-
ment territorial puisque :

- 88,1 % des ménages équipés d'au moins un véhicule (Insee 2021), un taux
supérieur a celui observé a léchelle départementale (84 %).

« 83,3 % des actifs de plus de 15 ans résidant dans la CALI utilisent une
voiture, un camion ou une fourgonnette pour se rendre au travail

« Seuls 5,4 % des actifs de plus de 15 ans utilisent les transports en
commun.

Sappuyer sur I'évolution de la desserte dans le cadre du SERM (qui
concerne trois gares du territoire) mais aussi sur le potentiel du transport
ferroviaire en matiere de décarbonation des déplacements, et des gares
en matiéere d'intensification ou de revitalisation urbaine, constitue un
enjeu important.

« A des degrés divers et selon des niveaux de réflexion a adapter, les
quartiers de gare devront constituer des outils dintensification et de
diversification du projet urbain. » (PADD du PLUI arrété).

« |l s‘agit de sappuyer sur cette armature pour dynamiser les quartiers de
gare trop longtemps délaissés. » (PADD du PLUIl arréteé).
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2 Les communes dotées d'une gare concentrent les deux tiers
de la population de la CALI

En terme de démographie, le diagnostic du PLUI-HD met en
exergue a léchelle de la CALI : ¢/Q}

W L\ ;; S Population en 2021 (princ)

habitants et évolution annuelle de la populatio

=]

7|
« [attractivité du territoire depuis 1968 avec un ralentissement gglm‘ISbreZ?)Zl o 100
de la croissance sur la période 2015-2021(+0,4%/an) ‘ o tow
- : o O 10000
« Un vieillissement de la population et une attractivité du s .
territoire pour les retraités Taux d’evolution annuel %
P o y’ negatif
« Une hausse du nombre d'actifs. / de040,5%
’ de 0,531 %
Avec 57 253 habitants au 1¢r janvier 2021(Insee), les huit { de1a1,5%
communes dotées d'une gare concentrent les deux tiers des St-Medard- © supal5%

[de—Guiziéres [ | Communes dotées d'une gare

habitants de la CALI(92 605 au 1er janvier 2021). Les situations
et les évolutions sont largement contrastées entre ces
communes.

) dont solde
h habita N migratoire
0 " annuelle

j ] 2015/21
Coutras 8669 0.2% 0.6%
Libourne 24 557 -0.2% -0.3%
St-Denis-de-Pile 5816 1.6% 1.5%
St-Médard-de-G. 2 389 0% -0.1%
St-Seurin-sur-I'l. 3151 -0.1% 0.5%
Izon 6320 2.1% 1.5%
Vayres 4204 1.9% 1.4% N

a’urba INSEE popdiion 2010
. e N fraitement : atirba 2025

Les Eglisottes 2147 -0.2% 0% 7 —
CALI 92 605 0.4% 0.3%

Quartiers gares de la CALI - Cahier principal - septembre 2025/ a'urba - 15



3 Les communes dotées d'une gare concentrent 'emploi local

Sur le plan économique le dignostic du PLUI-HD souligne la
dynamique positive du territoire :

« 28 pOle économique du département avec 35 279 emplois a
I'échelle de la CALI

« une croissance du nombre demplois : + 2 320 emplois
entre 2015-2021(Insee), mais qui reste plus limitée que
sur les autres territoires (Bordeaux Métropole, Rives de la
Laurence,...).

« Une dynamique d'attractivité qui concerne d'abord le sud du
territoire, portée par Libourne.

« Une dynamique de 'emploi a proximité des axes routiers,
notamment N89.

Avec 27 855 emplois (Insee 2021), les huit communes dotées
d'une gare concentrent 81% des emplois de la CALI (34 389,
Insee 21). 14 Zones d'Activités Economiques (ZAE) maillent
le territoire, dont 11 sont situées dans les communes dotées
d'une gare.

Libourne est lalocomotive économique du territoire, avec de
gros employeurs tels que le Centre Hospitalier Robert Boulin ou
Ceva Santé Animale.

Sil'attractivité économique est forte a Libourne, Izon, Vayres,
Saint-Médard et Saint-Denis de Pile, une stabilité (ou légére
baisse) de lemploi & Coutras, Les Eglisottes et Saint-Seurin-
sur-Ilsle est observée (Insee).
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Les principaux employeurs sur la Cali

Centre Hospitalier Robert Boulin — 2000 &
4999 salariés — Activités hospitaligres —
Libourne

CEWVA Santé Animale — 500 a 999 salaries
— Industrie pharmaceutique — Libourne

Carrefour Hypermarché - 250 a 499
salariés — Commerce - Libourne

O-l France — 250 & 499 salariés —
Fabrication d'autres produits minéraux non
métalliques (verres) - Vayres

Commune de Libourne - 250 a 499
salariégs - Administration publique -
Libourne

Communauté d'Agglomération du
Libournais — 250 & 499 salariés -
Administration publique - Libourne

SMICVAL — 250 a 499 salarieés — Collecte,
traitement et élimination des déchets —
Saint-Denis-de-Pile

AMCOR - 200 a 249 salariés — Fabrication
d'emballages métalliques légers — Saint-
Seurin-sur-'lsle

Leclerc — 200 & 249 salariés — Commerce -
Coutras

Tranches d'effectifs des
élablissements

10 a 19 salariés
20 & 49 salariés
50 & 99 sakariés
100 G 197 salariés

200 & 249 salariés

250 & 499 salariés

. 500 & 999 salariés

. 2000 & 4999 salariés

Source : diagnostic, projet de PLUI-HD, février 2025.



4 Une offre en transports collectifs étoffée

La CALI a développé une offre de transports collectifs gratuite (sauf TPMR) et
couvrant la majorité du territoire. Ainsi, trois quarts de la population habitent a
moins de 300 metres d'une ligne ou d'un point darrét du réseau.

L'offre diversifiée - un réseau urbain, un réseau non-urbain, des navettes ur-

baines(Libourne, Coutras), un service de desserte en transport de proximité a

la demande, un service réservé aux PMR, PSH et personnes agées - permet de

conjuguer besoins des habitants et contraintes du territoire.

De fait, le taux de converture est tres élevé :

« 69 000 habitants résidents a moins de 300 m d'un point d'arrét (plus de 3/4 des
habitants de la CALI),

« 33500 habitants sont desservis par une ligne urbaine

« 25500 habitants sont desservis par une ligne non-urbaine

« 11900 habitants sont desservis par le TAD

« les personnes a mobilité réduite ou de plus de 75 ans sont desservies par le
TPMR.

Le frein principal est le temps de trajet souvent plus long quen voiture.

Le réseau de transport public routier régional est centré sur la gare de Li-
bourne. Douze lignes interurbaines desservent le territoire, sauf le nord de la
CALI. Les temps de parcours longs restent un frein.

Les gares constituent des points dintermodalité, avec des degrés d'intensité
différents : trains, réseau de bus de la CALI, réseau de bus régional et offre de
mobilités actives (Calivélo)y convergent.

.y @
@
veele

RESEAU NON-URBAIN

Source : diagnostic, projet de PLUI-HD, février 2025.
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5 Des gares de plus en plus frequenteées

Atéchelle des 8 gares de la CALI, on dénombre environ 2 975 000 voyageurs en
2024 contre environ 1900 000 en 2015, soit une augmentation de 58% en 9 ans.

La gare de Libourne porte I'essentiel de cette hausse, mais toutes les gares sont
concernées par une augmentation du nombre de voyageurs annuels entre 2015
et 2024 avec des augmentations particulierement fortes dans les communes
péri-métropolitaines, concernées parle SERM:

« Vayres : 88 124 voyageurs en 2024 contre 18 700 en 2015 (+ 372 %)

« Saint-Sulpice/lzon : 166 353 voyageurs en 2024 contre 46 800 en 2015
(+255%).

Evolution du nombre de voyageurs dans les gares de la CALI entre 2015 et 2024
source : open DATA SNCF

3500000
2975286
voyageurs/an
3000000
2500000
1881213
2000 000 voyageurs/an
1500 000
1000000

500000

St-Sulpice=lzon

166 353
)
O

)
X
Vayres

v,
88124

@

0

® Coutras
® Saint-Médard-de-Guiziéres

® Les-Eglisottes-et-Chalaures
® Saint-Seurin-sur-Ilsle

= Libourne
B Saint-Sulpice/lzon

= Saint-Denis-de-Pile
W Vayres
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+35 a 40%
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6 Des gares accessibles, a pied, en vélo ou en voiture

Y

- , L -
A partir de chaque gare, l'aire isochrone a 10 minutes en vélo a 3 lati tes a vél Les 8 !"l":!:é?g
été réalisée. En croisant avec les données INSEE, il est estimé fpulation gares pesvRIc Eqlisottes ot

15655

que plus de 48 000 habitants sont a 10 minutes maximum en ®aurba2025

vélo d'une gare, soit 52 % de la population totale de la CALI
(92 605 habitants, Insee 2021).

Population 10 min de vélo

1a8 habitants

L"accessibilité en voiture est totale : tout le territoire est a P

moins de 15 minutes en voiture d'une gare. 21-4
B 4-70
B 70-m2
I 112-150
I 180- 630

b, % -
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7 Une stratégie d'aménagement qui s'appuie sur les gares et leurs

potentiels

Le PADD du projet de PLUI-HD poursuit trois ambitions :

« Renouer avec les composantes fondamentales de 'environnement,
- Repenser l'attractivité démographique et résidentielle du territoire,
« Conforter et équilibrer les bassins de vie et demploi du territoire.

La politique de mobilité joue un réle important pour accompagner le développe-

ment équiibré du territoire en visant notamment :

« laccompagnement au développement de quartiers de gares multimodales
notamment a Libourne, Coutras, et Saint-Médard de Guiziéres.

« le développement de pdles déchanges multimodaux dans les territoires
ruraux, permettant un plus grand maillage territorial,

- lamélioration des rabattements vers les gares (réseau CALIBUS, réseau
cyclable, offre de stationnement)

« [étude de lopportunité de I'extension du RER métropolitain, au-dela de
Libourne.

Quant aux gares, leurs évolutions sont dabord envisagées sous I'angle des mobi-
lités : renforcement de I'intermodalité, réorganisation des rabattements vers les
gares ferroviaires, développement d'une offre de stationnement cyclable capa-
citaire et qualitative... Leurs quartiers sont identifiés pour devenir des outils
d'intensification. Le principe général est posé, certains outils réglémentaires
mobilisés (OAP secteur gare) mais un dispositif opérationnel reste a mettre en
oeuvre.
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3- Conforter et équilibrer les bassins de vie et d’'emplois du territoire

La Dordogne

-]

- > \ oy
Vayres ‘." &
Y

"‘
= ‘

La Dronne

Légende

J:E0N0y e BE I

Conforter et développer les principaux pdéles d'emplois de
lagglomération

Développer des Zones d'Activités Economiques de
rayonnement majeur

Accompagner le confortement de sites économiques
secondaires par bassins d'emplois

Engager un processus de requalification des sites
économiques et de réinvestissement des friches

Accompagner les projets favorisant la diversification
économique des espaces ruraux

Préserver et valoriser les centres d'intérét touristiques

Valoriser les filiéres courtes de productions alimentaires en
lien avec le Projet Alimentaire Territorial (maraichage, ...)

Projeter une extension du RER métropolitain
Favoriser lintensification urbaine des quartiers de gare
Créer une nouvelle gare du RER métropolitain

Réaliser les aménagements nécessaires a la pratique d'une
mobilité douce sur le territoire (pistes cyclables, ...)

Libourne, péle d'enseignement supérieur au service des
filiéres locales

Source : PADD, projet de PLUI-HD, février 2025.



8 Les communes dotées d'une gare, locomotives du développement

résidentiel

Les huit communes dotées d'une gare, en cohérence avec leur
poids démographique au sein de l'agglomeération, assurent une
part prépondérante du développement résidentiel local. 60 %
des objectifs de production de logements du POA sont ainsi
portés par ces communes.

Pour certaines communes (Izon, Vayres et Libourne notam-
ment), il Sagit de poursuivre un développement résidentiel
soutenu, tandis que pour d'autres, en particulier Coutras, il est
question d'intensifier la production de logements.

Cing des huit communes sont concernées par la loi SRU et
doivent, a ce titre, produire du logement social en fonction des
objectifs de rattrapage.

Ces communes sont attractives, comme en témoignent
I'évolution des prix de vente des maisons, particulierement a
Libourne, St-Denis-de-Pile et Izon.

édia évolution des prix médians au m?
d'une maison entre 2016 et 2023

0 ala 1km autour de la
0 e gare

Coutras 1892 € +37 % +29%
Les Eglisottes 1442 € +N% NC
Libourne 2776 € +65 % +67 %
Izon 2962 € +41 % NC
St-Denis-de-Pile 2223€ +54 % NC
St-Médard-de-G. 1600 € +44 % +39 %
St-Seurin-sur-I1. 1835 € +34 % +37%
Vayres 2400€ +31% +38 %
CALI 2159 € +40 %

Source : données DVF, 2016-2023.

Y

Objectifs de productign de logements et logements sociaux-
PLUI-HD 2026-2032
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Objectifs de production en 6 ans

-

logements libres

ﬂ-l logements sociaux

nombre de logements
470

— 140

3
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8 En synthese

Un réseau ferroviaire maillé et
stratégique pour I'évolution du

territoire
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Les communes dotées d'une
gare, moteurs des évolutions
économiques et résidentielles
pour le territoire

L'enjeu aujourd’hui : passer de
la stratégie d'aménagement
du territoire a la définition et

alamise en oeuvre de projets

urbains adaptés a chaque
commune.

Une stratégie territoriale
inscrite dans les documents de
planification, qui s'appuie sur
ces potentialités




PARTIE 3

Les gares et leurs quartiers sur
le territoire de la CALI :
typologie et enjeux

1. Typologie de communes dotées d’'une gare p.24
2. Hétérogeénéité des dessertes, fréquentations et évolutions pour les huits gares de la CALI p.25
3. Ensynthése p.26
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1 Typologie de communes dotées d'une gare

1. Libourne et Coutras : quartiers de gares urbains

aan  des communes comptant entre 8 700 et 24 600 habitants.
% croissance démographique inférieure a 0,20 % par an(2015-2021).
Qﬁg part dENAF dans le périmétre de 500 m autour de la gare inférieure a 15 %.

2. Saint-Sulpice/lzon, Saint-Denis-de-Pile, Vayres : gares de communes périurbaines en croissance

A88  des communes comptant entre 4 000 et 6 000 habitants.
%% croissance démographique supérieure a 1,6 % par an(2015-2021).
&ﬁ? part dENAF dans le périmétre de 500 m autour de la gare : entre 35 et 60 %.

3. Saint-Médard-de-Guiziéres, Saint-Seurin-sur-I'Isle, les Eglisottes-et-Chalaures : gares de
péles de proximiteé

aan  des communes comptant entre 2 100 et 3 200 habitants.

"> croissance démographique nulle ou négative (2015-2021).

pﬁ* part dENAF dans le périmetre de 500 m autour de la gare: entre 20 et 41 %.
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2 Hétérogénéité des dessertes, fréquentations et évolutions
pour les huits gares de la CALI

Quartiers de gare
urbains

Gares de
communes
périurbaines en
croissance

Gares de poles de
proximité

Libourne (SERM)

Coutras

St-Sulpice/Izon (SERM)

St-Denis-de-Pile

St-Médard-de-Guiziéres

St-Seurin-sur-Ilsle

Les
Eglisottes-et-Chalaures

132

61

32

33

temps de trajet en minutes

depuis : entre‘ZB et|36
BORDEAUX H—+——+——+——+—|rfemed|

0 10mn 20 30 40 50
depuis : entre‘SZ et‘lﬂ
BORDEAUX o]

0 10mn 20 30 40 50
LIBOURNE I‘

entre8' etl12

depuis : entre 23 ‘et 25
BORDEAUX F——+——+——+——4—Jm

0 10 min 20 30 40 50
LIBOURNE |_|_|T
, ?9 ....... everd i
depuis : entre 28‘ ‘et 30
BORDEAUX } t t t t t

0 10mn 20 30 40 50
LIBOURNE I—lj ,
e e'ntre‘zé‘ e 'e'tbb‘ ........
BORDEAUX H—+—+—"—+—+——+—|-1

0 10mn 20 30 40 50
LIBOURNE

I—‘ .
depuis : enlre‘38 5149‘
BORDEAUX H——+—"+—"F+—"+—"+—+—+—

0 10min 20 30 40 50
LIBOURNE e ‘

entrell4 et19

depuis: T o N éﬁ{re‘SQ et 53‘
BORDEAUX  —f——t——t———t——t——— ]

0 10min 20 30 40 50
LIBOURNE I—l—l—IT """" feee ‘

entrell6 et23

depuis: o " entre 41 et‘ds' -
BORDEAUX H—F+—"F—"F+—"F+—"+—+—+—

0 10 min 20 30 40 50

LIBOURNE I—l—l—l—H
entre 17 let'19

évolution du nbre
de voyageurs/jour
(2015-2024)

moyenne du
nombre de voya-
geurs/jour (2024)*

niveau d'attractivité
de lagare

nombre de voya-

geurs (2024)

1942 950 5323 +51% garea IaFtr.actlwte
stratégique
477 256 1308 +38% CEICE] Ia’lttr.acnwte
strategique
166 353 456 +255%, gare a Iattrafj‘tmte
consolidée
88124 24] +372% garea Iattracl:tlwte
consolidée
34285 94 +37% garea Iattract.lwte
en progression
83899 230 +167% gare a Iattra(?tlwte
consolidée
155 568 426 +37% garea Iattracl:tlwte
consolidée
26 851 74 +110% gare a Iattrac'Elwte
en progression

*volume annuel/365 jours.
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3 En syntheése s teLsoTTES a’urb

agence d'urbanisme

. oy s el eyt 2 Bordeaux Aquitaine
Agir pour la qualité (accessibilité, © IGN BD TOPO® 2024
A services, lisibilité) aux abords de SIG Bordeaux Métropole 2024
‘A la halte et poursuivre les actions © aurba 2025
I 10' km \ de redynamisation du bourg.
,/, - "," ol 7---~§~
COUTRAS s P o

A
Consolider une VISIOn gIobaIe de
la mutation de Coutras et '

1

@ Gare sur le tracé du SERM

coordonner un pI'OJet urbaln de
O Quartier de gare urbain quartler de gare. \‘ '\,—‘\ ki
# Gare de commune périurbaine .‘\/ \‘I . RN
Q.Q en croissance A\ RS S
® % N Y | Lo
° .0 Gare de polarité de proximité A v ! K
LY A ‘, i ' <
- Gare a l'attractivité stratégique SAINT-,SULPICEIIZON \"“-: \‘7/ (‘
Poursuivre les efforts de N -
[l Gare & fattractivité consolidee multimodalite a léchelle . :
communale et de l'accessibilité 2 SAINT-SEURIN-
[y Gare alattractivité en progression des gares de Saint-Sulpice et Y, < (© ] SUR-L'ISLE
Vayres. Intensifier le quartier
i SAINT-MEDARD-DE-GUIZIER gare en Cog‘p'eme”ta”te
"l | ] % - Réorganiser les abords de la gare fu cethre— Ipl{rg
& ® /4 _ et poursuivre la redynamisation (donctlons, laisons
(o) a du centre-bourg. ouces etespaces
-‘ s publics...).
’0.." SAINT-DENIS-DE-PILE
Halte existante : repenser son
accessibilité depuis les secteurs
VAYRES résidentiels et économiques et améliorer
Faire projet pour viser I'intermodalite.
I'amélioration des conditions i BN Projet de déplacement : intensifier le
d'accessibilité et d’intermodalit‘gé% Ny quartier et organiserlintermodalité.
intensification urbaine et AR T PR
contraintes du secteur. ; i
g AN LIBOURNE
~ : Poursuivre la stratégie d'intensification

.-, duquartier gare en cohérence avec la
edynamisation du centre-ville et le
developpement urbain.
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PARTIE &
Priorités d'actions pour la CALI

Mobiliser les outils
de planification et de
Piloter et réunir les conditions Organiser l'intermodalité au Programmer logements et 'aménagement de fagon
préalables aux projets niveau des gares activités dans les quartiers de différenciée selon les

gares communes et en intégrant le
p 31 p 32 temps long
p 33 p34
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Piloter et réunir les conditions préalables aux projets

1. Se doter d’'une ingénierie dédiée aux quartiers de gare aI'échelle de la CALI

L'un des enjeux est de parvenir a inciter les communes a faire projet a partir de la gare. Pour ce faire, une ingénierie
dédiée est a proposer.

Alimage de l'appui en ingénierie apportée par un chef de projet Petites Villes de Demain mutualisé a [échelle inter-
communale, un chef de projet dédié aurait pour missions de :

« piloter la stratégie globale et animer les cellules techniques et partenariales ;

« poursuivre le travail de mise en commun et de pédagogie auprés des communes;

- appuyer les communes dans leurs démarches de projet, de Iélaboration a la mise en oeuvre opérationnelle.

2. Installer une gouvernance de projet aux différentes échelles

A léchelle intercommunale, mettre en place une gouvernance de projet associant les communes concernées, les
3 directions de la SNCF, la Région, NAM, 'EPFNA(...). Cette gouvernance pourra utilement associer aménageurs,
bailleurs sociaux également.

ATéchelle communale, créer les conditions de réussite des démarches en sorganisant en mode projet également.

3. Maintenir et améliorer l'offre de mobilité ferroviaire
Dialoguer avec la Région et les trois directions de la SNCF (Gares et Connexions, SNCF Immobilier, SNCF Réseau)
pour garantir une offre de service de qualité en termes de desserte, de confort en gare et de services.
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Organiser I'intermodalité au niveau des gares

Silintermodalité est déja renforcée au niveau des quartiers de gares, des améliorations sont possibles, notamment pour une
meilleure cohabitation des usages de la voirie et de I'espace public et également pour anticiper de nouveaux besoins. A travers un
panel d'actions, lobjectif est doffrir des portes dentrée du territoire qualitatives aux usagers et aux habitants et de favoriser une
mobilité durable.

1. Eclairer l'origine des voyageurs en gare et leurs modes de déplacement pour dimensionner l'offre en
stationnement et les besoins de mobilités douces

Connaitre le lieu dorigine et le mode de déplacement jusqu'a la gare des voyageurs qui la fréquentent quotidiennement est nécessaire
pour affiner le dimensionnement des offres de mobilité et leur impact spatial. La SNCF peut conduire ce type détude (alimage de
celle réalisée a Libourne), la collectivité peut aussi sen saisir.

2. Piloter le développement de lI'offre de stationnement a I'échelle communautaire

Dimensionner correctement l'offre de stationnement est essentiel pour les voyageurs (service rendu) comme pour la qualité urbaine.
L'étude précitéey contribuera.

Le financement de la réalisation des parkings dépasse la seule logique communale puisqu’ils contribuent a l'accueil des voyageurs des
communes alentours.

Enfin, linsertion paysagere des parkings de gares est a réfléchir dans le cadre d'un plan-guide, projet daménagement de la gare,...

3. Améliorer I'accessibilité en modes actifs aux gares

Une compétence «voirie et mobilité active» qui reste communale, mais une attention particuliéere des liaisons douces aux gares, dans
le cadre du schéma intercommunal des mobilités actives.

Une complémentarité a développer avec les services vélo de NAM (stationnement, location courte et longue durée).

4. Aménager des espaces publics de qualité aux abords des gares

Le renforcement de loffre de services de mobilité (déploiement des hubs de mobilité) est a accompagner d'un traitement qualitatif
des espaces publics aux abords des gares : clarification des espaces de circulation piétonne, végétalisation, abris et espaces
dattente...

Au regard des enjeux d'intermodalité, de traitement d'espaces publics et de réaménagement urbain, la mise en place d'une démarche
de PEM & Coutras serait & envisager. A Saint-Denis-de-Pile, Vayres, Saint-Seurin-sur-Ilsle, Saint-Médard-de-Guiziéres, le déploiement
des hubs de mobilité est l'occasion d'approfondir le traitement de l'espace public.
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3 Programmer logements et activités dans les quartiers gares

Sil'amélioration de lintermodalité et des espaces publics est un enjeu commun a toutes les communes, la program-
mation habitat/activités s'y appréhende différemment.

1. Intervenir sur le centre-ancien des bourgs en complémentarité ou préalablement au
développement d'une offre neuve aux abords des gares

« Pour les communes «pdles de proximité», I'enjeu urbain porte d'abord sur la centralité a revitaliser ou conforter,
avec une action sur lamélioration de I'habitat et le maintien d'une offre commerciale et d'activité dans le tissu. C'est
le cas pour Saint-Médard, Saint-Seurin et les Eglisottes-et-Chalaures. A Vayres, lamélioration de lexistant avenue
de Libourne est un axe de travail.

2. L'intensification urbaine aux abords des gares : un sujet ponctuel

- A Saint-Denis-de-Pile, Iévolution des formes urbaines aux abords de la gare serait & intégrer au projet de
relocalisation.

« A Coutras,lenjeu est pris en compte et implique une vision densemble du secteur.
« A Libourne, l'intensification urbaine fait lobjet détudes complémentaires.

3. Une opportunité pour développer certaines activités : offre de santé et de services, loisirs ...
« Des projets sont en cours a Saint-Seurin-sur-IIsle, dautres opportunités sont a travailler a Coutras, a Vayres
notamment.
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4 Mobiliser les outils de la planification et de 'aménagement de fagon
différenciée selon les communes et enintégrant le temps long

1. Elaborer des plans-guides a I'échelle des quartiers de gare pour structurer le projet spatial et la
feuille de route

Les différents axes précisés préalablement méritent détre mis en musique dans une réflexion programmatique,
en particulier pour les communes de Coutras et Vayres. Cette démarche doit permettre de définir lambition
programmatique, de phaser les interventions dans le temps et d'identifier outils et actions a mener.

2. Réaliser des réserves fonciéres de long terme

Si certaines communes doivent agir rapidement au regard de la hausse de fréquentation de leurs gares et des
objectifs de développement résidentiel notamment, pour d'autres, en particulier Saint-Médard-de-Guiziéres, Saint-
Denis-de-Pile voire les Eglisottes la constitution de réserves fonciéres aux abords des gares & long terme pourrait
étre un levier demain pour accompagner le développement de l'usage du train.
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5 Synthése des orientations prioritaires par commune

Libourne (SERM)

Coutras

Saint-Sulpice/lzon (SERM)

Vayres (SERM)

Saint-Denis-de-Pile

Saint-Médard-de-Guiziéres

Saint-Seurin-sur-I'lsle

Les Eglisottes-et-Chalaures

réalisé

o

o
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en cours
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o

++

au | Programmer logements et acti-
vités dans le quartier de gare

o

o

Mobiliser les outils de la planifi-

cation et de 'aménagement et
intégrer le temps long

++

o

++
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Liste des entretiens

Libourne
St-Denis-de-Pile

St-Médard-de-Guiziéres

Vayres

Les Eglisottes-et-Chalaures

CALI

SNCF Gares et connexions
Région
Gironde Habitat

P.Marigot

C.Estrade

R.Gallitre
F. Fonteneau

S.Catalan
M.Conte-Joubert

M. Tria
M.Arcidiacono

L.Delaunay

P.Malville
E.Ribes
0.Jonquiere

P.Huchet

S.Clavet

P.Sequin

M.Fayet
F.Ecolasse
S.Escoffier

G.Gilger
C.Baumann

A.Evrard
J.Soldevila

F.Boulanger

V.Palma

____ Nom | Foncton _______

Adjoint au Maire
Responsable urbanisme

chef de projet aménagement
Maire

Maire

Adjoint au MAire
DGS
Maire

Adjoint au Maire
Adjoint au Maire
Responsable des services techniques

Maire

responsable du service mobilité
chargée de mission
responsable du service habitat
chargé de mission habitat et renouvellement urbain
responsable de 'urbanisme

Directeur opérationnel et territorial
Directrice du développement

chargé de mission hubs de mobilité

Directeur de projet

responsable territorial Libournais

Chef de projet aménagement urbain (ZAC Biganos)

Chefs de projet : Claire Philippe/ Leslie Ascencio, Francois Cougoule, Margaux Darrieutort,
Morane Le Gallic, Louise Pichon-Collet, Sous la direction de : Francois Péron

Conception graphique : Olivier Chaput, Christine Dubart
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