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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Premier webinaire de l’année proposés dans le cadre de notre accompagnement de l’observatoire du PDH.
Deuxième session prévue le 26 juin sur le suivi des dynamiques immobilières, mais, attention, reportée à septembre.
Webinaire, donc interactions forcément limitées, ce qui n’est pas le plus confortable, ni pour vous, ni pour moi.
Pas l’habitude de ce type d’exercice... Pas sûre de bien savoir gérer le temps. Ne pas hésiter à me faire des retours a posteriori.
Apport qui peut paraître très théorique, donc à adapter à votre territoire, et surtout vos moyens.
Importance de vos témoignages, de vos pratiques de terrain.
Il y aura parfois des questions auxquelles je ne saurai répondre mais pour lesquelles certains d’entre vous pourront avoir des réponses.
Vous êtes à des niveaux d’avancement de votre politique intercommunale de l’habitat, mais vous avez également des moyens à disposition très différents. J’espère que ce webinaire apportera à tous des éléments.
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Pourquoi créer un observatoire Habitat et foncier ?

1. C’'est une obligation

Oui dit PLH dit Observatoire H&F
Article L302-1du Code de la construction et de I'habitation

lll.-Le programme local de I'habitat comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du logement et sur la
situation de I'nébergement, analysant les différents segments de I'offre de logements, privés et sociaux, individuels et
collectifs, et de l'offre d'hébergement. Le diagnostic comporte notamment une analyse des marchés fonciers, de l'offre
fonciere et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité a accueillir des logements. Ce diagnostic
inclut un repérage des situations d'habitat indigne, au sens du premier alinéa de l'article ler-1de la loi n® 90-449 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement, et des copropriétés dégradées.

Le programme local de I'habitat définit les conditions de mise en place d'observatoires de I'habitat et du foncier sur son
territoire.

Les observatoires de I'habitat et du foncier sont mis en place au plus tard trois ans aprés que le programme local de
I'habitat a été rendu exécutoire. IIs ont notamment pour mission d'analyser la conjoncture des marchés foncier et
immobilier ainsi que I'offre fonciere disponible.
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[lecture du gras]
Un peu d’histoire...
1991 (loi LOV) : naissance des PLH (Cresson/Quilès). Pas d’obligation de mettre en place un observatoire, seulement de délibérer au moins une fois par an sur l’état de réalisation du programme local de l’habitat et son adaptation à l’évolution de la situation sociale ou démographique.
2004 (Loi du 13 août 2004 relative aux libertés et responsabilités locales, acte II de la décentralisation – Chirac/Raffarin) : Le programme local de l'habitat définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de l'habitat sur son territoire.
2021 (loi du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de la résilience face à ses effets – loi Climat et Résilience. Macron/Castex). Obligation H&F.
+ introduction de détails qui étaient auparavant dans la partie réglementaire.




Pourquoi créer un observatoire Habitat et foncier ?

1. C’'est une obligation

Oui dit PLH dit Observatoire H&F
Article L302-3 du Code de la construction et de I'habitation

L'établissement public de coopération intercommunale délibere au moins une fois par an sur |'état de réalisation du
programme local de I'habitat et son adaptation a I'évolution de la situation sociale ou démographique, en s'appuyant
notamment sur les observatoires prévus au lll de I'article L. 302-1. Ce bilan annuel comporte, pour chacune des communes,
la comparaison entre les objectifs annualisés du programme local de I'habitat mentionnés au méme article L. 302-1et les
résultats de l'exercice écoulé.

L'établissement public de coopération intercommunale communique pour avis au représentant de I'Etat et au comité
régional de I'habitat et de I'hébergement un bilan de la réalisation du programme local de I'habitat et de I'hébergement trois
ans apreés son adoption ainsi qu'a l'issue de la période mentionnée au premier alinéa du |l de l'article L. 302-1.
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Le PLH a aussi des obligations de bilan.
Bilan et observatoire sont deux choses différentes.
Mais très liées.
[lecture]
On peut faire un bilan sans observatoire.
Mais un bilan qui s’appuie sur un observatoire sera bcp plus riche car il sera en capacité de mettre en perspective.


Pourquoi créer un observatoire Habitat et foncier ?

2. C'est un moyen d'analyse des politiques publiques et des éléments de contexte

Mieux comprendre la situation locale

 Dynamiques démographiques, évolution de la population, production de logements,
besoins de logements...

Suivre I'évolution dans le temps
- Evolutions court terme / évolutions long terme
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Pourquoi créer un OBS, parce que c’est une obligation, mais au-delà de l’obligation, tâcher d’en faire un outil intéressant pour vous et pour vos élus
Et de ce fait, ne pas trop s’attacher à la définition formelle et la seule mise en regard des objectifs et des réalisations.
[lecture] C’est un moyen vous permettant d’analyser vos politiques publiques et les éléments de contexte : cela sert donc mieux comprendre la situation locale.
Donc ne pas s’interdire un regard large, d’analyser des données qui peuvent paraître un peu hors champ.
Par exemple, puisque vous (EPCI) sont en charge du développement économique, un regard sur les emplois, sur les actifs peut vous aider à comprendre un peu plus qui habite votre T et les dynamiques à l’œuvre.
Court terme / long terme ?
[lecture] Un observatoire, permet de suivre l’évolution des dynamiques dans le temps
Ce qui pose la question de la temporalité de l’observation. Regarde-t-on à court terme ou recherche-t-on des évolutions à plus long terme ?
Formellement, on aurait besoin que du court terme.
Parfois le cours terme est très adapté et absolument nécessaire (prenons comme exemple l’évolution et les caractéristiques de la demande sociale)
Mais : 
Effets de conjoncture qui peuvent influer à la hausse ou à la baisse, et il convient de les replacer dans une perspective plus longue.
Malheureusement, d’autres données ne sont pas adaptées à une observation à cour terme : (RGP) données lissées 2018-2023
Donc jongler avec les deux, et ne pas s’interdire d’observer sur la durée. Permet de mieux comprendre qui on est.


Pourquoi créer un observatoire Habitat et foncier ?

3. C'est un moyen d’ajuster les politiques locales, de provoquer du débat sur les
évolutions et les enjeux de I'habitat

Evaluer I'impact des politiques publiques

 Est-ce queles mesures prises fonctionnent ?

* Faut-il ajuster les stratégies ?

Anticiper les besoins futurs
* Mieux prévoir les stratégies de demain en observant les tendances actuelles
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[lecture] C’est un moyen de provoquer du débat, mais aussi de permettre à vos élus d’ajuster leur politique locale 
L’élaboration de votre PLH a été un moment important de mise en débat
Ne pas laisser retomber le soufflé ! Et prévoir des temps réguliers, pour cela s’appuyer sur vos travaux, vos bilans, votre observatoire
Est-ce que les mesures prises fonctionnent ?
Faut-il ajuster les stratégies ?
Quels sont les besoins à anticiper... Préparer demain en observant hier.
Ce qu’on observe souvent c’est que, une fois le PLH approuvé et, souvent par manque de moyens dédiés, l’échelle interco se met en retrait au profit des communes qui sont les véritables décisionnaires sur leur terrain.
Or ce dialogue interco, on le sait, est essentiel. Il faut le faire vivre, vous le savez mieux que moi, et l’observatoire peut être un bon support de débat et finalement vous légitime,


Comment faire ?

1. Construire graduellement son dispositif
Développer progressivement son expertise, en fonction de ses moyens, du kit de base a
'observatoire dynamique

2. Définir des objectifs
Que doit-on mesurer ? Que veut-on mesurer ? Quels indicateurs sont importants ?

3. Collecter et analyser les données
La DREAL du Grand Est a publié en

Ou les trouver ? 2021 un quide méthodologigue pour

Que faire quand l'information n'existe pas ? ::ﬁbsir"ta“o” locale du foncier et de
aplita

Quelle échelle géographique ?

. . . . 239
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[questions avant de passer à la deuxième partie ?]

Comment faire ?
1. Votre observatoire n’est pas nécessairement une structure formelle, n’a pas forcément une personne dédiée. J’ai bien conscience qu’il y a un fossé entre le théorique et votre réalité quotidienne.
Vos PLH n’ont pas de personnel dédié à l’observation, parfois même le chargé de mission PLH est en charge de la planification, voire du dévéco...
C’est plutôt des modes de faire, des pratiques que vous allez mettre en place petit à petit, des données que vous allez collecter, organiser et capitaliser.
Créer un observatoire, c'est un peu comme construire une maison : ça demande du temps, des matériaux et un plan bien défini. 
Mais, comme une maison, ce n’est jamais fini !

2. Il faut définir des objectifs : 
Que doit-on mesurer ? Que  veut-on mesurer ? Quels indicateurs sont importants ?
Se donner une liste d’indicateurs-socle. Logiquement, ils ont été définis dans le PLH comme indicateurs de suivi. Dans le meilleur des cas, il y a même la situation au T0, ce qui n’est pas toujours le cas.
Puis il y a la liste de courses ! 
En premier, les indicateurs indiqués dans la loi. Parfois définis très finement, parfois de manière bcp plus évasive.
Rajouter des indicateurs de contexte. Les pilotes du PDH et l’agence d’urbanisme ont essayé de vous défricher un peu le terrain l’an dernier, mais bien sûr, le champ des possibles est bcp plus large que les indicateurs que nous vous avons mis à disposition.
Cela reste évidemment à adapter à chaque territoire : il y a des thématiques très présentes chez certains, moins chez d’autres (mal logement, concurrence logement touristique, gens du voyage...)

3. Collecter et analyser les données. Partie approfondie plus loin.
Où les trouver ?
Savoir où les trouver demande parfois du temps.
Mais des outils pour simplifier la vie.
Les géoclips
Les travaux de l’observatoire que je viens de mentionner (faire un retour sur le tableau d’indicateurs si utilisé – màj cet été, donc possibilité d’ajout de nouvelles)

Mais... certaines données pas dispo Que faire quand l’information n’existe pas ? 
Et parfois l’info, il faut la créer, avoir ses propres bases de données, s’appuyer sur les infos des communes, créer des enquêtes de terrain...

Et enfin, il y a la question de l’échelle d’observation 
De manière générale, l’idéal est à la commune.
Mais certaines pas assez robustes pour être à l’échelle communale (certaines données avec secret statistique – CAF – ou trop volatiles (volatiles = sujettes à trop de fluctuations  risque de fausser l’information) – mutations)
En fonction de vos moyens techniques, on peut également descendre à une échelle plus fine, notamment si vous disposez d’un SIG. Cela permettra de suivre avec bcp de précision l’évolution de votre foncier, ce qui est une attente croissante de l’État mais qui devient aujourd’hui de plus en plus nécessaire pour avoir une stratégie foncière.

https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_observation_habitat_et_foncier_juin2021.pdf
https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_observation_habitat_et_foncier_juin2021.pdf
https://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_observation_habitat_et_foncier_juin2021.pdf

Comment faire ?

4. S'appuyer sur les ressources existantes
Les partenaires et les outils a mobiliser pour une observation

5. Diffuser les résultats

Les résultats de I'observatoire doivent étre partagés avec les élus et les acteurs locaux
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Les ressources existantes
Plusieurs niveaux : les aidants et ceux qui peuvent faire à votre place.
Les aidants : 
L’agence d’urbanisme
Le Département
La Région
L’État...
Mais aussi vos SCoT, qui sont parfois vos structures porteuses de vos observatoires, ou peuvent vous fournir des informations.
La plupart sont dotés d’un service SIG et d’un SIGiste, parfois mutualisé avec les CdC, parfois non...

Enfin, un observatoire, ça diffuse ses observations
À qui ?
Les élus, ça semble une évidence.
Les acteurs locaux, ça l’est moins, mais c’est intéressant.
Cela nous conduit au troisième chapitre sur l’animation de l’observatoire



Animer I'observatoire

1. Les bilans annuels / le bilan triennal

Distinguer ce qui releve des effets de la politique publiqgue de ce qui est lié aux éléements
de contexte

2. La diffusion compte autant que la production
Quels destinataires du bilan ?

3. Le couple commune / intercommunalité
Rendre compte aux communes : une relation gagnant-gagnant

4. Aller au-dela du bilan : animer le partenariat
Partager et enrichir I'expertise
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Pour moi, un observatoire, c’est une articulation entre Bilan / Analyse / Communication et Animation.

1. Le bilan annuel doit être présenté au conseil communautaire pour délibération et doit comprendre pour chaque commune, une comparaison entre les objectifs annualisés et les résultats. C’est très comptable.
Ça vaut le coup de se donner un peu de mal pour le rendre un peu plus intéressant et l’illustrer, le contextualiser. Ne serait-ce que pour y apporter de la compréhension et donc de l’analyse.
Illustrer l’évolution de la construction (en gros ce qui vous est demandé) par l’évolution du coût du crédit, par l’évolution de l’ICC, ça permet de rendre le bilan plus intéressant, mais aussi de le comprendre.
Le bilan triennal, c’est pour l’Etat. (et vos élus bien sûr). 
Le fait qu’il porte sur trois ans vous donne déjà une profondeur de champ plus importante et d’envisager d’ores et déjà des réajustements.

2. Pour autant, faut-il limiter la diffusion de ces bilans aux élus intercommunaux et à l’État.
N’est-ce pas un moyen d’en profiter pour faire vivre votre PLH ?

3. L’une des difficultés des PLH est l’articulation actions communales / action interco. 
Certes, le bilan est présenté aux représentants des communes dans l’interco, mais le présenter aux communes, ça peut être un levier intéressant. Certes chronophage (tout dépend aussi du nombre de membres), mais vous permettant peut-être après de récolter des informations précieuses, sur les projets, sur l’évolution du parc existant, les mutations immo...

4. Il y a très longtemps, les PLH devaient comprendre une convention d’application. 2 signataires obligatoires : État / EPCI. Mais bcp d’EPCI avaient choisi d’engager leurs partenaires dans la démarche grâce à cette convention. Heureusement ou malheureusement, à vous de juger, cela n’existe plus. Certaines agglos ont également transformé cette convention en charte. Alors que cela justifiait la mise en place d’un COPIL. OK pour éviter la multiplication des COPIL et autres grand-messes, mais ça pouvait avoir du bon de mettre régulièrement tout le monde autour de la table. Il faut aussi que les partenaires dégagent du temps. Mais peut-être taper au sein des professionnels locaux... Pourquoi pas les agents immobiliers ?
Un observatoire, ce sont aussi des données qualitatives, des dires d’expert, qui permettent notamment de remplir les trous de l’information quantitative.



Animer I'observatoire

Des bilans sans observation :
e https://habiter.clissonsevremaine.fr/fileadmin/Aggloh/Urbanisme_et_habitat/PLH/Bilan_2023_PLH.pdf
 https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf

Des exemples de production d'observatoires locaux de I'hnabitat :

* https://www.grandavignon.fr/sites/default/files/2019-
12/bilan_davancement_de_lobservatoire_de_lhabitat_du_grand_avignon.pdf

* https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf

* https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-
Publications/2024/20240220_Publication__0Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole
_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf

 http://www.delunevilleabaccarat.fr/202112_observatoire_habitat_et_foncier_cctlb_bilan_annee_2020_202

1.pdf
 https://www.valdeuropeaqgaglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-I-observatoire-2018.pdf
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Voici qq exemples. Volontairement pas retenu des observatoires tenus par des agences d’urbanisme, qui ont des moyens d’ingénierie dédiés.
Attention OH, pas OBSERVATOIRE HABITAT ET FONCIER. Rien trouvé d’intéressant avec l’aspect foncier.


Clisson : minimum syndical ! C’est un bilan qui ne s’appuie par sur un observatoire

Grand Avignon : une bible !

Des productions de CC de plus petite taille. Baccarat 40 000 habitants, Val d’Europe (30 000 habitants)
Val d’Europe  lettre d’information de l’observatoire


https://habiter.clissonsevremaine.fr/fileadmin/Aggloh/Urbanisme_et_habitat/PLH/Bilan_2023_PLH.pdf
https://habiter.clissonsevremaine.fr/fileadmin/Aggloh/Urbanisme_et_habitat/PLH/Bilan_2023_PLH.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.cdc-oleron.com/wp-content/uploads/2024/10/Bilan-2023.pdf
https://www.grandavignon.fr/sites/default/files/2019-12/bilan_davancement_de_lobservatoire_de_lhabitat_du_grand_avignon.pdf
https://www.grandavignon.fr/sites/default/files/2019-12/bilan_davancement_de_lobservatoire_de_lhabitat_du_grand_avignon.pdf
https://www.grandavignon.fr/sites/default/files/2019-12/bilan_davancement_de_lobservatoire_de_lhabitat_du_grand_avignon.pdf
https://www.grandavignon.fr/sites/default/files/2019-12/bilan_davancement_de_lobservatoire_de_lhabitat_du_grand_avignon.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.metropole-rouen-normandie.fr/sites/default/files/2023-09/Bilan_PLH_2022.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
https://www.limoges-metropole.fr/fileadmin/0-PAGE_ACCUEIL/7-Publications/2024/20240220_Publication__Obesrvatoire_de_L_Habitat_Site_Internet_Limoges_Metropole_LM-_Rapport_observatoire_2022-2023_81_.pdf
http://www.delunevilleabaccarat.fr/202112_observatoire_habitat_et_foncier_cctlb_bilan_annee_2020_2021.pdf
http://www.delunevilleabaccarat.fr/202112_observatoire_habitat_et_foncier_cctlb_bilan_annee_2020_2021.pdf
http://www.delunevilleabaccarat.fr/202112_observatoire_habitat_et_foncier_cctlb_bilan_annee_2020_2021.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf
https://www.valdeuropeagglo.fr/wp-content/uploads/2017/03/lettre-de-l-observatoire-2018.pdf

Collecter et analyser

1. Figures libres et figures imposées
Des eéléments codifiés dans la partie |égislative du CCH.
Art. L302-1-11l :

Les observatoires de I'habitat et du foncier ont notamment pour mission d'analyser la conjoncture des marchés foncier et
immobilier ainsi que I'offre fonciére disponible. Cette analyse s'appuie en particulier sur un recensement :

1° Des friches constructibles ;

2° Des locaux vacants ;

3° Des secteurs ou la densité de la construction reste inférieure au seuil résultant de 'application des régles des
documents d'urbanisme ou peut étre optimisée en application de l'article L. 152-6 du code de l'urbanisme ;

4° Dans des secteurs a enjeux préalablement définis par les EPCI, des surfaces potentiellement réalisables par
surélévation des constructions existantes ;

5° Dans des secteurs urbanisés, des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables et, dans les zones urbaines,
des espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques.

L'analyse prend également en compte les inventaires des zones d'activité économique prévus a l'article L. 318-8-2 du
méme code.

Les observatoires de I'habitat et du foncier rendent compte annuellement du nombre de logements construits sur des
espaces déja urbanisés et sur des zones ouvertes a l'urbanisation.

PIS)
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Clairement, lors de l’écriture de la loi de 2021, les gens de la DGALN se sont mélangé les pinceaux. Ils ont réécrit ces articles en ayant clairement en tête les PLUIH, mais pas les PLH.
À mon sens, il y a dans cet article, des choses qui ne sont pas dans le périmètre des PLH, qui n’est pas un document d’urbanisme (CCH et pas CU) !

(Lecture)

On ne va pas rentrer dans le détail de tout aujourd’hui, mais surtout, appuyez-vous sur vos diag de PLH qui sont censés vous avoir apporté des éléments là-dessus et tenez à jour l’évolution du bâti. Et, comme indiqué, sur l’inventaire des zones d’activité économique (obligatoire pour tous les EPCI avant 08/2023)  voir avec les chargés de mission dév éco.
L’État vous a cependant mis à disposition un portail avec une certain nombre de ressources. J’y reviendrai.

Donc là on est plutôt dans les figures imposées


Collecter et analyser

1. Figures libres et figures imposées
Des eéléments codifiés dans la partie |égislative du CCH.
Art. L302-3:

L'établissement public de coopération intercommunale délibére au moins une fois par an sur I'état de réalisation du
programme local de I'habitat et son adaptation a I'évolution de la situation sociale ou démographique, en s'appuyant
notamment sur les observatoires prévus au lll de l'article L. 302-1. Ce bilan annuel comporte, pour chacune des communes,
la comparaison entre les objectifs annualisés du programme local de I'habitat mentionnés au méme article L. 302-1et les
résultats de I'exercice écoulé.
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Avec cet article, on peut instiller nos figures libres.
En effet, l’État est ici beaucoup moins directif et parle de l’évolution de la situation sociale et démographique. Ça sous-entend qu’il faut qu’on la connaisse et qu’on la suive. Mais appréciation libre à chacun sur les moyens.


Collecter et analyser

1. Figures libres et figures imposées
Des eéléments codifiés dans la partie reglementaire du CCH.
Art. R302-1-4 :

|.-L'analyse de la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que de I'offre fonciére disponible réalisée parles
observatoires de I'habitat et du foncier mentionnés au lll de l'article L. 302-1integre :
1° Le suivi des marchés foncier et immobilier ;
2° Les perspectives de mobilisation et d'utilisation des terrains et batiments, notamment ceux susceptibles d'accueillir
des logements ou des activités économiques, au regard des informations mentionnées du quatrieme au neuvieme alinéa
du lll de l'article L. 302-1;
3° Le suivi des données du parc de logements locatifs sociaux, du parc de logements en accession sociale ala
propriété et du parc de logements privés, ainsi que le repérage des situations de vacance et d’habitat indigne et de
celles des copropriétés dégradées ;
4° |_e suivi de la demande et des attributions de logements locatifs sociaux.

PIS)
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Dans la partie réglementaire, on retrouve l’écriture ante-2021, qui n’a pas beaucoup bougé, juste des reformulations mais tout de même des détails pour le troisième alinéa.


Collecter et analyser

1. Figures libres et figures imposées
Dynamiques foncieres

Dynamiques immobilieres

Evolution du parc existant

Evolution du parc locatif social
Dynamiques démographiques et sociales
Publics et offres spécifiques

. . . . 4,9
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Donc si on résume ce qu’il faudrait dans un observatoire, les grandes thématiques, on a :
Dynamiques foncières
Dynamiques immobilières :
Construction de logements (à la croisée des dynamiques foncières), mais aussi tout ce qui concerne le marché immobilier : les mutations, volumes et prix...
Comme je vous ai dit, c’est un domaine pour lequel il faut être à l’écoute de tous les aspects conjoncturels / nationaux. Taux d’intérêt, dispositifs comme le PTZ, la défiscalisation....

Évolution du parc existant :
Sûrement ce qui est le plus difficile à suivre, à mon sens car peu d’outils existants et ceux qui permettent d’observer le parc existant sont soit lourds à manier (fichiers fiscaux), soit pas très pertinents (obsolescence de la donnée sur l’état du parc dans les fichiers fiscaux, soit ils n’éclairent pas sur ce qu’on aimerait savoir. Est-il toujours adapté au besoin des ménages, comment évolue-t-il ? Se dégrade-t-il ? Se renchérit-il ? Se divise-t-il ? Quid la précarité énergétique ? Quid des besoins d’adaptation pour les personnes âgées...

Évolution du parc locatif social, mais également de son peuplement, et surtout de sa demande

Dynamiques démographiques et sociales :
Figures à la fois imposées et libres. À l’agence on essaie de ratisser large. Emploi, scolaire... Mais beaucoup de ressources issues de l’INSEE, ce qui pose un pb de fraîcheur de l’info.
En effet, vous savez que l’INSEE a un système de recensement qui s’étale sur 5 ans, voire 6 ans car il n’y a pas eu de recensement en 2020. Les dernières données datent de 2021 car il s’agit d’un mélange des collectes qui ont eu lieu en 2018, 2019, 2021, 2022 et 2023. Donc, lorsqu’on veut faire un bilan à trois ans (a fortiori à 1 an), c’est très embêtant car on ne peut faire aucun lien avec la politique mise en œuvre. On pouvait palier certains manques avec les fichiers de la TH, le rôle 1386 qui était bien pratique pour connaître l’évolution annuelle du nombre de ménages, mais il n’existe plus...

Et enfin la question des publics et offres spécifiques. Cela n’apparaît nulle part dans les textes, mais comme l’observation est, vous l’avez compris, intimement liée à la production de bilans d’activité et que tous vos PLH intègrent tous ce volet, il va bien falloir que vous suiviez ces questions.
Ça, c’est essentiellement de l’enquête auprès des communes ou de la relation avec les partenaires. 

Si on résume, il y a 4 grands points obligatoires au vu des articles L302-1 L302-3 et R302-1-4, les 4 premiers.
On peut rajouter les dynamiques démographiques et sociales.

On ne va pas tout voir ce matin !


Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition
Le fichier d'indicateurs de base de I'a-urba

https://www.aurba.orqg/
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Commentaires de présentation
Document fait par l’a-urba, mais travail, notamment sur l’onglet « indicateurs OHF » avec la DDTM, la DREAL et le Département.  
Mise à jour l’été prochain. On réfléchit aussi collectivement à l’améliorer, notamment sur les données sur le parc privé et sur l’aide à la pierre.
L’occasion d’ajouter de nouvelles ressources si on en trouve, de vérifier les liens, etc...
N’hésitez pas à me faire part si vous avez besoin de traitements ou données particulières, je verrai si je peux les intégrer.

https://www.aurba.org/

Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition
Le fichier d'indicateurs de base de I'a-urba

Le portail de 'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
https://www.sigena.fr/geoclip/#c=home
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Commentaires de présentation
Sigena. C’est un géoclip
Pb : données pas toujours très fraîches !


https://www.sigena.fr/geoclip/#c=home

Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition
Le fichier d'indicateurs de base de I'a-urba

Le portail de 'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
Le portail de IEtat

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/observatoires-lhabitat-et-du-foncier
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Récent, pas tout-à-fait au point, mais évolue régulièrement.
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Beaucoup de sites mettant à disposition des données géographiques, donc SIG.
Beaucoup d’opendata, mais d’autres nécessitent un accès, une inscription car réservé aux ayant-droits.
Qq uns pas très satisfaisants car pas de données locales.
ECLN (départemental)
EPTB (anciennement EPCI, maintenant régional)
Enquête logement (mais données de cadrage nationales)
PAS (pas mis à jour)
PTZ (idem)
Des données à mobiliser avec précaution car déclaratives
Histologe
Repérage HI
Des sites pour lesquels vous devez demander un accès (mais CL ayant-droit)
Les aides à la pierre (mais chantier local en cours pour fourniture)
DVF (mais d’autres outils comme Dynmark ou Etalab  prochain webinaire
SITADEL (difficiles à télécharger), donc voir SIGENA
COPROFF, mais aussi des infos sur le site RNIC
LOVAC
Fichiers fonciers (mais SIG nécessaire)
SNE (accès pas simple) mais données récap sur site public à l’EPCI
FILOCOM, mais nombreux secrets stats (et base de données en sursis car croisement de la TH, IRPP, TFPB, fichier des propriétaires)
Données libres
RPLS. Différents niveaux : indicateurs, données géographiques
Données de l’INSEE (diapo suivante)
Des données géographiques pour le foncier
OCSGE, mais également Mon diagnostic artificialisation
L’inventaire des ZAE (je ne sais pas ce qu’il vaut, mais c’est une oblig de votre EPCI)
L’inventaire national du patrimoine naturel
COSIA : couverture du sol par IA (IGN), mais encore à l’état de prototype
Base du CSTB : base nationale des bâtiments (sur accès (et payant ?) pour les données détaillées
Géoportail de l’urbanisme, cartographie des documents d’urbanisme (faut qu’ils soient numérisés et transmis), mais voir également Urbansimul 
Cartofriches, qui ne remplace pas un travail de terrain
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Beaucoup de sites mettant à disposition des données géographiques, donc SIG.
Beaucoup d’opendata, mais d’autres nécessitent un accès, une inscription car réservé aux ayant-droits.
Qq uns pas très satisfaisants car pas de données locales.
ECLN (départemental)
EPTB (anciennement EPCI, maintenant régional)
Enquête logement (mais données de cadrage nationales)
PAS (pas mis à jour)
PTZ (idem)
Des données à mobiliser avec précaution car déclaratives
Histologe
Repérage HI
Des sites pour lesquels vous devez demander un accès (mais CL ayant-droit)
Les aides à la pierre (mais chantier local en cours pour fourniture)
DVF (mais d’autres outils comme Dynmark ou Etalab  prochain webinaire
SITADEL (difficiles à télécharger), donc voir SIGENA
COPROFF, mais aussi des infos sur le site RNIC
LOVAC
Fichiers fonciers (mais SIG nécessaire)
SNE (accès pas simple) mais données récap sur site public à l’EPCI
FILOCOM, mais nombreux secrets stats (et base de données en sursis car croisement de la TH, IRPP, TFPB, fichier des propriétaires)
Données libres
RPLS. Différents niveaux : indicateurs, données géographiques
Données de l’INSEE (diapo suivante)
Des données géographiques pour le foncier
OCSGE, mais également Mon diagnostic artificialisation
L’inventaire des ZAE (je ne sais pas ce qu’il vaut, mais c’est une oblig de votre EPCI)
L’inventaire national du patrimoine naturel
COSIA : couverture du sol par IA (IGN), mais encore à l’état de prototype
Base du CSTB : base nationale des bâtiments (sur accès (et payant ?) pour les données détaillées
Géoportail de l’urbanisme, cartographie des documents d’urbanisme (faut qu’ils soient numérisés et transmis), mais voir également Urbansimul 
Cartofriches, qui ne remplace pas un travail de terrain






Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition

Le fichier dindicateurs de base de I'a-urba

Le portail de 'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
Le portail de IEtat

Le site de I'INSEE

https://www.insee.fr/fr/accueil
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Le site + le géoclip

https://www.insee.fr/fr/accueil

Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition

Le fichier dindicateurs de base de I'a-urba

Le portail de 'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
Le portail de IEtat

Le site de I'INSEE
Girondescopie

https://www.qgironde.fr/collectivites/qgirondescopie
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Le site et le géoclip

https://www.gironde.fr/collectivites/girondescopie

Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition

Le fichier dindicateurs de base de I'a-urba

Le portail de 'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
Le portail de IEtat

Le site de I'INSEE

Girondescopie

Le site de la Région

https://cartes.nouvelle-aquitaine.pro/portal/apps/sites/#/ressourcesditpdatar
https://cartes.nouvelle-aquitaine.pro/portal/apps/sites/#/ressourcesditpdatar/pages/profils-territoires
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Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition « Insee - Statistiques Locales :
| e fichier d'indicateurs de base de I'a-urba https://statistiques-locales.insee.fr/#view=mapl&c=indicator
Le portail de I'Etat en région Nouvelle-Aquitaine SeOC“p - France Décauverte : https://france-
] ecouverte.geoclip.fr/#c=indicator
Le portail de I'Etat  Département de la Gironde - Girondescopie :
| e site de 'INSEE https://cartostat.gironde.fr/#c=indicator

« ANCT - Observatoire des territoires :
https://www.observatoire-des-

e sitedela Région territoires.qouv.fr/outils/cartographie-
interactive/#c=indicator&view=map7/2

» Dreal Nouvelle-Aquitaine - SIGENA :

https://www.sigena.fr/geoclip/#c=indicator

GIP Atgeri - Observatoire Nafu :
https://cartostat.observatoire-nafu.fr/#c=indicator&view=map?7/

Girondescopie

Les Géoclip
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Géofragilités-Observatoire interrégimes des situations de fragilité (Cnav, Cnam, MSA) 
Ministère de l'Agriculture – Agreste
MSA – MSA
santé :
Observatoire Régional de la Santé Nouvelle-Aquitaine
Santé Publique France – Geodes
CN Ordres des médecins – démographie médicale
Irdess/Dress – Santé mentale
GéoEducation
Ministère de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires / Commissariat général au développement durable - GEOIDD
Data Eco – CCI Nouvelle-Aquitaine
Observatoire des votes en France 
agences d’urbanisme : Toulouse ; Brest; Strasbourg ; Nîmes ; Grenoble ; Martinique ; Lyon
Adil68
Observatoire Foncier Partenarial de l’Isère

https://statistiques-locales.insee.fr/#view=map1&c=indicator
https://statistiques-locales.insee.fr/#view=map1&c=indicator
https://statistiques-locales.insee.fr/#view=map1&c=indicator
https://france-decouverte.geoclip.fr/#c=indicator
https://france-decouverte.geoclip.fr/#c=indicator
https://france-decouverte.geoclip.fr/#c=indicator
https://cartostat.gironde.fr/#c=indicator
https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/outils/cartographie-interactive/#c=indicator&view=map72
https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/outils/cartographie-interactive/#c=indicator&view=map72
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https://www.sigena.fr/geoclip/#c=indicator
https://cartostat.observatoire-nafu.fr/#c=indicator&view=map7
https://cartostat.observatoire-nafu.fr/#c=indicator&view=map7
https://cartostat.observatoire-nafu.fr/#c=indicator&view=map7

Collecter et analyser

2. Des ressources a votre disposition

Le fichier d'indicateurs de base de I'a-urba

Le portail de I'Etat en région Nouvelle-Aquitaine
Le portail de IEtat

Le site de INSEE

Girondescopie

Le site de la Région

Les Géoclip

https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.geoclip.fr/
https://www.qgeoclip.fr/ressoures/#tutoriels

Solution de cartographie web statistique

(« observatoires géostatistiques »):

mise a disposition de données statistiques localisées
outil interactif
besoin d'un simple navigateur web

Deux usages possibles :

publication de données : role de production/édition

posture « utilisateur » :

consultations/récupération de données

construction de ses propres cartes et rapports
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
créé en 2002
ex. EPCI diffuseur : Observatoire Eco de Val de Garonne Agglomération
https://www.youtube.com/results?search_query=g%C3%A9oclip
vidéos Insee :
https://www.youtube.com/playlist?list=PLLfRO44HULrnCvlz3D_Ex4JQHKtX_j9F6
https://www.youtube.com/watch?v=ER6xDYYSatw
https://www.youtube.com/watch?v=mcmOOqH9PVw




https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.business-geografic.com/fr/decouvrez-geoclip
https://www.geoclip.fr/
https://www.geoclip.fr/
https://www.geoclip.fr/ressoures/#tutoriels
https://www.geoclip.fr/ressoures/#tutoriels

Les tableaux de bord de I'a-urba

Le site de I'a-urba

@4 iE

Stella Manning s-manning@aurba.org 055757 72 b4
Lionel Bretin |-bretin@aurba.org 05 56 99 88 73


mailto:s-manning@aurba.org
mailto:s-manning@aurba.org
mailto:s-manning@aurba.org
mailto:l-bretin@aurba.org
mailto:l-bretin@aurba.org
mailto:l-bretin@aurba.org
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