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Objet de I'étude

L'atlas des zones économiques de la communauté urbaine de Bordeaux dresse un bilan quantitatif
et qualitatif de ces espaces dédiés. Elaboré en phase de révision du PLU communautaire, il recense
I'ensemble des zones économiques identifiées en zonage économique et constitue un outil d'aide a
la décision stratégique en matiére d'aménagement et de développement.

L'étude est :

- une aide a la révision du PLU 3.1 ;

- un outil d'analyse pour concevoir les projets urbains ;

- une méthodologie d'études des ZA reproductible sur d'autres territoires ;
- un projet SIG spécifique aux ZA et actualisable.

L'étude n’est pas :

- un outil de communication mettant en avant les ZA de I'agglomération ;
- un détecteur des disponibilités foncieres du territoire en temps réel ;
- la stratégie fonciere communautaire en matiere de dévelopement économique.

Equipe projet

Sous la direction de
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Chef de projet
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Equipe projet
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Jean-Baptiste Dufau
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Composition de I'étude

Les zones d’activités économiques au sein de la Cub étant tres
nombreuses et hétérogénes, des regroupements ont été effectués:
39 zones d'enquétes de taille homogéne ont ainsi été identifiées.
Chacune d'entre elles a fait I'objet d'une analyse détaillée en matiere
de composition, d'accessibilité, de fonctionnement économique
et urbain (répartition des emplois, transactions en immobilier
d’entreprise) et d'occupation fonciére. L'analyse est complétée par
une approche qualitative (qualité des espaces publics, services
a la personne...), exercice certes complexe et perfectible, mais
apportant une réelle valeur ajoutée aux simples données chiffrées.
Lensemble de ces éléments est présenté dans un premier temps
sous forme de résultats globaux a I'échelle de la Cub, puis sous
forme de fiches de synthése propres a chaque zone d'enquéte.

Latlas des ZAE, recueil des 39 fiches de synthése, propose
un panorama de la situation actuelle et met en évidence des
perspectives de long terme.
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Partie 1 : Méthodologie et résultats globaux
1/ Clés de lecture

1.1/ Notice d'utilisation des fiches
1.2 / Lexique

2 / Résultats globaux a I'échelle de la Cub

2.1/ Les principaux résultats économiques et fonctionnels
2.2/ Les principaux résultats fonciers

Carte de localisation des zones d'enquéte

Partie 2 : Les zones d'enquéte

Parc d'activités Bordeaux Nord

Espace Mérignac Phare

Alfred Daney - Aliénor d’Aquitaine Bordeaux

Espace commercial Bordeaux-Lac

Parcs tertiaires du lac - Bordeaux / Bruges

Bordeaux-Lac Nord

Ecoparc - Blanquefort

Parc Cadéra, Innolin, Saint-Exupéry, Kennedy, Ariane - Mérignac
Zones d'activités Mermoz La Forét - Eysines

Zones de frét - Campilleau - Bruges

Bersol - Pessac / Gradignan

Zones d'activités Les Rives d'Arcins - Bégles / Villenave d'Ornon
Zones d’activités Hippodrome / Sarget - Mérignac

Zone d'activités Eysines Sortie 8 - Eysines

Zones d'activités Bruges intra rocade

Parc d'activités Marron Ouest - Mérignac

Zones industrialo-portuaire - Bassens

Domaine de Pelus, Zones d'activités Jean Monnet et Argonne, I'Hermitage, Bioparc - Mérignac

Mérignac Soleil - Parc Chemin Long - Mérignac
Zones d'activités Brazza / Bastide / Lissandre - Bordeaux / Cenon / Lormont
Zones d'activités Descartes - Montaigne / Berlincan - Saint-Médard-en-Jalles

Zone d'activités Rive droite - échangeurs 24/25 - Cenon / Floirac / Artigues-prés-Bordeaux

Zone industrielle de la Souys - Floirac / Bordeaux

ZAC des Quais - Floirac / Auchan Bouliac

Zones d'activités Grand Port Paludate - Bordeaux / Bégles

Zones d'activités La Mouline / La Fontaine / Carbon-Blanc

Zones d'activité Echangeur 17 - Villenave d'Ornon / Gradignan / Talence
Aéroparc - Mérignac / Le Haillan / Saint-Médard-en-Jalles

Zone économique Villenave d’Ornon

Zones d'activités Sanofi et Ricodonne - Ambarés-et-Lagrave

Zones d'activités des 4 Pavillons et N89 - Artigues-prés-Bordeaux / Lormont
Zone d'activités La Gardette

Zone d'activités Achard - Bordeaux

Zone d'activités Cantinole

Zone d'activités SNPE-CAEPE - Saint-Médard-en-Jalles

Zone d'activités Pierre Ramond - Saint-Médard-en-Jalles

Zone d'activités Les deux Poteaux - Mérignac

Zones d'activités portuaire d’Ambés

Zone du péle technique - Bordeaux
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1/ Clés de lecture /

1.1 / Notice d'utilisation des fiches /

L'atlas est un recueil des fiches de synthése réalisées pour chacune des 39 zones d’enquéte. Le format
type d'une fiche est le suivant :

} La premiére page présente la zone d’enquéte. Nom
% A de la zone, nombre d’emplois, vocation principale et
- = superficie sont les premiéres indications.
’M ’ ST My ?j'., Une carte permet de situer la zone d’enquéte.
- T % La composition de la zone est ensuite détaillée au
h i, travers des zones d'activités qui la constituent (date de

création, superficie et zonage PLU).
Un tableau récapitule enfin la desserte en transports
collectifs urbains de la zone.

La double page centrale est consacrée au
fonctionnement économique et urbain de la zone
d’enquéte et propose une synthése qualitative.

La carte qui figure en page de gauche situe la zone

d’enquéte par rapport a son environnement proche,

recense les services présents et permet d'apprécier

I'accessibilité du site.

La page de droite propose :

- un panorama de I'emploi sur la zone (selon le secteur
d‘activités et les catégories professionnelles) ainsi que
les grandes entreprises qui y sont implantées ;

- un récapitulatif des transactions en immobilier
d'entreprises (bureaux et entrepots) enregistrées au
cours de I'année 2011 ;

- une synthese qualitative de la zone et les grands
constats généraux.

La derniére page propose une analyse du foncier peu
ou non bati. Un premier ensemble de cartes permet
de visualiser I'occupation fonciére, complétées par une
analyse de la domanialité.

Un tableau propose une estimation de la superficie du
foncier nu et peu béti (occupé a moins de 14 % de I'unité
fonciere) de la zone d'enquéte ainsi que du foncier peu
bati situé au sein des aires de réflexion. Sont exprimées
les surfaces totales, puis libérées des contraintes
lourdes et enfin Iégéres (cf. classement p.9).

Un deuxiéme tableau liste les contraintes lourdes et
légéres qui affectent le foncier peu béati de la zone.
L'emprise au sol moyenne et la densité de I'emploi de la
zone d'enquéte sont comparées a la moyenne observée
sur I'ensemble des zones d'activités de la Cub.
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1.2 / Lexique /

Zonages économiques du PLU
Les zones économiques du PLU communautaire correspondent aux zones UE (activités économiques
diversifiées) et Ul (industries lourdes, activités portuaires, ferroviaires et logistiques).

Les zones 1AU/UE et 1AU/UI sont & urbaniser sous condition ; celles classées 2AUe et 2AUi sont a
urbaniser a long terme.

Zones d'enquéte
L'analyse au cas par cas des quelques 150 zones d'activités économiques implantées sur le territoire
de la Cub n'est pas adaptée pour la réalisation d'un atlas. Trop nombreuses et hétérogénes, leurs
périmétres varient et correspondent a des logiques d'aménagement dépendant fortement de leur
époque de création.

Certaines zones d'activité ont donc dii étre regroupées afin d'obtenir 39 zones d’enquéte relativement
homogeénes entermes de superficie etrespectant une logique de continuité des activités économiques.

Enquéte terrain (2012)

Les périmétres ont été déterminés par photo aérienne, puis validés par une enquéte terrain, dont

I'apport a été triple :

- repérage sur site d'informations complémentaires aux données SIG : services et restaurants
présents sur la zone, batiments récents, friches.

typologie des vocations des zones économiques : bureau, commerce de détail, industrie,
artisanat/petite industrie, logistique/commerce de gros, mixte et majorité de terrains libres.

analyse qualitative des zones d'enquéte sur la base d'une grille permettant d'appréhender la
qualité de l'espace public, des services a la personne, des zones de contact, des espaces privés
hors bati et de la typologie du bati.

Aires de réflexion

L'étude d'une photo aérienne a permis d'identifier les espaces visiblement peu voire non occupés
dans les zones d’enquéte. Des « aires de réflexion » ont également été déterminées. Ces grandes
zones a valoriser sont des espaces cohérents de taille suffisamment importante pour pouvoir étre
intégrés a terme dans un site de projet.

Foncier peu et non-bati

A partir des données de la direction générale des Finances Publiques (DGFIP-2010), un travail
statistique a permis de déterminer les espaces occupés a moins de 14 % de I'unité fonciere, plafond
retenu pour considérer comme peu batie une zone d'activité économique. Ces périmétres non batis
(occupés a 0 % de l'unité fonciere) et peu batis (occupés entre 0 et 14 % de l'unité fonciére) ont
alors été référencés sur le SIG. La somme de ces deux informations, nommée foncier peu ou non
bati, représente un potentiel pour l'optimisation du foncier gréce a la malléabilité du tissu. Cette
information croisée avec l'interprétation de la photo aérienne permet de dégager deux éléments
distincts :

- le foncier peu ou non bati a l'intérieur des aires de réflexion représente un intérét majeur car il
permettrait une réelle recomposition du site dans le cadre d'un projet urbain ;

- le foncier peu ou non béti a I'extérieur des aires de réflexion peut quant a lui faire I'objet d’opération
de densification ponctuelle, moins stratégique a I'échelle du site économique dans son ensemble.

Enfin, I'identification des propriétaires fonciers a été réalisée grace aux bases SIG de la domanialité.

Contraintes lourdes / contraintes légéres
Une fois le foncier peu ou non bati identifié, un travail de recensement des contraintes s'appliquant
a ces zones a été mené.

En effet, les diverses réglementations en vigueur (issues principalement du PLU de 2006) viennent
limiter voire supprimer les opportunités fonciéres révélées par le critére de densité du bati.

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Pour une lecture simplifiée, ces contraintes ont été classées en deux catégories :

- contraintes lourdes : impactant fortement et durablement la constructibilité de 'unité fonciére ;
- contraintes légéres : générant des surcolts de construction ou des adaptations dans la conception
du projet.

Voici le détail de ce classement :

Liste des contraintes « lourdes »

Protection des magasins a poudre de I'armée et de la marine

Zones inondables en zonage AU

Plan de Prévention des Risques Technologiques

Protection des installations classées
Normes SEVESO

Espaces boisés classés

Protection des bois et foréts soumis au régime forestier

Emplacements réservés de superstructure

Protection des espaces agricoles naturels périurbains

Emplacements réservés de voirie (voies intercommunales)

Cours d'eau non domaniaux

Canalisations d'eau

Zones de préemption espaces naturels sensibles

Protection des sites et des monuments naturels inscrits et classés

Territoires viticoles protégés

Réserves naturelles nationales

Réserves naturelles

Liste des contraintes « l[égéres »

Zones inondables en zonage U

Canalisations de transport et de distribution de gaz

Sols pollués

Hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression

Eléments naturels

Eléments batis

Canalisations électriques

Protection des cours d'eau
Natura 2000

Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)

Servitudes de localisation

Emplacements réservés de voirie (voies de desserte)

Instauration du périmétre de protection des eaux potables et minérales

Argiles

Domanialité

L'analyse de la domanialité permet de déterminer la nature du propriétaire du foncier économique de
chaque zone. Trois catégories de propriétaires ont été identifiées : la Cub, les autres acteurs publics
et les acteurs privés.

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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2 / Résultats globaux a I'échelle de la Cub /

A la maniére des fiches constitutives de cet atlas, une double approche est ici proposée : celle du
fonctionnement économique et celle de l'occupation fonciére a I'échelle de la Cub.

2.1 / Les principaux résultats économiques et fonctionnels /

Lenquéte de terrain réalisée au cours de I'étude (2012) a permis de dresser une carte des vocations
des zones selon six catégories : dominante « industrie », « logistique/commerce de gros », « artisanat/
petite industrie », « bureau », « commerce de détail » et « mixte » auxquelles s'ajoutent les zones a
majorité de terrains libres.

Deux principaux constats peuvent étre dégagés : / cf. carte B, p.12 /

- les zones économiques se localisent majoritairement le long des grandes infrastructures de
transport (autoroutes, rocade, aéroport) et de la Garonne. Les premiéres sont considérées par
les entreprises comme des points d'ancrage privilégiés pour une desserte optimale ; la seconde,
autrefois support du développement industrialo-portuaire dont elle conserve I'héritage, a tendance
a jouer un nouveau réle de « vitrine » pour les activités tertiaires (bureaux, commerces) ;

plus de 50 % du zonage économique du territoire de la Cub correspond a des activités émettrices
de nuisances pour les tissus résidentiels (industrie, logistique, commerce de gros). / cf. carte A/

La localisation de I'emploi dans les zones économiques permet quant a elle d'identifier trois poles
majeurs : les zones de Bordeaux-Nord, Mérignac et Pessac-Bersol.

Cela ne doit en revanche pas faire perdre de vue que la majorité des emplois est localisée dans les
tissus urbains mixtes. Les zones économiques dédiées ici représentées ne concentrent que 30 % de
I'emploi total du territoire de la Cub.

Le marché de I'immobilier de bureaux apporte enfin une indication quant au dynamisme et a
I'attractivité de ces zones.

Il convient d'analyser les deux composantes suivantes :

- l'offre de bureaux, c'est-a-dire celle mise sur le marché, traduit le stock disponible. Un volume trop
élevé peut alors traduire : une suroffre, la déprise de certaines zones, ou des locaux inadaptés ;

- les transactions sont quant a elles un indice de dynamisme et d'attractivité.

En 2011, on constate deux phénomeénes importants. L'offre se situe en majorité dans les zones
économiques dédiées, ce qui semble cohérent avec leur fonction d'accueil d’entreprises.

En revanche, la majorité des transactions se conclue en dehors de ces périmétres a la faveur des tissus
mixtes. Cette double caractéristique révéle un risque de perte d'attractivité de zones économiques.

Offre de bureaux 2011 Transactions de bureaux 2011

\ .| Offre sur zones | Transactions a
39 % ) d'enquéte 59 % \ |'intéri§ur desA
| zones d'enquéte
1% M %
f Offre hors zones \ y Transactions
d'enquéte en dehors des
b zones d'enquéte
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/ A / Vocation des zones économiques /

.

I bureau

I commerce de détail

I industrie

I artisanat/petite industrie
I (ogistique/commerce de gros
I mixte

[0 majorité de terrains libres

part
8%
9%
28%
3%
24%
7%
19%
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/ B / Lemploi dans les zones économiques /
| | IQ (1] ]}

nombre d'emplois
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2.2 / Les principaux résultats fonciers /

A I'échelle de la communauté urbaine de Bordeaux, la superficie totale des zones économiques
dédiées avoisine les 7 700 hectares. Leur analyse s'est appuyée sur une double approche : statistique
et photo interprétation.

Alors que le PLU limite a 60 % l'occupation du sol pour une parcelle en zonage UE/UI, I'occupation
moyenne constatée est d’environ 20 %. L'analyse statistique a permis d'établir un plafond en dessous
duquel les zones d'activités se distinguent par une faible occupation béatie. Ce plafond est ainsi fixé a
14 % de I'unité fonciére.

Un peu plus de 5 300 hectares de zones économiques occupées a moins de 14 % sont alors identifiées
sur le territoire de la Cub (dont 1 492 hectares de foncier non bati) / cf. carte C p.-14 /. Ce stock
important ne doit cependant pas étre considéré comme un gisement foncier directement disponible.
En effet, bon nombre de contraintes, lourdes ou légéres, constituent des obstacles a une possible
optimisation.

Lorsque les zones soumises a des contraintes lourdes sont prises en compte, cette superficie est
réduite de moiti¢. / cf. carte C1, p.15 /

Au final, le foncier peu ou non bati libre de toutes contraintes (lourdes et Iégéres) représente une
surface restreinte (1 403 ha). / cf. carte C2, p-15 /

Surface totale | Surface sans contraintes | Surface libre de toutes
(en ha) lourdes (en ha) contraintes (en ha)

Foncier occupé a 0 % de I'UF (non bati) 1492 690 415

Foncier entre 1 et 14 % de I'UF (peu bati) 3821 1873 988

Foncier occupé a moins de 14 % / cf. carte C / / cf. carte C1/ / cf. carte C2 /

de I'UF (peu ou non bati) 5313 2563 1403

Foncier occupé a moins de 14 %

de I'UF dans les aires de réflexion 3390 1497 745

Foncier occupé a moins de 14 %

de I'UF hors des aires de réflexion 1923 1066 658

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ C / Le foncier peu ou non bati /
| il

N zone d'enquéte

e foncier économique occupé 0 % de I'unité fonciére
N foncier économique occupé entre 0 % et 14 % de l'unité fonciére
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/ C1/ Le foncier peu ou non bati sans contrainte lourde /
| | | 1l Ll |

/ C2 / Le foncier peu ou non bati sans aucune contrainte /
| I ill 1l LI |




Liste des principales contraintes affectant le foncier nu ou peu bati des zones économiques dédiées

Contraintes lourdes Surface (en ha)
Protection des magasins a poudres de I'armée et de la marine 71
Zones inondables en zonage AU 505
Plan de Prévention des Risques Technologiques 416
Installations classées 310
Normes SEVESO 181
Espaces boisés classés 77

Contraintes légéres Surface (en ha)
Zones inondables en zonage U 786
Canalisations de transport et de distribution de gaz 522
Sols pollués 410
Hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression 299
Eléments naturels 198
Canalisations électriques 114
Protection des cours d'eau 91
Natura 2000 75

Parmi les contraintes lourdes affectant le foncier nu ou peu bati, c’est la protection des magasins a
poudre de I'armée et de la marine qui occupe la plus grande superficie (711 ha). Celle-ci n'affecte
cependant que les sites de la SNPE/CAEPE de Saint-Médard-en-Jalles.

La contrainte la plus répandue est celle des zones inondables en zonage AU touchant principalement
des espaces situés au nord de I'agglomération (Ambeés et Bassens) et, dans une moindre mesure, la
ZAC des Quais de Floirac/Bouliac. Les zones d’enquéte d’Ambes et de Bassens concentrent la majorité
des contraintes lourdes, cumulant les Plans de Prévention des Risques Technologiques, l'accueil
d'installations classées et des sites SEVESO. Enfin, les espaces boisés classés sont principalement
localisés dans le quadrant sud ouest de I'agglomération.

Les contraintes légéres sont quant a elles moins ciblées sur des sites spécifiques et impactent un plus
grand nombre de zones d'activités. Les zones inondables en zonage U sont les contraintes légéres
les plus répandues. Les canalisations de distribution de gaz et hydrocarbures impactent, outre les
zones de Bassens et d’Ambeés, I'ouest (Mérignac, Le Haillan, Saint-Médard-en-Jalles) et le sud (Begles,
Villenave d'Ornon, Floirac, Bouliac) de I'agglomération.

Au final, ce ne sont plus que 1 403 hectares de foncier occupé a moins de 14 % (dont 415 hectares
de foncier non bati) qui sont libres de toutes contraintes et présentent une réelle opportunité
d’optimisation a court terme.

Parmi le foncier économique occupé a moins de 14 %, de grandes zones a valoriser appelées « aires
de réflexion » ont été identifiées. Délimitées sur la base de photos aériennes, ces espaces cohérents
sont de taille suffisamment importante pour pouvoir étre intégrés a terme dans un site de projet.
Ainsi, sur quelques 5 300 hectares de foncier occupé a moins de 14 %, un peu plus de 4 000 sont
situés a l'intérieur des aires de réflexion. / cf. carte D /

L'analyse de la domanialité permet aux différents acteurs, publics comme privés, de connaitre leurs
marges de manoeuvre en matiére de densification. Il en ressort que la communauté urbaine de
Bordeaux ne détient qu’une faible part du foncier peu occupé. / cf. carte E, p.18 /

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ D / Les aires de réflexion a I'échelle de la communauté urbaine de Bordeaux /
| I‘J [0 [[Y

I :zone d'enquéte

I :ire de réflexion
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/ E / Le foncier peu ou non bati - domanialité /
| | HNEER

I zone d'enquéte

I foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
~ foncier économique privé
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/ Carte de localisation des zones d'enquéte /
T A/ O RN AR AR AW R i e e AN N NI Ay

o Parc d'activités Bordeaux Nord p. 21
e Espace Mérignac Phare p. 25
e Alfred Daney - Aliénor d’Aquitaine Bordeaux p. 29
o Espace commercial Bordeaux-Lac p. 33
e Parcs tertiaires du lac - Bordeaux / Bruges p. 37
O Bordeaux-Lac Nord p. 41
o Ecoparc - Blanquefort p. 45
e Parc Cadéra, Innolin, Saint-Exupéry, Kennedy, Ariane - Mérignac p. 49
o Zones d'activités Mermoz La Forét - Eysines p. 53
@ Zones de frét - Campilleau - Bruges p. 57
m Bersol - Pessac / Gradignan p. 61
@ Zones d'activités Les Rives d’Arcins - Bégles / Villenave d’Ornon p. 65
@ Zones d'activités Hippodrome / Sarget - Mérignac p. 69
@ Zone d‘activités Eysines Sortie 8 - Eysines p.73
@ Zones d'activités Bruges intra rocade p. 77
@ Parc d'activités Marron Ouest - Mérignac p. 81
@ Zones industrialo-portuaire - Bassens p. 85
@ Domaine de Pelus, Zones d'activités Jean Monnet et Argonne, I'Hermitage, Bioparc - Mérignac  p. 89
@ Mérignac Soleil - Parc Chemin Long - Mérignac p. 93
@ Zones d'activités Brazza / Bastide / Lissandre - Bordeaux / Cenon / Lormont p. 97
@ Zones d'activités Descartes - Montaigne / Berlincan - Saint-Médard-en-Jalles p. 101
@ Zone d'activités Rive droite - échangeurs 24/25 - Cenon / Floirac / Artigues-pres-Bordeaux p. 105
@ Zone industrielle de la Souys - Floirac / Bordeaux p. 109
@ ZAC des Quais - Floirac / Auchan Bouliac p. 113
@ Zones d'activités Grand Port Paludate - Bordeaux / Begles p. 117
@ Zones d'activités La Mouline / La Fontaine / Carbon-Blanc p. 121
@ Zones d'activité Echangeur 17 - Villenave d'Ornon / Gradignan / Talence p. 125
@Aéroparc - Mérignac / Le Haillan / Saint-Médard-en-Jalles p. 129
@ Zone économique Villenave d'Ornon p. 133
@ Zones d'activités Sanofi et Ricodonne - Ambarés-et-Lagrave p. 137
@ Zones d'activités des 4 Pavillons et N89 - Artigues-prés-Bordeaux / Lormont p. 141
@ Zone d'activités La Gardette p. 145
@ Zone d'activités Achard - Bordeaux p. 149
@ Zone d'activités Cantinole p. 153
@ Zone d'activités SNPE-CAEPE - Saint-Médard-en-Jalles p. 157
€ Zone dactivités Pierre Ramond - Saint-Médard-en-Jalles p. 161
@ Zone d'activités Les deux Poteaux - Mérignac p. 165
@ Zones d'activités portuaire d’Ambes p. 169
@ Zone du péle technique - Bordeaux p. 173

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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artisanat / petite industrie




P
‘)’ O T A R R A A Y e i Ay ey e
t..
q - Bordeaux Nord

2101

i

nombre demplois

S

superficie
dienquéte

- L b i
I (ogistique/commerce de gros B mixte
(@1 échangeur rocade [ zone d'enquéte

LA R (aF
|09 IStIq e / BN bureau S commerce de détail

commerce dls FIER majorité de terrains libres

= industrie artisanat/petite industrie
Il 1 —£— bus liane T tram existant - extension

/ Composition de la zone /
| A AT R RN (N RN AR AN R e e S AN E NN/ ay e

Zone d'activités Bordeaux Nord

Date de création 1992

Superficie en ZA 92 ha
Zonage PLU UE, 1AU/UE

/ Accessibilité /
| N RN N RN AR ANl RNy AN/ NNy

Desserte TC (transports collectifs) Cllzrequence
e passage
Lianes 14 Bordeaux Brandenburg O'"'O"""""""""""" o Bordeaux Les Aubiers 10 min
; Parempuyre eecsccsccccsccsscccsccs(Dpocece ins 3 horaires
Ligne 76 Lisiere du Vignoble o O o Bordeaux Bassins a Flot scolaires
Extension
tram B NR
(2014)

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/217



/ Fonctionnement économique et urbain /
AR - llIlI-l-ll'.-“l\{lilllq-llllllll\‘lll’lll.!lll M WA C W T VT CEDNC T R TV TNV T LY N I T ML

Ecoparc +

©
Bordeaux Lac nord
3
Pole
routier

' B ' J —
o/ ]
_ Qé‘ FN s ©aurba 2012

=—> accés a la zone E | zone naturelle ou agricole B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
A bome™? zone d'habitat W restaurant B poste d'entreprise
= piste cyclable zone économique B hotel
——o— |igne de bus et arrét 5. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
—==— |igne de tram et station \ ] B banque
------- ligne de tram et tram-train en projet illlll projet B commerce alimentaire & 'i’urt) a
proj I 0 oom € Fodinid
—@— voie ferrée et gare B8 pépiniére d'entreprises B autre service 3 la personne —_— B krepts Aepisiy

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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nombre d’emplois

:l ”VLA lu Il

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Emplois /

N T ALY A A A IO IR Y i

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

40‘:"50 %

Services aux
entreprises

<10 %

Construction

10520 %

Industrie

10‘2"20 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

44

/ Transactions

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
4 Employé
< Ouvrier

immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\;z?:e Neufs se'\;z?:e
de t':‘;nr::g{eions 0 0 0 3
des tf:r:i:f:fions* 0 0 0 3314
des vamsncionstt | © 0 0 19,2
Partdansla Cub | 0,0% 0,0 % 0,0% 2,5%

* Surface en m?
*x Loyer en euros HT/m?%/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
N A T AV RN N AT R AW R e e ey ey Eav

Chaussées

Lisibilité / Signalétique

Espaces verts

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Aire de stockage

Friche

Points forts Points de vigilance
00 01 A B 1

Adaptées a la circulation des poids
lourds

Codage couleur des rues Plan de zone peu lisible et/ou non

actualisé

Offre diversifiée

Mise en valeur des lisieres (parcs,
chemins aménaggés...)

Pas de transition habitat / activités

Capacité adaptée a la zone

Bati en partie dégradé

Présence d'une ou plusieurs friches

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foncie
[ 1] _ []

foncier économique occupé a 0%
B s Oovpé
foncier économique occ entre 0% et 14 %
- S © OcuP

zone d'enquéte '
mm foncier économique Cub '

I foncier économique autres acteurs publics ’I

- foncier économique privé
it foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciere 12,1 ha 11,6 ha 1,8 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 247 ha 21,5 ha 1.8 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 179 ha 17,5 ha 1,8 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des espaces - . .

agricoles naturels périurbains 0,4 ha Canalisations électriques 1,2 ha
Zones inondables 2,7 ha Canalisat‘ion's dg transport 18ha

en zonage AU et de distribution de gaz !

s /a'urb

ource faurba Eléments naturels 0,3 ha
Zones inondables 201 ha

en zonage U !

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 1090 m? 122 m? de bati 527 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



=

5205

nombre|diemplois

7

superficie
dlenguete
S §< r o2
= f _—1 P~ a
g B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
N N VI AR AT R AW v

ULILLELIWE L RN LIV T VYT Y T

Zones d'activités Espace Mérignac Phare | Lotissement activités Falcon
Date de création 1963 1990
Superficie en ZA 150 ha 2 ha

Zonage PLU UE UE

/ Accessibilité /
| TR AN N AR R AW

IRIENN RN YAy

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
Flexo Pessac centre O'"""""""""""""""O Mérignac ZI du Phare 30 min
Lianes 11 Beégles Rives d'Arcins O‘"""'"""""""'O'""O Le Haillan 5 Chemins 15 min
; Mérignac Le Haillan i
Ligne 30 Cimetiére intercommunal o O o Parc Ste-Christine 30 min
. - St-Aubin )
Ligne 71 Mérignac Centre o O o Lycée Sud Médoc 30 min
Extension
ligne Tram NR
A (2014)
Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



accés 3 la zone
A bome¥
— piste cyclable
=—o— ligne de bus et arrét
—=m— |igne de tram et station
=-====- |igne de tram et tram-train en projet
=@— voie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole
" zone d'habitat
zone économique
s. site potentiel 50 000 logts

-||||ii- projet
B pépiniére d'entreprises

W rointinfo

W restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service 4 la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a’urba.
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5205

i

nombre d’emplois

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

%%@mv

2P

g

//
N

X

/ Emplois /
NN RV R R R A R R N .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce Services aux
Construction (de gros et de détail) entreprises Industrie

20:304, 2039,  10:39,  10:5,,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

78

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
< Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde

Neufs Main Neufs Main

Nombre
de transactions 0 3 0 4

Surface

des transactions* 0 661 0 3314

Loyer moyen
des transactions** 0 100 0 49.2
Part dans la Cub 0,0% 1,4 % 0,0% 41 %
* Surface en m? Source : OIB 2011

** | oyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
T N I AT R RN N RN R AN R e S AN/ Ry Ean

Points forts Points de vigilance
TR T --IIIIIIIIIlIII“‘IIII NN SN AR en

[
Chaussées Circulation intense
Lisibilité / Signalétique Codage couleur des rues / Plan de

zone actualisé

Aménagement cyclable Voies cyclables peu sécurisantes

Services de restauration  Offre diversifiée

Zone de contact / Pas de mise en valeur des espaces
interface naturels frontaliers

Stationnement Places mal délimitées

Qualité du bati Faible homogénéité du bati
Friches Présence d'une ou plusieurs friches

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fonCier peu ou non bﬁti / Source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
1| | L I ILTN AR Wl . |

N e " - A 7 . &

i 8 foncier économique occupé a 0%
NUA I it el
foncier économique occ entre 0% et 14 %
- S © OcuP

mmm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé
foncier économique non-identifié ‘
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ l
Foncier occupé a 0 % 22,3ha 18,6 ha 74 ha
de I'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 66,3 ha 57,8 ha 287 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 47.6 ha 4.4 ha 16,3 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Canalisations d'eau 0,6 ha Canalisations électriques 2,2 ha

Canalisations de transport 313 ha

Espaces boisés classés 3,7 ha et de distribution de gaz

Emplacements réservés

1,0 ha Protection des cours d'eau 0,4 ha
de superstructure
Source / a'urba Emp]qcemgnts réservés de 03 ha
voirie (voies de desserte) !
Continuité écologique oui
Eléments batis 1

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 688 m?2 59 m2 de bati 360 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m?2 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



& _ E ZA Alfred Daney / CC Aliénor d'Aquitaine

il m I
m i) ’m

nombyre demplois /

6}

w_\
o .
St Médard en jalles B8 s

Genon

superficie =
d'enquéte

Mérignac

Floirac

ommerce de détail

Adro|
Borteaux-Mirignac

7 )
Ol Al Ly @

F o .
‘ogISthue /i bureau BN commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte

commerce| e gros majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zones d'activités ZA Alfred Daney CC Aliénor d’Aquitaine
Date de création 1991 1993
Superficie en ZA 67 ha 16 ha

Zonage PLU UE UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
Lianes 9 Bordeaux Brandenburg O"'O""""""""""""" o Bordeaux gare St-Jean 15 min
Bouliac s .
Corol 32 Centre Commercial O""""""""'"""'O"" o Bordeaux Bassins a Flot 30 min
Ligne 76 Parempuyre O""""""'"""""""'O o Bordeaux Bassins a Flot seulceir:::ﬁ
9 Lisiere du Vignoble le matin

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



accés a la zone
A bomeW!
—— piste cyclable
—a— ligne de bus et arrét
—=mm— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
=@ voie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole B pointinfo

0 zone d'habitat W restaurant
zone économique B hotel

B@ site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

) B banque
']"I' proje B commerce alimentaire
B pépiniere d'entreprises B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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i

B service mutualisé aux entreprises
B poste dentreprise

& . aurba.
— Bardesws matmpole Agutaine




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .
/ par secteurs d'activités /

source /INSEE, DADS, 2009 Administration publique,
2843 Services aux Commerce santé humaine et action Transports et
entreprises (de gros et de détail) sociale entreposage

20 20 <10 % <10 %

°30 % °30 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

nombre d’emplois

26

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Profession intermédiaire
< Employé
< Quvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se,sg?:e Neufs Se'sloa?:e
de t,?;n;:;'teions 0 1 0 4
des t?:r:iaa(:ions* 0 100 0 5970
dels:(:l}laer:sr:gt)iljgs** 0 100 0 40
Part dans la Cub 0,0 % 0,2% 0,0 % 7,3%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N I AT R RN N RN R AN R e e AN/ e Ean

Points forts Points de vigilance
1 T O A B 0 A
Chaussées Adaptées a la circulation des poids Circulation intense
lourds (
Trottoirs / Aménagement  Adaptés
piéton
Aménagement cyclable Absent
Espaces verts Peu d'efforts paysagers
Service de restauration Offre diversifiée
Zone de contact / Pas de mise en valeur des espaces
Interface naturels frontaliers
Stationnement En nombre insuffisant
Qualité du bati Inégale
\\V
N\, &7
‘Q Effet vitrine Sur la partie centrale
NN
7\

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



: DGFIP 2010 - traitement a‘urba
[ [| : C LTI

foncier économique occupé a 0%
O ey ® O°ouPé ’

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- o« CCUPe

- '

mm foncier économique Cub (

I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 30ha 10ha 0.0 ha
de l'unité fonciere ' . i
Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 271 ha 25,0 ha 1.8 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 31ha 3.1 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Emplacements réservés Canalisations de transport
P de superstructure 21 ha et de distribution de gaz l.6ha
Source / a'urba Protection des cours d'eau 1,1 ha
Emplacements réservés de 01 ha

voirie (voies de desserte)

Zones inondables

251 ha
en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 1347 m? 62 m2 de bati 341 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m?2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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’ﬁ T AT R [/ AR R E R AW EmlY
At

O \d

- Espace commercial Bordeaux-Lac

A A I R RRAY

1L LA

N
o &

St Médard en jalles \\
nombre|diemplois

hy S

superficie
dlenquéte

commerce de detail

12 , " b 1
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte

majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
N N VI AR AT R AW v

ULILLELIWE L RN LIV T VYT Y T

INERINY/ Ay

Espace commercial

Zone d'activités Bordeaux-Lac

Date de création 1977
Superficie en ZA 73 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /
00 e auae v g rurmd g LWy e e e Ry A YN et LA g/

Desserte TC (transports collectifs) clj:requence
e passage
Lianes 7 Ambarés Parabelle O'"""""""'"""'""""O Bordeaux Les Aubiers 15 min
Lianes 14 Bordeaux Brandenburg O'"""""""""""""'O' o Bordeaux Les Aubiers 10 min
Bouliac N .
Corol 32 Centre commercial O o Bordeaux Bassins a Flot 20 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

|

| | 2l 2
==> accés 4 la zone

A bomeW
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—s===— ligne de tram et station

ligne de tram et tram-train en projet

== yoie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économigue

s. site potentiel 50 000 logts

l||||| projet
[ pépiniere d'entreprises

B pointinfo

W restaurant

B hotel

B loisir/ sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service & la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise
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2122

nombre d’emplois

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

O N

/.
>

k

2 & w

:

&
N

/ Emplois /

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

Administration publique,
santé humaine et action
sociale

10320% 10

Hébergement et
restauration

420 %

N T ALY A A A IO IR Y i

Activités financiéres,
assurance, immobilier

<10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

(hors secret statistique)

Artisan, commergant et chef d'entreprise salarié

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

4 Profession intermédiaire

4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\;:?:e Neufs Se’a:]?r:je
de t':‘;nrzsgteions 0 1 0 0
des tf:r:izﬁions* 0 136 0 0
de: ?l}laer:sr;;)i(gr?s** 0 100 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,3% 0,0 % 0,0%

* Surface en m?

** | oyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /

R A A Y ARV I AW VI A N W N AR N ey

Chaussées

Trottoirs / Aménagement
piéton

Lisibilité / Signalétique

Aménagement cyclable

Entretien des espaces
collectifs

Services de restauration

Zone de contact /
Interface

Stationnement

Qualité du bati

Points forts

Points de vigilance

N A I AV A )] A WA N A e

Adaptés

Codage couleur des rues

Bonne cohabitation des voies
cyclables et automobiles

Offre diversifiée

Bonne intégration dans |'environnement
urbain

Bati moderne, de qualité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Circulation intense

Peu de végétation et/ou faible
entretien

Rupture avec des espaces voisins

Parking en nappe (sauf pour IKEA et
Auchan)



Foitier ek 20%
O ey ® O°ouPé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- o« CCUPe

mm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 10,0 ha 10,0 ha 07 ha
de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 22,5ha 22,5ha 6,2 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 16,0 ha 16,0 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Canalisations de transport 0.5 ha
X X et de distribution de gaz g
Servitudes de localisation 2,6 ha
Source / a'urba
Eléments naturels 7,4 ha

Zones inondables

16,3 ha
en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

Zone d'enquéte 3638 m? 51 m2 de bati 342 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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93"%

INENINYRavE

®  Les Bureaux du lac 1 / Les Bureaux du lac 2 / Chavailles

“|.

\\
St Médard en jalles N

nombre|diemplois

superficie
dienguéte
s M
bureau #1Z 3 = e b Y ©a
B bureau N commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
O N A A R AT R AW R e ey AN Y E/ ey v

Zones d'activités Les Bureaux du Lac 1 en l;;:riiSggfzuz)ér?eudl’_::qiéte) Chavailles

Date de création 1986 1986 1991

Superficie en ZA 15 ha 16 ha 7 ha
Zonage PLU UE UE UE

/ Accessibilité /
00 M A auae v g rermi e LWyl

ULLLLELIWEL TR LTIV T VIV T LY TV DL DL T

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
. Bordeaux Les Aubiers ettt eeeeceececececseceeaans Villenave Bourg ou .
Lianes 15 ou Parc des Expositions OO o Pont de la Maye 10 min
Corol 33 Mérignac Soleil O'""°"'°"""""°°"°"'OO Bordeaux Les Aubiers 30 min
Corol 35 Bordeaux Les Aubiers OO""""'""""""""'" o Talence Peixotto 30 min
Bruges Villabois ou
Ligne 73 Zone de Fret ou O'"'""""""""""""OO Bordeaux Les Aubiers 45 min
Camping International

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

>

I THU

==> accés & la zone
A bome™W?
— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—w=— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
=@ voie ferrée et gare

N zone naturelle ou agricole
" zone d'habitat
zone économigue
BB site potentiel 50000 logts

+||]h- projet
E2  pépiniére d'entreprises

B pointinfo

W restaurant

B hotel

B (oisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service & la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

2 275 Administration publique,
santé humaine et action Services aux Activités financiéres,
sociale entreprises assurance, immobilier Construction

WA 300, 20s30,, <10% <10 «

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
22

Artisan, commercant et chef d'entreprise salarié

Cadre et profession intellectuelle supérieure

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Profession intermédiaire

Employé

AAAA

Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions 0 10 0 0
Surface
des transactions* 0 1839 0 0
Loyer moyen
des transactions** 0 100 0 0
Part dans la Cub 0,0% 4,0% 0,0% 0,0%
* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
O AV R RN AW Ry ey e EvE' e

Points forts Points de vigilance
0 T A A WA O

Trottoirs / Aménagement  Adaptés

piéton
Aménagement cyclable Bonne cohabitation des voies cyclables
et automobiles
Entretien des espaces Bonne mise en valeur
collectifs
Espaces verts Bonne présence végétale (parkings ou
espaces plantés)
Services de restauration Offre insuffisante
Zone de contact / Bonne intégration dans l'environnement
Interface urbain
0 . . . . , .
e al0) Stationnement Parkings en silo ou enterrés Manque d'espace de parkings
\/
N
Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Foitier ek 20%
O ey ® O°ouPé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- o« CCUPe

zone d'enquéte ‘
mm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié ‘
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ I

Foncier occupé a 0 % 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 29ha 2,9 ha 0,1 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Emplacements réservés de 01 ha
X X voirie (voies de desserte) '
Zones inondables 2.8ha
Source / a'urba en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 660 m?2 21 m2 de bati 146 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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v

Bordeaux-Lac Nord

b=

()
8 475

1l

nombre|diemplois

B

.
"
g3 .
My =
-
~{y
St Médard en jalies 88
*u
N

& Eysines” &5

- b

superficie
dlenguéte
bureau O] < - ; / 1 [ e WA,
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
N N N NV AR R R AW v

LLILLLIEL T DY T VT L LTV I L LA ]

Zone d'activités Bordeaux-Lac Nord
Date de création NR
Superficie en ZA 212 ha

Zonage PLU UE, 1AU/UE

/ Accessibilité /
00 gy v g e e LWl

ULLILLLLIWE L TEED LIV T VYT Y T

Desserte TC (transports collectifs) (l;requence
e passage
Lianes 7 Ambarés Parabelle O'"""""""'"""'"'O'" o Bordeaux Les Aubiers 10 min
Lianes 14 Bordeaux Brandenburg O'"""""""'"""'O'"" o Bordeaux Les Aubiers 10 min
Bouliac
Corol 32 Centre Commercial O'"""""""'"'"O"'"" o Bordeaux Bassins a Flot 20 min
Corol 37 Lycée Sud Médoc O'"""""""""""""O"O Bordeaux Les Aubiers 35 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

w

D dlielinl ~
oo g

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Fonctionnement économique et urbain /
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A T T A AN | UV R

8 475

nombre d’emplois

des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

lIU

Source / Cub, Annuaire

a
S

/ Emplois /

N T ALY A A A IO IR Y i

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Administration publique,

santé humaine et action

sociale

405"50 %

/ selon la profession

Information et
communication

<10 %

Services aux
entreprises

10"3‘20 %

Activités financiéres,
assurance, immobilier

20:30 4,

et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

(hors secret statistique)
13

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions 0 4 0 0
Surface
des transactions* 0 641 0 0
Loyer moyen
des transactions** 0 96 0 0
Part dans la Cub 0,0% 1,4 % 0,0% 0,0%
* Surface en m? Source : OIB 2011
*x Loyer en euros HT/m?/an
/ Synthése qualitative et constats généraux /

T A AR

Chaussées

Aménagement cyclable

Entretien des espaces
collectifs

Espaces verts

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati

I/ RN AT R AW R e e yANE N R

Points forts Points de vigilance
T 0 T A Y I

Bitume dégradé

Pistes cyclables desservant la
périphérie de la zone

Voies cyclables périphériques peu
sécurisantes

Bonne mise en valeur

Bonne présence végétale (espaces
plantés ou naturels)

Pole de services sur la zone

Bonne intégration dans
I'environnement urbain

Bati moderne, de qualité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foncier économique occupé a 0%
O ot > ocvpé
4 foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
s occuPe

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé

zone d'enquéte
mm foncier économique Cub
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncierl ocpl'.upé a 0 % 45,4 ha 4,7 ha 0,0 ha
de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciere 98,7ha 45,7 ha 0,3 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 89,1 ha 36,1 ha 0.1 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Emplacements réservés 51 ha Canalisations électriques 7,3 ha
de superstructure !

Canalisations de transport 1.8 ha

Zones inondables et de distribution de gaz

en zonage AU 53.0ha

Emplacements réservés de
< - 1,5 ha
voirie (voies de desserte)

Source / a'urba

Zones inondables

45,5 ha
en zonage U

Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 1756 m? 24 m? de bati 270 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Zone industrielle de Blanquefort

51 Louis
Parempuyrs Montierrand

nombre|diemplois

51 Aubin de Médoc

B

— 2 - Blanquefort

superficie a
dlenquéte
St Midard Hllo;\
i an R
\
inclustrie
Lormaont
logistique|/ - /
commerce de gros : ¢ VAN
o e, S| TS . £y ' Bordeaux A’@ a'urba 2 12‘|
o B bureau B commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte

majarité de terrains libres —E}— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
O N A A R AT A AW R e e e AN e/ ey v

Zone industrielle

Zone d'activités el BlErEpcien:

Date de création 1968
Superficie en ZA 321,6 ha
Zonage PLU UE, Ul

/ Accessibilité /

R A A IV R I AT R AW I i i e yA ey e v

Fréquence

Desserte TC (transports collectifs) db presegs

i Blanquefort Ecoparc ou eeccccssccssccssscsscccscccscne i i
Ligne 29 Eysines Lycée Charles Peguy O o Bordeaux Quinconces 60 min

Ligne 56 Parempuyre o......O....................... Bordeaux

Express Lisiere du Vignoble Palais de Justice 35 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /
ll-lllll_l LA 7 C LI LTV

accés a la zone I zone naturelle ou agricole W pointinfo B service mutualisé aux entreprises
A bome™ zone d'habitat B restaurant B poste d'entreprise

—— piste cyclable zone économique B hotel

—a— ligne de bus et arrét i. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

—s==— |igne de tram et station B banque
====-= |igne de tram et tram-train en projet ll”“ projst B commerce alimentaire & a,tlrba-

o Prnas- il
=@== voie ferrée et gare pépiniére d'entreprises B autre service a la personne —_— T s

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




3824

nombre d'emplois

Principaux employeurs

Ford Aquitaine
Industrie SAS

Getrag Ford
Transmissions GMBH

Bardinet et Fils
Castel Freres
Auchan France
Labso Chimie Fine

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/
%

/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Industrie

305"40 %

Services aux
entreprises

<10 %

Commerce
(de gros et de détail)

20230 ,

Transports et
entreposage

10:50 4,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
47

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

-

-
-

Cadre et profession intellectuelle supérieure
Profession intermédiaire
Employé

Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepots
Neufs Se’\(/:lc;?:e Neufs Se’\(/:lca)?:le
de t':‘:nr::)éfions 0 0 0 5
des t?:r:iii?ions* 0 0 0 17 585
dels-(t)ryaenrsrgc)i/s:s** 0 0 0 43,9
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 21,6 %

* Surface en m?
*x Loyer en euros HT/m?%/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
0 T A A 0 A Y B WA Y Y

Chaussées

Trottoirs / Aménagement
piéton

Lisibilité / Signalétique

Aménagement cyclable

Espaces verts

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati

Points forts Points de vigilance
8 0 R A

Adaptées a la circulation des poids
lourds

Déplacements piétons non-sécurisés

Codage couleur des rues

Pistes cyclables desservant la
périphérie de la zone

Absence d'aménagements cyclables
internes

Bonne présence végétale (espaces
plantés ou naturels)

Pole de services a proximité (centre Peu de services au sein de la zone

ville de Blanquefort)

Frontiéres douces entre zone
d'activités et habitat

Bati dégradé, ancien sur une partie de
Bati moderne, de qualité sur la la zone (sud-ouest)

majorité de la zone

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de I'unité fonciere

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion

749 ha

117,7 ha

96,0 ha

67,3 ha

108,1 ha

87,4 ha

foncier économique occupé a 0 %
O ey ® O°ouPé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
- S © OcuP

zone d'enquéte

mmm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé

foncier économique non-identifié

62,7 ha

93,7 ha

77,7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Cours d'eau non domaniaux

Protection des espaces
agricoles naturels périurbains

Emplacements réservés de
voirie (voies intercommunales)

Emplacements réservés
de superstructure

Continuité écologique majeure

2,3 ha

0,6 ha

4,3 ha

0,3 ha

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

Zone d'enquéte

Moyenne Cub

1817 m?

859 m2

Canalisations électriques

Canalisations de transport
et de distribution de gaz

Instauration de périmétre
de protection des eaux
potables et minérales

Protection des cours d’eau

Zones inondables

en zonage U

1,1 ha

10,0 ha

0,6 ha

8,1 ha

59 ha

Source / a'urba

142 m? de bati

65 m2 de bati

946 m2 de foncier

706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Technoparc de I'aéroport / Parc Kennedy / Espace Ariane /
Parc Club Cadéra / Parc Innolin / Parc Saint-Exupéry

A &
St Médard en jalles \
N

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte
bureau !
logistique|/
commerce!de gros ) Pessac_~ | { \
— oo
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros _ mlx‘te
majorité de terrains libres —&I— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
O N A A R AT A AW R e e e AN e/ ey v

Zones d'activités J:IC’ZZSOP:;; Parc Kennedy | Espace Ariane CIubP(a:racdéra Parc Innolin Saint?l?)r((l:.lpéry

Date de création 1992 1985 1992 1980 1989 1992

Superficie en ZA 2 ha 39 ha 9 ha 25 ha 15 ha 16 ha
Zonage PLU UE UE UE UE UE UE

/ Accessibilité /

R A A IV R I AT R AW I e i e yA e v

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
Lianes 1 Mérignac Aéroport O"O'"""""'"""'"""" o Bordeaux Quinconces 10 min
. Le Haillan 5 Chemins ou R ) A .
Lianes 11 Mérignac Beaudésert O o Beégles Rives d'Arcins 15 min
Flexo 48 Pessac centre O‘"""""""""'""O""O Mérignac ZI du Phare 35 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



== accés 4 la zone

A borme™?
— piste cyclable
= |igne de bus et arrét

—s==— |igne de tram et station
--==-= ligne de tram et tram-train en projet
=@= voie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole B pointinfo

||||||

zone d'habitat W restaurant

zone économique B hotel

site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire
pépiniére d'entreprises B autre service a la personne

projet

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

- aurba.

— Boadesus mitioge Aguitaine
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/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

13 920 Services aux Information et Commerce Transports et
entreprises communication (de gros et de détail) entreposage

40550 % 10520 % 105120 % <10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

nombre d’emplois

92

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

4 Cadre et profession intellectuelle supérieure

l i lll' ”
m il

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Profession intermédiaire
< Employé
< Quvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre

de transactions 2 17 1 1

des t?:r:iaazfions* 3468 6 669 1452 1987
Loyer moyen
des transactions** 144 105,8 48 96,4
Part dans la Cub 97 % 14,6 % 20,6 % 2.4%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
O N A AT RN (N RN R AW N i e AR EEy
Points forts Points de vigilance

T 1 LR O A 00 OB M WA
Trottoirs / Aménagement  Adaptés
piéton
Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant la
périphérie de la zone
\\'/, . 4 .
N ,% Entretien des espaces Mise en valeur des espaces collectifs
collectifs (végétale ou minérale)
——
“ Services et loisirs Offre diversifiée
W Zone de contact / Frontiéres douces, dissimulation de
= Interface I'activité
oy Stationnement En nombre insuffisant
NV Z
Qualité du bati Bati moderne, de qualité
Friche Présence d'une ou plusieurs friches
\/
\\ ‘//
‘Q Effet vitrine Présent

Q\\
!

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %

de l'unité fonciére 31,0ha
Foncier occupé a moins

de 14 % de I'unité fonciére 754 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 57,4 ha

/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a'urba
) ! g!.‘l, r

} b

[1\I \

foncier économique occupé a 0 %
de l'unité foncib?: o

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
Ll A

B : zone d'enquéte
mmm foncier économique Cub

I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé
foncier économique non-identifié

26,9 ha 10,0 ha
71,0 ha 42,8 ha
53,3 ha 32,8 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu

Canalisations d'eau 0,2 ha
Espaces boisés classés 41 ha
Emplacements réservés de 0.2 ha

voirie (voies intercommunales)

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

652 m?

Zone d'enquéte

Moyenne Cub 859 m2

ou non bati /

Canalisations électriques 0,9 ha
Canalisations de transport
et de distribution de gaz 298 ha
Protection des cours d'eau 3,4 ha
Emplacements réservés de
. " 1,7 ha
voirie (voies de desserte)
Eléments naturels 9,6 ha

Source / a'urba

13 m2 de bati 126 m2 de foncier

65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Mermoz / ZAC de Mermoz/ La Gravette /
Espace St-Pré / 23 rue St-Exupéry

@, -

St Médard en |allu\'~
nombre demplois

superficie
dlenquete

| I_ ©a

~12 L A b
B bureau N commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| T I AT N RN N RN AR AN R e e S AN E /N e/ Ay

Zones d'activités Mermoz ZAC de Mermoz La Gravette Espace St-Pré 23 rue St-Exupéry

Date de création 1992 2002 1981 NR NR

Superficie en ZA 41 ha 25 ha 6 ha 5ha 2 ha
Zonage PLU UE UE, 1AU/UE UE UE UE

/ Accessibilité /
I Y Y N NN N RN EA ANl RNy AN NNy

Fréquence

Desserte TC (transports collectifs) de passage

St Médard Issac ou

Lianes 3 Gare Routiere ou -"--"--"-"--°O°°--°--"-- o Bordeaux Quinconces 12 min
St Aubin Villepreux

Ligne 72 Eysines Centre O"O"""'"""""""'"" o Bordeaux Martinique 45 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /
| L MO0 Ar (i rneer i 7

accés a la zone
A bome™W
—— piste cyclable

—o— ligne de bus et arrét

—==— ligne de tram et station

======: ligne de tram et tram-train en projet
=@ yoie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole
zone d'habitat
zone économique
s. site potentiel 50 000 logts

l||||l projet
[ pépiniére d'entreprises

B rointinfo

B restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

&

B service mutualisé aux entreprises
B poste dentreprise

100m
—

a’urba.

Berlesis ménopols Aguitaine




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Administration publique,
santé humaine et action
sociale

10é20 %

1621 )
Services aux

entreprises

10"3‘20 %

Commerce
(de gros et de détail)

20:30 4,

Construction

20:30 4,

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
14

Korus Packaging

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

4 Cadre et profession intellectuelle supérieure

Source / Cub, Annuaire

des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

‘Lo

/S
A\

%

2 P

é

&

\

4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepdts
Neufs Se’&z?nde Neufs Sel\z;.lz?r::le
de t':‘:nr::gteions 0 0 2
des tf:r:iz(t::fions* 0 0 2000
dels_(t)ryaer:sr:ft)ils:s** 0 0 55,6
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 2,5%

* Surface en m?
*x Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

Profession intermédiaire

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| N I AT N RN N RN R AN R s S AN E /e Ean

Lisibilité / Signalétique

Espaces verts

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Stationnement

Qualité du bati

Points forts

Points de vigilance

1/ RN R R R R I W R

Plan de zone actualisé (2 plans de zone) /
Signalétique commune ou homogeéne

Offre partielle

Frontiéres douces entre zone d'activités
et habitat

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Entretien inégal

En nombre insuffisant

Faible homogénéité du bati / Bati
dégradé, ancien sur une partie de la
zone



5tl / Source : DGFIP 2010 - traitement a'urba

/ Analyse du foncier peu ou non b
HE | LI & ! I LI ol

Bt O el

foncier économique occupé a 0 %
O ey ® O°ouPé
foncier économique occ entre 0% et 14 %
- S © OcuP

mmm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics '

foncier économigue privé
foncier économique non-identifié

'»‘

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciére 21,5ha 17,3 ha 16,8 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 58,9 ha 52,6 ha 50,5 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 52,3 ha 46,2 ha 44,7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 1,8 ha Canalisations électriques 1,8 ha
Emplacements réservés i5h Servitudes de localisation 0,2 ha
de superstructure 5 ha .
Protection des cours d'eau 2,0 ha
Source / a'urba

Emplacements réservés de
. - 0,4 ha

voirie (voies de desserte)
Eléments naturels 1,6 ha
Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 303 m? 92 m2 de bati 778 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



nombre|diemplois %L
L Eyslnea"";. G
‘\‘)—-"“

superficie
dlenquéte

logistique /]
commerce de gros

Abroport
afdeaux-Marignas

| \ an

£ 7 ..‘\ b ¥ =3
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| I AT N RN N RN AR AN R e S AN E /N e/ Ay

Zones d'activités | Zone de Bordeaux frét Campilleau

Date de création 1975 1977

Superficie en ZA 75 ha 9 ha
Zonage PLU ul UE

/ Accessibilité /
0o Jut e e v gy LW U e e ROV N LN T AR N

Desserte TC (transports collectifs) dFrequence
e passage
. Bordeaux .
Lianes 6 Blanquefort Caychac o O Palais de Justice 15 min
Ligne 56 Parempuyre Bordeaux i
Express Lisiere du Vignoble o O Palais de Justice 35 min
Ligne 73 Bruges Zone de Frét O-"--"-"--"--"--"--"-"--o Bordeaux Les Aubiers 20 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /
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/ Emplois /

A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .
/ par secteurs d'activités /

1836

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

Petromarine

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

source / INSEE, DADS, 2009

Services aux
entreprises

40"5‘50 %

Transports et Commerce

entreprosage

30340% 10

(de gros et de détail)

220 %

Construction

<10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

17

< Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepéts
Neufs Se’sl(;?:le Neufs Se’\;‘;?je
de t':‘;nrz:gﬁons 1 1 6
des tf:r:i:f:fions* 60 590 3916
dels-(t)r)/aerlrs:gc)ils:s** NR 57 52,7
Part dans la Cub 0,0% 01% 8,4% 4,8%

* Surface en m?

** Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N A AT R RN N RN R AN R e S AN e Ean

Lisibilité / Signalétique

Entretien des espaces
collectifs

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Stationnement

Qualité du bati

Points forts

Points de vigilance

10/ RN NN R R A I W NN R

Plan de zone actualisé (2 plans de zone) /
Signalétique commune ou homogeéne

Quelques services sur la zone

Frontiéres douces entre zone d'activités
et habitat

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Inégal

Insuffisant

Faible homogénéité du bati / Bati
dégradé, ancien sur une partie de la
zone



de l'unité fonciére
= ii::nﬁiericonomiquemn.pémmo%ﬂ 14%

s foncier économique occupé a0 %
unité fonciére ’

zone d'enquéte
mmm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé
foncier économique non-identifié ‘
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ l
Foncier occupé a 0 % 21,5ha 17,3 ha 16,8 ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 58,9 ha 52,6 ha 50,5 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 52,3 ha 46,2ha 44,7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 1,8 ha Canalisations électriques 1,8 ha
Emplacements réservés 45 ha Servitudes de localisation 0,2 ha
de superstructure !
Zones inondables Protection des cours d'eau 2,0 ha
17,6 ha
en zonage U , ,
Emplacements réservés de 0.4h
o - ,4 ha
Source / a'urba voirie (voies de desserte)
Eléments naturels 1,6 ha
Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 1273 m? 49 m2 de bati 392 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m?2 65 m2 de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



3 - Bersol / Hippodrome / Moulerens / Haut Vigneau /

i Mb 1]
nombre‘d'e‘nﬂplois

Adroport
Bordeaus-Mérignac

i

Remora Lafitte / Magellan / Pessac Bersol / Europarc / Canteranne

14909 DUV Y[

Mérignac

- Flofrac
G,

Pessac

superficie
d'enguéte o
é & 7 e
A =}
Gradignan, T
Candjan \ &
| . B 15] © a'urba 2012
I bureau commerce de détail industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
mixte . . ; A
majorité de terrains libres —§}— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
/ Composition de la zone /
b e e s . Haut Remora Pessac
Zones d'activités| Bersol | Hippodrome| Moulerens WViemeaw | Lefiie Magellan Berso| | Europarc| Canteranne
Date de création | 1981 1988 1988 1984 1986 1989 1967 1986 1991
Superficie en ZA | 38,8 ha 14,8 ha 7 ha 4,8 ha 4 ha 12,4 ha 175,2 ha 15,4 ha 18,7 ha
Zonage PLU UE UE UE UE UE UE UE UE UE
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
. Bordeaux .
Ligne 24 Pessac Bougnard o O' Porte de Bourgogne 15 min
Corol 34 Mérignac Cité des Pins o"""“'"O"'""“'""'" o Bégles Rives d’Arcins 20 min
Corol 36 Pessac Gare O'O'""""""""“'""'"o Begles Terres Neuves 35 min
Citeis 44 Pessac Candau o"o'“'""""""“'""'"o Pessac Unitec 30 min

Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/61/
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/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

14 909

Services aux Commerce Information et
entreprises Industrie (de gros et de détail) communication

e 20a39,  10:59, 1059, 1050,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

115

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
< Employé
4 Ouvrier

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\r;‘lc;?:e Neufs Se&z?:e
de t':‘:nr::crteions 1 10 0 4
des tf:r:izc::fions* 77 3021 0 5599
des wanacrionses | 100 1037 0 627
Part dans la Cub 0,2% 6,6 % 0,0% 69 %
* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?%/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I A AT R RN N RN R AN R s e S AN E /ey Ean

Points forts Points de vigilance
Il-‘lll\llllll.llllllll-lllIIIl\IIlIIIIlI' R O O WY I

Chaussées Circulation intense

Lisibilité / Signalétique Codage couleur des rues / Plan de
zone actualisé ‘

Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes Voies cyclables peu sécurisantes
sur la zone

Espaces verts Bonne présence végétale (espaces Peu d'efforts paysagers

plantés ou naturels)

Services et loisirs Péle de service sur la zone

Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



B foncier économique occupé & 0% de I'unité fonciére
-Mhﬂmﬂiﬂmmﬂm 0% ot 14% de ’

B

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 179 ha 15,0 ha 107 ha
de I'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 717 ha 66,6 ha 57,0 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 41,3 ha 39,8 ha 35,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 2,0 ha Canalisations électriques 4,4 ha
Emplacements réservés de 0.5 ha Canalisations de transport 38h
voirie (voies intercommunales) ! et de distribution de gaz e ha
Emplacements réservés - -
p < 2.6 ha Emplacements réservés de 0.4 ha
e superstructure voirie (voies de desserte)
Source /aurba Eléments naturels 0,6 ha
Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 851 m2 36 m2 de bati 234 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



= s ZAC Tartifume / Lotissement artisanal Tartifume /
' « Triage Hourcade / Parc de Lugan

szc?bl P ‘1i Fr

il Mr o
nombre d'e‘nﬂplois

Ascoport
Bodoaus-Mérignac

>4

Mérignac

@iz e
Bouliac
@)
superficie 25
denquéte 4] * Latresne
\i o
| BB
commerce de|detail N | =N :
~ g 1 Vilenave
7 : d'Omon
istli A
|ogistique. / : B A
commerce|de gros Canéjan ‘. Aﬁ
x _B_ : 15| © a'urba 2012
() . bureau commerce de détail industrie artisanat/petite industrie B (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —§}— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zones d'activités ZAC Tartifume artils-::liasls?';tei?sme Triage Hourcade | Parc de Lugan

Date de création 1974 1986 NR 1991

Superficie en ZA 84 ha 7 ha 59 ha 8 ha
Zonage PLU UE UE 1AU/UE UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
. Le Haillan 5 Chemins ou N . N .
Lianes 11 Mérignac Beaudssert O Beégles Rives d'Arcins 15 min
Corol 34 Mérignac Cité des Pins O""""""""'"""""""O Beégles Rives d'Arcins 20 min
Corol 36 Pessac Gare O“"""""""‘""""'O"O Begles Terres Neuves 35 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/65/



/ Fonctionnement économique et urbain /

accés 4 la zone

A bomeW?
— piste cyclable
—s— ligne de bus et arrét

—=m=— |igne de tram et station
-===== ligne de tram et tram-train en projet
=@— voie ferrée et gare

1l

NI 1T

I zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économique
s. site potentiel 50 000 logts

ll"]l projet

pépiniére d'entreprises

W pointinfo B service mutualisé aux entreprises
M restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /

A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .
/ par secteurs d'activités /

2 906

source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

50"3‘60 %

Hébergement et
restauration

10é20 %

Transports et
entreposage

<10 %

Industrie

10"3‘20 %

nombre d’emplois

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

AAAA

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
9

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

Employé

Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Selslc;?:e Neufs Se’\c/lzri\:e
de t';l:nr::gteions 0 0 0 0
des t?:;iZiTions* 0 0 0 0
desl‘: Ct)l}/aer:sranft)iloe:s"’* 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 0,0 %

* Surface en m?
** Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /

T A ANV R ) AT AW I s wn wu e yA N e

Points forts Points de vigilance
8V 0 O

Chaussées

Aménagement cyclable

Entretien des espaces
collectifs

Services et loisirs

Zone de contact /
= Interface
i

Stationnement

20
Nz
Qualité du bati
e
¥ 7 \\\ Effet vitrine

Pistes ou bandes cyclables desservant
la périphérie de la zone

Mise en valeur des espaces collectifs /
Aménagement des berges de la

Garonne

Péle de services sur la zone

Mise a profit des lisiéres (parcs,
chemins aménagés)

Bati moderne, de qualité

Exploité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Circulation intense

Voies cyclables périphériques peu
sécurisantes

Parking en nappe (sauf pour Carrefour)



= ignlqiericonomiquemn.pémmo%atﬂ%

s foncier économique occupé a0 % ‘
unité fonciére
zone d'enquéte '

de I'unité fonciére ’

mmm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / l
Foncier occupé a 0 % 470ha 42,7 ha 28,5 ha
de I'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de 'unité fonciére 80,6 ha 75,7 ha 34,3 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 70,4 ha 66,0 ha 30,4 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 3,6 ha Sols pollués 0,8 ha

£ . . Canalisations électriques 0,5 ha
mplacements réservés 12ha

de superstructure) ' Canalisations de transport 18.2 ha

Zones inondables o1 h et de distribution de gaz ’

,1 ha

en zonage AU Natura 2000 13,7 ha

Source /aurba Protection des cours d'eau 6,5 ha

Emplacements réservés de 01h
o - 1 ha
voirie (voies de desserte)

Eléments naturels 1,2 ha

Continuité écologique oui

Eléments batis 2

Zones inondables

14,8 ha
en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 99 m2 de bati 932 m? de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ ’?
an ‘ ’ﬁ T A R AR AR AW v miy i s i w vl e annymn/imnnny ey
bt
¢ 4
‘f’ - Parc de I'Hippodrome / Sarget / Chateau Rouquey

4»# A

2515

W
5t Médard en jalles \E

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte

A Mbroport
Bordsaux Mérignac

commerce de détail 7

F

logisticue! / 5 /
commerce de gros ) Pessac_—~ g i I. \ | 7
BN bureau N commerce de détail BN industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —il— bus liane == 23 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
O N A A R AT R AW R e e ey AN Y/ av e v

Zones d'activités Parc de I'hippodrome Sarget Chéateau Rouquey

Date de création 1961 1985 NR

Superficie en ZA 43,4 ha 10,3 ha 12,2 ha
Zonage PLU UE UE UE

/ Accessibilité /
0o Jut e e v gy LW U e e ROV N LN T AR N

Desserte TC (transports collectifs) dFrequence
e passage
Lianes 1 Mérignac Aéroport O'"O"""""'"""'"""" o Bordeaux Quinconces 10 min
B Le Haillan 5 Chemins ou N . - .
Lianes 11 Mérignac Beaudésert o O o Bégles Rives d'Arcins 15 min
Corol 34 Mérignac Cité des Pins O'"O"""""'"""'"""" o Bégles Rives d’Arcins 20 min
Flexo 48 Pessac Centre O‘"""""""""'""‘O""O Mérignac ZI du Phare 35 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

| |

f

=—=]> accés 4 la zone
A bomeW
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—s===— ligne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
==@== voie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économigue

s. site potentiel 50 000 logts

l||||| projet
] pépiniere d'entreprises

B pointinfo B service mutualisé aux entreprises

W restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir/ sport

B banque

B commerce alimentaire A a’urba.
" o 100m &' urbamiame

B autre service a la personne —_— ‘Bodenus mdnpols Agutsne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

LLLAM I




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

2 515
Services aux Commerce

entreprises (de gros et de détail) Construction Industrie

e 4055, 20s35, 10555, <10«

Principaux employeurs |

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

(hors secret statistique)
Meda Manufacturing

HME

18

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

< Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepots
Neufs Se’ac;?:e Neufs Se’\r;l(;?r:je
de t':‘:nrz:)crﬁons 0 5 0 2
des t?:rgiﬁions* 0 1430 0 1091
de: ct)|é/aer:'srancot)iloerr:s"’* 0 94 0 47,5
Part dans la Cub 0,0% 31% 0,0% 13%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
IR AR AN R N S YA e

Points forts Points de vigilance
11 R A AN U RRAAYT 1 R AW M ARV I
Lisibilité / Signalétique Pas de plan de zone
Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant la Voies cyclables périphériques peu
périphérie de la zone sécurisantes
\\/ g
\._ % Entretien des espaces Mise en valeur (végétale ou minérale)
collectifs
\\\ ///
Services et loisirs Pole de services sur la zone et a
proximité (Mérignac Soleil)
Zone de contact / Frontiéres abruptes, pas d'efforts de
—— Interface transition
\\ \/,
~ s - . TN . .
Qualité du bati Inégale particulierement dégradée sur

une partie de la zone

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
‘ v T LT LT TN TV T T

T 20%

O T P ‘
foncier économique occ entre 0% et 14 %

- S © OcuP

mm foncier économique Cub (

I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 2,5ha 2,0 ha 13ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins

de 14 % de I'unité fonciere 9:3 ha 8.1 ha 41 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 55 ha 4,8 ha 1.8 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 1,2 ha Canalisations de transport 37 ha
et de distribution de gaz !

Source / a'urba

Servitudes de localisation 0,4 ha

Emplacements réservés de
< - 0,1 ha
voirie (voies de desserte)

Eléments naturels 1,3 ha

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

Zone d'enquéte 67 m2 de bati 331 m2 de foncier

Moyenne Cub 65 m2? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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nombre|diemplois

\

superficie
dlenquéte

B bureau N commerce de détail ] IogBmueﬁmmmﬁbe de gf-os B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

N industrie artisanat/petite industrie

/ Composition de la zone /
I LV A R TN R AN R e N S NANNEE I RN

Zone d'activités Pas de ZA
Date de création Pas de ZA
Superficie en ZA Pas de ZA

Zonage PLU UE, 1AU/UE

/ Accessibilité /
I T Y RN N N RN AR AWl R ANy S AN NNy

Desserte TC (transports collectifs) Cli:requence
e passage
Ligne 72 Eysines Centre OO--"-----"--"--"--"-"-- o Bordeaux Martinique 45 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

==> accés 4 la zone [ zone naturelle ou agricole W point info B service mutualisé aux entreprises
A borne™? ! zone d'habitat [ restaurant B poste d'entreprise
—— piste cyclable zone économique B hotel
o ligne de bus et arrét s' site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
—e=— |igne de tram et station B banque
ligne de tram et tram-train en projet lllli‘ projet i i & ?
g t proje B commerce alimentaire a ur a,
100m agence d'whanima

=@== voie ferrée et gare [ pepiniere d'entreprises B autre service a la personne Btanin mitripeie Auis

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

410

nombre d’emplois

|

Source / Cub, Annuaire
des établissements
hyperdominants

de la Cub 2007,INSEE 2011,

a'urba

M HM (

S XN

-
"

Leplak

—

/
W

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009
Services aux Commerce

Industrie Construction entreprises (de gros et de détail)

20339, 20:30,,  20:39,  10:4.,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
hors secret statistique)

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\;(;?:e Neufs Se&(;ri\r::ie
de t':‘:nn;::;ﬁons 0 0 0 0
des t?:r:iaaifions* 0 0 0 0
de: ?!afsr:(g)i,s:s** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** L oyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /

I T LT R T AT R AW RN ey AN I eEEy e

Points forts Points de vigilance
1AL N A A A AT A R A |
Chaussées Voirie étroite
Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes
sur la zone ,
Entretien des espaces Bon entretien des espaces non batis ' Des espaces non-viabilisés
collectifs

Espaces verts Présence végétale trés abondante

Services de restauration Offre insuffisante

Stationnement Insuffisant

Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foncier économique occupé & 0 %
O ey ® O°ouPé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- o« CCUPe

I foncier économique autres acteurs publics
foncier économigue privé

zone d'enquéte
mmm foncier économique Cub
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciere 20,3 ha 20,3 ha 19,2 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 39,2 ha 37,9 ha 36,4 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 26,7 ha 25,4 ha 24,8 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 1,3 ha Servitudes de localisation 0,7 ha
Source / a'urba Protection des cours d’eau 1,9 ha
Emplacements réservés de 0.8 ha

voirie (voies de desserte)

Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 73 m2 de bati 1683 m2 de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



nombre|diemplois

superficia
dlenquéte

Technobruges / Fieusal / Terrefort

A
Bafdonux-Mérignac

Mérignac

Floirac

¥
I [ogistique/commernce de gros

bureau commerce de détail industrie artisanal/petite industrie B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
/ Composition de la zone /
Zones d'activités Technobruges Fieusal Terrefort
Date de création 1988 1993 1978
Superficie en ZA 10 ha 19 ha 7 ha
Zonage PLU UE UE UE
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) 5requence
e passage
. Bordeaux .
Lianes 6 Blanquefort Caychac o O o Palais de Justice 15 min
Blanquefort Ecoparc ou
Ligne 29 Eysines Lycée Charles o"'O“"'"""""""""" o Bordeaux Quinconces 15 min
Peguy
Ligne 56 Parempuyre O Bordeaux i
Express Lisiere du Vignoble o O o Palais de Justice 35 min
Ligne 73 Bruges Zone de Fret O-O-'“-"--"-----'---'---"-o Bordeaux Les Aubiers 20 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Fonctionnement économique et urbain /




/ Emplois /

A T T AN | TV R I

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

1134 Commerce

(de gros et de détail)

10.
nombre d’emplois azo %

m

des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Source / Cub, Annuaire

Administration publique,
santé humaine et action

sociale

10;

20 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

-
-
-
-

N T ALY A A A IO IR Y i

Transports et
entreposage

Construction

<10 % <10 %

Artisan, commergant et chef d'entreprise salarié

Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

Employé

Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\(/:lc;?: © Neufs Se’\(;lt;?r:‘ie
de t':‘aonr;]:gteions 0 0 1 2
des t?:r:iaaf:ions* 0 0 1000 1309
desl‘:(t)l}/aer:sr:&)ils:s** 0 0 NR 57
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 14,2 % 1,6%

* Surface en m?
** Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| N A AT R RN N AR R AN R e e S AN/ R Ean

piéton

Espaces verts

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati

Trottoirs / Aménagement

Lisibilité / Signalétique

Aménagement cyclable

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Points forts
1 O AV

Aménagements piétons adaptés

Pistes ou bandes cyclables présentes

sur la zone

Bonne présence végétale (espaces
plantés ou naturels)

Nombreux services aux salariés

Rupture avec les espaces voisins mais
efforts paysagers de transition

Points de vigilance

LLLIUR DL VLR T VY D LT

Plan de zone peu lisible et/ou non
actualisé

Faible homogénéité du bati / Bati
dégradé, ancien



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
HEl | ] | | O 0L ] |

LUNICL

foncier économi a0%
O T P ‘
foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- tondars . P
zone d'enquéte '
mm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié I‘

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %

de l'unité fonciére 6.:2ha 6,1 ha 5,8 ha
Foncier occupé a moins

de 14 % de I'unité fonciére 14,6 ha 14,0 ha 13,5 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 0,0ha 0,0 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

_Emplacements réservés de 0.4 ha Canalisations électriques 0,3 ha
voirie (voies intercommunales) '

Emplacements réservés de
Emplacements réservés 0.2 ha voirie (voies de desserte)
de superstructure !

0,1 ha

Zones inondables

0,4 ha
en zonage U

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

Zone d'enquéte 69 m2 de bati 526 m? de foncier

Moyenne Cub 65 m2? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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At

o)\
’ ~ Parc Marron Ouest

122

St Médard m:vnuaa\“\l

-

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte
commerce de détail BN bureau B commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros . mixte

majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
o UL U L L LU

ULILLELIWE L TEED LIV T VYT YT

INEFIRV/ NSV

Zone d'activités Parc Marron Ouest

Date de création 1991

Superficie en ZA 9,9 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /
00 A Ay v g rermi grrr LWyl

ULLILLLLIWE L TEED L LIV T VYT Y T

INENFIRV/ NSV

Desserte TC (transports collectifs) ggeg::;;ee

Le Haillan 5 Chemins ou

Lianes 11 Mérignac Beaudésert -.O..-...-...-..-...-...-...- o Begles Rives d'Arcins 15 min

. Le Haillan Parc Ste-Christine ou tececccccccccceofMecccccccccccns Mérignac Cimetiére .
Ligne 30 St Médard Collége F. Mauriac o O o Intercommunal 30 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/81/



/ Fonctionnement économique et urbain /
7 [ U gl R UL LU {00 AR UAmp A AW I} 1T A LAY LR 1 | A A

5=> accés 4 la zone B zone naturelle ou agricole B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
A bomeW? " zone d'habitat M restaurant B poste d'entreprise
—— piste cyclable zone économique B hotel
—o— ligne de bus et arrét ;. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
—==— |igne de tram et station _ B banque
ligne de tram et tram-train en projet "llll" projet B commerce alimentaire & a’urba
-
sgence d'ubaniome

=@ voie ferrée et gare B pépiniere d'entreprises B autre service a |a personne o

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /
A A T I Y O A A R E RV TN R R NN YA WD

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

LY AN ALY )

Commerce
122
(de gros et de détail)

>90 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

BMW Meérignac < Cadre et profession intellectuelle supérieure

Jeep Bordeaux Motors

Concessionnaire Profession intermédiaire

4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Bureaux Entrepéts
Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions 0 0 1 2
Surface
des transactions* 0 0 1000 1309
Loyer moyen
des transactions** 0 0 NR 57
Part dans la Cub 0,0 % 0,0% 14,2 % 1,6%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| N A AT R RN N RN R AN R e S AN E /ey Ean

Points forts Points de vigilance
0 A AV AN YA WO TR LT

Chaussées Trés bon état

Trottoirs / Aménagement Adaptés

[SSRUN

piéton
\\'7,
"\t Entretien des espaces Bon entretien des espaces non batis
@ collectifs (propreté, entretien...)
gg Espaces verts Peu de végétation
% Services de restauration Peu ou absence de services de
restauration
\\7, . . . Il
AN “/ Services et loisirs Peu ou absence de services aux salariés
Zone de contact / Pas d'effort de transition
Interface
—
‘_@: Stationnement Insuffisant, entrainant du stationnement
sur les trottoirs
NV
Qualité du bati Bati moderne, de qualité
\/
N 4L o .
Effet vitrine Exploité vers la rocade
o \\\

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Foitier ek 20%
O ey ® O°ouPé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- o« CCUPe

zone d'enquéte
mm foncier économique Cub
I foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié I‘

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Fondier oceupe 2 0% 0,2ha 0,0 ha 0,0 ha

de I'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 0.4 ha 0.3 ha 03 ha
Foncier occupé a moins de 0,0 ha 0,0 ha 0.0 ha

14 % dans les aires de réflexion

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 0,2 ha X X

Source / a'urba Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 148 m? de bati 1337 m2 de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Zones industrialo-portuaire - Bassens /

/4 1A A O L A O A A M AAY [ I Y
~

4

;| Wy oD Ls Boulestay e 5 ol . ©a'urba 2012
B bureau BN commerce de détail BN industrie T at / i logistiquey de gros . mixte

majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - & rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| A AT RN N RN AR AN R s e S AN E /N e/ Ay

Date de création 1961 NR 1989
Superficie en ZA 412,6 ha 113,5 ha 1,3 ha
Zonage PLU UE, U, 1AU/UI 1AU/UIL, 2AUi ul

/ Accessibilité /
00 e guae v g el g LWy e e e Ry A YN et A g/

Ligne 91 Ambes Escarraguel o ------------- Qo reervcnnnnns o Bordeaux Stalingrad 35 min

Ambes Fort Lajard ou (3, L. 0iueuiueneeenannne @ O Bordeaux Stalingrad 60 min

Ligne 92 Ambés Escarraguel

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

|

— ]

==> accés 4 la zone
A bomeW!
— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—s=— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
=@ voie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
| zone d'habitat W restaurant B poste d'entreprise
zone économique B hotel
B site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
: B banque
'IHI' projst B commerce alimentaire o& _ a’urba_
agence d urbanivme

[ pépiniére d'entreprises B autre service a la personne — ontenss mbropere Adstsive

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

3954

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

ND Logistic
Samat Ouest

Société Agro Industrielle de
Patrimoine Oléagineux
SARP Industrie Aquitaine
Pyrénées
Chaussade Duboe
Transports
Sea-Invest Bordeaux
SNCF

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

<10 %

Transports et
entreposage

403"50 %

Industrie

20:30 4,

Construction

<10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

24

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

-

-
-

Cadre et profession intellectuelle supérieure
Profession intermédiaire
Employé

Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepéts
Neufs Se’\cﬂz?je Neufs Se’\(/:lc;?nde
de t':‘:nrz:crﬁons 0 0 0 0
des t?:r:iiﬁions* 0 0 0 0
del_ (t)ryaer:sr:gc)i/s:s** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0%

" Surtace en m¢

** | oyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
N A AT R RN N RN AR AN R e e S AN/ Ry Ean

Chaussées

Lisibilité / Signalétique

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati

Friche

Equipement ferroviaire

Points forts Points de vigilance
Y0 I W A O WAV

Adaptées a la circulation des poids lourds ' Bitume dégradé

Plan de zone actualisé (2 plans de zone)

Peu ou absence de services aux salariés

Usage fonctionnel du fleuve Frontiére abrupte délimitée par les

voies ferrées

Bati dégradé, ancien sur une partie de
la zone

Présence d'une ou plusieurs friches (2)

Nombreuses infrastructures ferroviaires
desservant le port

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
| L1V L] Wil I AW :

mmmm foncier économique occupé entre 0 % et 14 %

— I | |
de l'unité fonciére ’

.

mmm foncier économigue Cub
[ foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé

foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciére 2769 ha 44,8 ha 5,8 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciere 566,7 ha 132,3 ha 15,6 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 5435 ha 112,0ha 8,5ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

) Pltotection d,es 170,0 ha Sols pollués 73,1 ha
installations classées
L | Canalisations électriques 23,0 ha
Espaces boisés classés 1,5 ha
i i Canalisations de transport 102.7 ha
Emplacements réservés de 03ha et de distribution de gaz !
voirie (voies intercommunales) .
Hydrocarbures liquides ou 741 h
Emplacements réservés liquéfiés sous pression S he
3 2,2 ha 4 p
e superstructure
Natura 2000 25,2 ha
Zones inondables
187,5 ha ’ ,
en zonage AU Protection des cours d'eau 1,2 ha
Territoires viticoles protégés 0,2 ha Emplacements réservés de 0.5 ha
voirie (voies de desserte) !
Normes SEVESO 1.0ha Eléments naturels 4,6 ha
Source / a'urba o . .
Continuité écologique oui
Zones inondables 232,4 ha
en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 545 m? 134 m? de bati 2201 m2 de foncier
Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



“ | ",‘
I

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte

bureau

conmmerce

de détail

L'Hermitage / Le 45° Paralléle / Domaine de Pelus /
Jean Monnet et Argonne

® 5t Médard en jalies .

Le Haillan

Mérignac

Adropon
Bordoas -Mérignac

\..,._

F13) Pessac
bureau commerce de détail  industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —§}— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zones d'activités L'Hermitage Le 45¢ Parallele Domaine de Pelus Jean Monnet et Argonne
Date de création 2005 2005 1989 NR
Superficie en ZA 9,3 ha 6,6 ha 57,2 ha 71,4 ha
Zonage PLU 2AUe UE UE UE, 2AUe
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) dFrequence
e passage
Lianes 1 Mérignac Aéroport o‘O’"'"""'""'"""""" OBordeaux Quinconces| 10 min
. Le Haillan Parc Ste-Christine ou © e eeeeceeeeceeecscccccccnnnn Mérignac Cimetiére .
Ligne 30 St Médard Collége F. Mauriac O o Intercommunal 30 min
i éri eeccccccced )ecoccccccccccccnne Mérignac i
Ligne 70 Mérignac IMA o O o Lycée Daguin 45 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

accés & la zone
A bomeW
——— piste cyclable
—a— ligne de bus et arét
—em=— |igne de tram et station
-===-= ligne de tram et tram-train en projet
=@= voie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole
! zone d'habitat
zone économique
i' site potentiel 50 000 logts

|||||l projet

pépiniére d'entreprises

[ pointinfo B service mutualisé aux entreprises
M restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire a,t_“'ba.

B autre service  la personne Sy sapiios

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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/ Emplois /
A L T O AV 0 A O A AV U 1 A W A AV )
/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009
Commerce Information et Services aux
2370 (de gros et de détail) Construction Communication entreprises

20:304,  10:39,, 1050, 1059,
”}l
IN?

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
21

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
4 Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

il

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions 6 7 ! 0
Surface
des transactions* 4942 37 2980 0
Loyer moyen
des transactions** 138,3 15,5 78,6 0
Part dans la Cub 13,8 % 7.0 % 42,4 % 0,0%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| A AT R RN N RN A AN R e e S AN/ Ry ean

Points forts Points de vigilance
8V 0 O A

? Lisibilité / Signalétique Homogene Pas de plan de zone
% Aménagement cyclable Pas de voie interne

AN ,// Entretien des espaces Bon entretien des espaces non batis
collectifs (propreté, entretien...)

Service de restauration Offre diversifiée

s
n& Espaces verts Présence végétale trés abondante

Services et loisirs Offre diversifiée

Zone de contact / Transition douce, végétale
— Interface
03

Ay Stationnement Insuffisant
NV » .

< Qualité du bati Bati moderne, de qualité sur la majorité

de la zone
w Friche Présence d'une ou plusieurs friches (2)
A\ /4/
\“‘ Effet vitrine Sous-exploitation de l'effet vitrine
offert par la rocade

TN P

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



mmm foncier économique occupé entre 0 % et 14 %

wm foncier économique occupé 4 0 % 1
de I'unité fonciére ‘
zone d'enquéte '

de I'unité fonciére ’

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / | l

. o
Fonn:ler. occupé a 0 % 84,1 ha 635 ha 311 ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 145,7 ha 124,5 ha 61,8 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 126,6 ha 106,3 ha 48,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Canalisations d'eau 1,4 ha Sols pollués 12,5 ha

Espaces boisés classés 10,2 ha Canalisations électriques 6,1 ha

i i Canalisations de transport 514 ha
Emplacements réservés de 0,3 ha et de distribution de gaz !

voirie (voies intercommunales)

. . Protection des cours d’eau 10,6 ha
Emplacements réservés 41 ha
de superstructure Emplacements réservés de 0.2 ha
S . . . voirie (voies de desserte) !
Continuité écologique majeure oui
i Eléments naturels 25,3 ha
Source / a'urba
Continuité écologique oui
Eléments batis 3

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 648 m? 34 m? de bati 903 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de bati

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



4 455

1l

nombre|diemplois

'4

superficie
dlenquéte

buregdu

commerce
de détail

i
) T A A RV AWV i (AN /ey ey

&

Parc Bagatelle / Mérignac Soleil / Parc Chemin Long /
Tertiopéle J. Briand

Pessac.'-. |

#13) - o iy \ i
B bureau N commerce de détail . industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| I AT N RN N RN AR AN R e S AN E /N e/ Ay

Zones d'activités

Parc Bagatelle

Mérignac Soleil

Parc Chemin Long

Tertiopéle J. Briand

Date de création
Superficie en ZA
Zonage PLU

1998
6 ha
UE

1969
48 ha
UE

NR
28 ha
UE

1991
11 ha
UE

/ Accessibilité /
| N RN N RN AR ANl RNy AN NNy

Desserte TC (transports collectifs) g;ég:sira];z
Lianes 1 Mérignac Aéroport O""'O'"'"'"'“""“"""O Bordeaux Quinconces| 10 min
Ugne30 | LgHlln e S CHisine o0 @vvvccvvvvesssccenn @essseenn Q e Cimatire |5y
Corol 33 Mérignac Soleil O'""""""""'"""""""oBordeauxLesAubiers 30 min
Corol 34 Mérignac Cité des Pins O""O"""""""'"'"'""O Bégles Rives d'Arcins 20 min
Flexo 48 Pessac Centre o-"'----""-O"--""---""-oMérignacZIduPhare 30 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



= il
X B

5=> accés 4 la zone
A borme™W?
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—==— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
—@— voie ferrée et gare

g K
'y ok

L\ e
c i
B zone naturelle ou agricole
1 zone d'habitat
zone économique
;. site potentiel 50 000 logts

R

l|||]1 projet
[ pepiniére d'entreprises

B rointinfo B service mutualisé aux entreprises
W restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire I a’urba.

B autre service 4 I personne B e ine

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

$
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/ Emplois /

A T T A AN | UV R

N T ALY A A A IO IR Y i

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Commerce

(de gros et de détail)

40

450 %

Services aux
entreprises

<10 %

Activités financiéres,
assurance, immobilier

10:50 4,

Industrie

10520 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

(hors secret statistique)

17

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
< Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

News e | s Sqande
de thrl;r::crteions 0 8 0 0
des t?:r:;aacc?ions* 0 2123 0 0
des vansacionst | O 116 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 4,6 % 0,0% 0.0%

* Surface en m?

** Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N R AT R AN R NN N S ENANINE R IR A

Chaussées

Lisibilité / Signalétique

Services et loisirs

Zone de contact /

Interface

Stationnement

Qualité du bati

Effet vitrine

NN NN RN EEEEE AWl EE

Points forts Points de vigilance

AT T A I WA
Circulation intense

Fléchage homogéne des entreprises
Pole de services sur la zone ”

Frontiéres abruptes, faible dissimulation
végétale

Mutualisation des espaces de parkings Manque de places a l'ouest (voitures

garées sur le trottoir)

Bati moderne

Sous exploitation de l'effet vitrine offert
par la rocade

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fOI‘ICier Peu ou non béti / Source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
1| | | I | VLI L LIl | | |

|

foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

zone d'enquéte

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

mm foncier économigue Cub '

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncierl OC.Cl’Jpé a 0 % 57 ha 5,1 ha 4,8 ha
de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere 18,9 ha 15,6 ha 15,2 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 8.3ha 7.9 ha 7.8 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 1,8 ha Protection des cours d'eau 0,1 ha
Emplacements réservés d Emplacements réservés de 03ha
placements reserves de 1,0 ha voirie (voies de desserte) ’

voirie (voies intercommunales)

Eléments batis 1,0 ha

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 941 m? 50 m? de bati 236 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



) ’P
an ‘ "h T A R AR AR AW v miy i s i w vl e annymn/imnnny ey
i
‘E«' Parc Brazza / Bordeaux Bastide / Queyries Sud / Queyries Nord /
&4&’ Lissandre Cenon / Lissandre Lormont

2169 ¥

b, .
Médard en jalles '\\

Yvrac

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte

logistique /
commerce de gros

13
) . ~ [ a / \ : / @21) Cn e
B bureau N commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| A AT N RN N RN AR AN R e e S AN E N/ aye

Zones d'activités Parc Brazza Bé)argtei;:x Queyries Sud | Queyries Nord Lié?nn:;e Ii.izsr?:odr:f

Date de création 1998 NR 1999 1998 1981 1972

Superficie en ZA 2ha 98 ha 8 ha 3ha 8 ha 11 ha
Zonage PLU UE UE UE UE UE UE

/ Accessibilité /
0 Jut e e v gy WU e e ROV N LN I AR N

Desserte TC (transports collectifs) dFrequence
e passage
Ligne 91 Ambeés Escarraguel O'"""""""'"""'""'O' o Bordeaux Stalingrad 35 min
i Ambes Fort Lajard ou ¢ L iiiiiiiiiieeeneannaaes i i
Ligne 92 Ambeés Escarraguel o O o Bordeaux Stalingrad 60 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

|

accés a la zone
A bome W
——— piste cyclable
—o— ligne de bus et amrét
—==— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
== yoie ferrée et gare

LTI T I

I zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économique
“ site potentiel S0 000 logts

-l]"ll- projet
[ pépiniere d'entreprises

B pointinfo

M restaurant

B hotel

B loisir / sport

Bl banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a’'urba.

Bordenus mitropshs Agutsine




/ Emplois /

A T P AN | TV

(RN EAN NN VA Y

LY AN ALY )

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

2169

i

nombre d’emplois

Construction

20:30 4,

/ selon la profession et
(hors secret statistique)

Principaux employeurs

29

Construction Navale
Bordeaux

William Pitters International
Grands Moulins de Paris.
Pechavy Transports
Soferti

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Services aux
entreprises

<10 %

Commerce
(de gros et de détail)

10‘:°‘20 %

Transports et
entreposage

10320 %

la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

Artisan, commergant et chef d'entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

‘ Employé

4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepots
Neufs Se’\(;lg?:e Neufs Se’\;c;?r:ie
de t’;la:r;]:gteions L 3 0 2
des t?:r:;aaf:?ions* 174 568 0 1914
dels._(t)?/aer:sr:cg)i/s:s** 130 155 0 32
Part dans la Cub 0,5% 1,2% 0,0 % 2.4 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| N I AT R RN N N RN A AN R e e Sy ARn e

INENIRV/EIav

Points forts Points de vigilance
1 T A 0 A O WA B
Chaussées
? Lisibilité / Signalétique

ey
f“y
/ 7

s

4
% Services de restauration

\\‘“’//
Stationnement

Nz

Aménagement cyclable

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

I

Qualité du bati

w Friche

Adaptées a la circulation des poids Bitume dégradé
lourds

Plan de zone actualisé en 2010
Pistes ou bandes cyclables présentes
sur la zone

Peu de services de restauration

Quelques services aux abords Peu de services aux salariés sur la zone

Peu de mise en valeur et faible
accessibilité des berges de la Garonne /
transition abrupte marquée par les voies
ferrées

Insuffisant

Batiments a forte valeur architecturale | Inégale

(GMP, Sud-Ouest)

Présence de plusieurs friches importantes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
| TN N L IL LK i | | | I

foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 77 ha 6.2 ha 0.0 ha
de l'unité fonciére ' . A
Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 28,0ha 171 ha 11ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 223ha 11,5 ha 1.1 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Emplacements réservés

de superstructure 1,3 ha Sols pollués 11,4 ha

Canalisations de transport 71 ha
Normes SEVESO 9.7 ha et de distribution de gaz !

Source / arurba Emplacements réservés de 01 ha
voirie (voies de desserte) !

Zones inondables 26,9 ha

en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 785 m? 102 m? de bati 696 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m2 de foncioer

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Descartes Montaigne / Berlincan

17271

ol I
1T W
nombre|diemplois St Madard en

!

Lormont

ol

superficie
d'enquéte
Mérignac
artisanat / o = ; )
| [ I —m A Floirac
petite industrie G
. v 4
Adropert - \ 3
Bordoaux-Mérignac = \. T
commernce P 7 : s,dn,..E&}m ‘,
3 i i ©a'url
de detail bureau commerce de détail industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —Ei— bus liane == 13 tram existant - extension (#1) échangeur rocade 1 zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zone d'activités Descartes Montaigne Berlincan

Date de création NR 1969

Superficie en ZA 26 ha 19 ha
Zonage PLU UE UE

/ Accessibilité /

Fréquence

Desserte TC (transports collectifs) s

St Médard Issac ou
Lianes 3 Gare Routiére ou O""O"""""""""""" o Bordeaux Quinconces 12 min
St Aubin Villepreux

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/101/



/ Fonctionnement économique et urbain /

an

I=D> accés 3 la zone I zone naturelle ou agricole W pointinfo B service mutualisé aux entreprises
A borme™¥? - zone d'habitat [ restaurant B poste d'entreprise
piste cyclable zone économique B hotel
——o— ligne de bus et arrét ;. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
—e==— |igne de tram et station . B bangue
-==--= ligne de tram et tram-train en projet I|"|' projet . commerce alimentaire n@) a’ur‘ba .
‘egence

100m

=@ voie ferrée et gare [ pepiniere d'entreprises B autre service a la personne — L R e

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /
A A T I Y O P A RV T Y RN R RN YA F NI R A A WAV N T R .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

1771

Commerce Services aux Hébergement
(de gros et de détail) entreprises Construction et restauration

50360 % 1Oa20 % 10820 % <10 %

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Artisan, commercant et chef d'entreprise salarié

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

< Profession intermédiaire
4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Secopde Neufs Secopde
Main Main
Nombre
de transactions 0 0 0 0
Surface
des transactions* 0 0 0 0
Loyer moyen
des transactions** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** | oyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N A AT R RN N RN A AN R e e S AN Ry ean

Points forts Points de vigilance
11T W T N I Y
Trottoirs / Aménagement  Adaptés ’
piéton
i Lisibilité / Signalétique Plan de zone sur une partie du
périmétre d'enquéte
Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes
sur la zone
\/
\\ ’// Entretien des espaces Bon entretien des espaces non batis
collectifs (propreté, entretien...)
—
\/,
ANE Y g
Services et loisirs Pole de services sur la zone
W Zone de contact/ Frontiéres abruptes, faible dissimulation
— Interface végétale
\\/
\@Z
Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



traitement a'urba
|

foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

zone d'enquéte

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économigue privé
foncier économique non-identifié

mm foncier économigue Cub '

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 3,0ha 3,0ha 0,1 ha
de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere 61 ha 61 ha 1.9 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 3.8ha 3,8ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Canalisations de transport 40 ha
et de distribution de gaz ’

Hydrocarbures liquides 39 ha

Source / a'urba AP "
ou liquéfiés sous pression

Protection des cours d'eau 0,9 ha

Argiles 0,1 ha

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 70 m? de bati 278 m? de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Yurac

Le Haillan l

nombre|diemplois

superficie Mérgnac
dlenquete
Flokic Tresses
bureau
artisanat/ AT
! | #iz)
petite inclustrie Bouliac
cormmerce
= H Pessac
de détail D
L 4 £ e arigna
logistigque//| l v - #21) i S —
commerce de qros bureau commerce de detail B industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
g
/ Composition de la zone /
Zone d'activités
Date de création
Superficie en ZA X
Zonage PLU
ol elon ©
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
- La Gardette ou N .
Tramway A Mérignac Centre o O Floirac Dravemont 82a 12 min
Ligne 27 Lormont Buttiniére o"o'""""""""""""" o Bordeaux Stalingrad 20 min
Bouliac s .
Corol 32 Centre Commercial o O o Bordeaux Bassins a Flot 20 min
Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/105/



/ Fonctionnement économique et urbain /

i
accés a la zone
A bome™W?
piste cyclable
—a— ligne de bus et arrét
—=mm— ligne de tram et station
--==--: ligne de tram et tram-train en projet
=@ voie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole
zone d'habitat
zone économique
5' site potentiel 50 000 logts

I|||ll projet
pépiniére d'entreprises

B pointinfo

W restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Ll LML

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a’urba.

Bardesus matropale Agqutsine




4 868

i

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

ASS Girondine des activités
protégées
Apave Sud Europe
Société d'Exploitation
Thermique de la Gironde

SA d'Economie Mixte
communautaire de Gestion

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

/ par secteurs d'activités /

source /INSEE, DADS, 2009 Administration publique,

santé humaine et action
entreprises sociale Construction

20:39, 20230,  10s59,,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Commerce
(de gros et de détail)

10"3‘20 %

Services aux

55

Artisan, commergant et chef d’entreprise salari¢
< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Bureaux Entrepbts
Neufs Sel\jlg?r:ie Neufs Se’\flzlc;ri\:e
de t’\rlazn;:ggons L 2 0 2
des tf:rzzz(z::iions* 1000 262 0 1017
deswansacnons | NR 125 0 634
Part dans la Cub 2,8% 0,6% 0,0% 1,3%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N N AU RN [N RN R AN R e ey ARy

Points forts Points de vigilance

Y 0 0 A A O AT A
Trottoirs / Aménagement  Adaptés

piéton

Absence d'aménagements cyclables

Aménagement cyclable .
internes

Espaces verts Présence végétale abondante

Services de restauration  Offre diversifiée

. .. Offre insuffisante
Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Transitions douces, végétales

Stationnement Suffisant et adapté

Qualité du bati Relativement homogeéne

Effet vitrine Particulierement exploité aux abords

de I'échangeur 24

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



ou non batl / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
| . ‘ .

/ Analyse du foncier peu
| | [ _ [

foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘

Foncier occupé a 0 %
de I'unité fonciere 191 ha 18,8 ha 13,1 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 44,0 ha 43,5 ha 27,0 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 328 ha 32,4 ha 19.7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 0,4 ha Canalisations électriques 29 ha

Canalisations de transport
et de distribution de gaz 14.7 ha

Source / a'urba
Servitudes de localisation 0,8 ha

Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 632 m? 42 m? de bati 308 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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?f Zone Industrielle de la Souys - Emile Combes

o

D

1
-,
e
L Eysines *a
)
p I
LT s
-

nombre|diemplois

®

superficie
denquéte

logistique /

commerce| de lgros e = i #21)

9/

-

Carignan-
A

\ -
\ bt A : o , 7 A Fopogl ] © a'urba 2012
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —E— bus liane ==21 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
o UL U L L LU

ULILLELIWE L TEED LIV T VYT YT

Zone Indutrielle de la

Zoneldiactivites Souys-Emile Combes

Date de création NR
Superficie en ZA 102,7 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

N A AV R AN R AW R e e yann e

INEFIRV/ NSV

INENFIRV/ NSV

Desserte TC (transports collectifs) géés::s:;ee
Lianes 10 Centre ComBmt::lciiaaCI o'O"'°°""°°"'°°""°°""° o Gradignan Beausoleil 10 min
Ligne 27 Lormont Buttiniére o"""'""'O"'"""""'" o Bordeaux Stalingrad 20 min
Ligne 28 Bordeaux Galin o"""'""'O"'"""""'" o Bordeaux Stalingrad 30 min
Flexo 38 Bordeaux Stalingrad O"""'"""O"'"""""'" o Bouliac Vettiner 65 min
Ligne 62 Bouliac Fayzeau o"""'"""""'""""O'" o Bordeaux Stalingrad 45 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Fonctionnement économique et urbain /

TSN

f {11 N
5=> accés 4 la zone

A borme™W?
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—==— |igne de tram et station

ligne de tram et tram-train en projet

—@— voie ferrée et gare

B zone naturelle ou agricole
1 zone d'habitat
zone économique
;. site potentiel 50 000 logts

l|||]1 projet
B pépiniere d'entreprises

B pointinfo

W restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service 4 I personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a'urba.
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nombre d'empl
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Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba
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/ Emplois /
NN RV R R R A R R N .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Construction

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
< Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’:/:lc;?r:ie Neufs Se’\;c;ri\r:ie
de t’:‘aorzrg’zons 0 0 0 0
des tf:r:izzet}ions* 0 0 0 0
desvamacionss | O 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
T N A ANV R (N RN R AW N i e AR E Ry

Points forts Points de vigilance
VR 0 A 00 O A Y B

Chaussées Bitume dégradé

Trottoirs / Aménagement
piéton

Adaptés

Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant la

périphérie de la zone

Services et loisirs Quelques services sur la zone

Zone de contact / Pas de mise en valeur des espaces
Interface naturels frontaliers / frontiéres
abruptes, pas d'efforts de transition

Qualité du bati Bati dégradé

Friche

Présence d'une ou plusieurs friches

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
u | 1 I 1] I | I n

s . i

foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

. zone d'enquéte

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé

foncier économique non-identifié

mm foncier économigue Cub '

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %

de l'unité fonciére 51ha 0,6 ha 0,0 ha
Foncier occupé a moins

de 14 % de l'unité fonciére 51ha 0,6 ha 0,0ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Emplacements réservés 28ha Servitudes de localisation 0,4 ha
de superstructure g
Zones inondables 43ha
Source / a'urba en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 393 m? 736 m? de bati 2 974 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m?2 65 m2 de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Auchan Bouliac / Parc La Jacquotte / ZA de Pinel - Gabarre /

®  ® e Lesbats Visconti / ZAC des Quais / Lotissement Vimeney

-

Loment

Yvrac

b

i

nombre|diemplois

Mirignac

all
D,

Tresses
superficie
dlenquéte
Bouliac
commerce
de detail =
*13)
a8 4]
logistique |/ .
commetrce de gros e = = A fonason © a'urba 2012
) . bureau IS commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
/ Composition de la zone /

Zone d'activités Auchan Bouliac Parc La ZA de Pinel - Lesbats ZAC des Lotissement

Jacquotte Gabarre Visconti Quais Vimeney

Date de création 1980 1988 1988 NR 1996 1990
Superficie en ZA 20,7 ha NR 7,5 ha 4.9 ha 43,1 ha 3,4 ha
Zonage PLU UE UE UE UE UE UE
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
. Bouliac . . .
Lianes 10 Centre Commercial O o Gradignan Beausoleil 10 min
Bouliac N .

Corol 32 Centre Commercial O o Bordeaux Bassins a Flot 20 min

Flexo 38 Bordeaux Stalingrad o"""""""""""O""" O Bouliac Vettiner 65 min

Ligne 62 Bouliac Fayzeau o""""""""O'"""""" o Bordeaux Stalingrad 45 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/ 113/



/ Fonctionnement économique et urbain /

z—.‘} accés a la zone
A bomeW
= piste cyclable
—o— ligne de bus et amét
—s===— |igne de tram et station
======: ligne de tram et tram-train en projet
=@— voie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole
' zone d'habitat
zone économique
5' site potentiel 50 000 logts

||||[I projet
[ pépinigre d'entreprises

B pointinfo

. restaurant

B hotel

B loisir / sport

B bangue

B commerce alimentaire

B autre service 4 la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a’urba.




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

1 358 Commerce Activités financiéres, Autres activités Services aux
(de gros et de détail) assurance, immobilier de services entreprises

50"3‘60% <10 % <10 % <10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

” I ” (hors secret statistique)
7

nombre d’emplois

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

|

Source / Cub, Annuaire
des tablissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

< Profession intermédiaire

4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se'\jlca)?r:ie Neufs Sehjlc;?:e
de tll\":nr::gzons 0 0 0 0
des tf:r:::iions* 0 0 0 0
des vansmctonstt | © 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
A AV RN AT R AN R e e ANy R

Points forts Points de vigilance
80 0 W A
Trottoirs / Aménagement Déplacements piétons non sécurisés
piéton
Lisibilité / Signalétique Fléchage hétérogéne des entreprises
Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant la
périphérie de la zone
Entretien des espaces De faible qualité
collectifs
—
\V
N ﬂ " Services et loisirs Quelques services sur la zone
Zone de contact / Frontiéres abruptes, pas d'efforts de
s Interface transition / pas de mise en valeur des
espaces naturels frontaliers
.
Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



bat' / Source : DGFIP 2010 - traitement a'urba

s

foncier économique occupé a 0%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier‘ occupé a 0 % 33,0 ha 14,7 ha 9,4 ha

de l'unité fonciére

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere 1213 ha 39,7 ha 186 ha
Foncier occupé a moins de 106,3 ha 46,9 ha 12,7 ha

14 % dans les aires de réflexion

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des sites et des Sols pollués 31,4 ha
momuments naturels 0,7 ha
inscrits et classés Canalisations électriques 20,9 ha
Espaces boisés classés 2,8 ha Canalisations de transport et
R 12,2 ha
de distribution de gaz
Emplacements réservés de 07 ha
voirie (voies intercommunales) ' Protection des cours d'eau 7,8 ha
Emplacements réservés 3,5 ha Emplacements réservés de 0.2 ha
de superstructure voirie (voies de desserte) ’
Zones inondables :
Zones inondables
en zonage AU 58,0 ha 12,9 ha

en zonage AU

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de |I'emploi /

Zone d'enquéte 532 m? 96 m? de bati 1692 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Péle agro-alimentaire - Brienne / Le grand port / Bordeaux Sud
Quai de Paludate
2275
0% e
Ml
| 0

I
el ‘H

Mérignac

i

| g

"b a — &_\_' = = 1}
nombre dlemplois Ao

Adroport E
Bordeaux Mérignac

Floirac
7

@13)
0
s
([ (4] \‘ Latresng
superficie :
dlenquéte s
\
- 11|
- d Villanave
Ihgisticue!/ "‘ y’ g
commerce de gros '_ : Gragignan, | 4
Canéjan -
Ol 5] 15| &
3 ! 4 ©a'urba 2012
bureau commerce de détail industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —Ei— bus liane == 13 tram existant - extension (#1) échangeur rocade 1 zone d'enquéte
g
/ Composition de la zone /
PP Péle agro-alimentaire - Bordeaux Sud
Zones d'activités Brienne Le grand Port Quai de Paludate
Date de création NR 1991 1995
Superficie en ZA 40 ha 39 ha 13 ha
Zonage PLU UE UE UE
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
Tramway C Les Aubiers O""""""""""""'O"'O Terres Neuves 4 a6 min
. Le Haillan 5 Chemins ou N . A .
Lianes 11 Mérignac Beaudssert O O Bégles Rives d’Arcins 15 min
Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/1177



/ Fonctionnement économique et urbain /

|

A borme™W?
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—==— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
—@— voie ferrée et gare

Ly
N N

BN zone naturelle ou agricole
1 zone d'habitat
zone économique
;. site potentiel 50 000 logts

l|||]1 projet
B pépiniere d'entreprises

B point info

W restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service 4 la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

a'urba.




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

2 275 Commerce Transports et Services aux
(de gros et de détail) Construction entreposage entreprises

40:509,,  10:50, 10555,  10sq,,

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

27

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Source / Cub, Annuaire
des tablissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Profession intermédiaire
4 Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Secopde Neufs Secopde
Main Main
Nombre
de transactions 0 2 0 1
Surface
des transactions* 0 566 0 7678
Loyer moyen
des transactions** 0 115 0 4
Part dans la Cub 0,0% 1,2% 0,0% 9,5 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| A AT RN N RN R AN R e S AN E e Ean

Points forts Points de vigilance
Y18V T T A O O WA
Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes Voies cyclables peu sécurisantes

sur la zone

Entretien des espaces
collectifs

Services de restauration  Plusieurs services de restauration

Zone de contact / Frontieres abruptes, pas d'efforts de
Interface transition
g. Of Stationnement Insuffisant
Ve
Qualité du bati Inégale
N
Effet vitrine Exploité le long de la rocade

¥

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économigue privé

foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciere 4.9 ha 4,9 ha 0,1 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 49,3 ha 45,8 ha 17,6 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 47,6 ha 44,0 ha 17,6 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati/

‘I‘Empla‘cer‘nents réservés de 0,1 ha Canalisations électriques 0,8 ha
voirie (voies intercommunales)
Emplacements réservés Canalisations de transport 8,1 ha
P 3,5ha et de distribution de gaz '
de superstructure
s , Servitudes de localisation 4,9 ha
ource / a'urba
Emplacements réservés de 01 ha

voirie (voies de desserte)

Zones inondables

en zonage AU 30.2ha

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 602 m? 154 m? de bati 813 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



= o Zone de la Fontaine / La Mouline

17
9

H,nl W’,

Ambarés o Lagrave

|
i U
nombre|diemplois

|
l
I

5 (F42) Saint-Loubés

W i

Le Taillan Médoc

superficie
d'enquete 05
“. Sainte-Evtalie
e #45)
Y Carbon
LT, Blanc
‘BE
® Eysines’s
Yvrac
logistique |/ ol
gistiq y

commerce de gros

Artigues
prés

Bordeaux B
Ol \ B ) s i . O ©a'urba 2012
bureau commerce de detail industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —Ei— bus liane == 13 tram existant - extension (#1) échangeur rocade 1 zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zones d’activités Zone de la Fontaine La Mouline

Date de création NR 1979

Superficie en ZA 9,6 ha 42,8 ha
Zonage PLU UE UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) ggegausir;;ee
. St-Louis Belle Rive ou - .
Ligne 90 Carbon Blanc Mouline O O Bassens La Chénaie 20 min
i Ambes Fort Lajard ou ) . iiiienenieees(Dheeesccncnes i i
Ligne 92 Ambes Escarraguel o O O Bordeaux Stalingrad 60 min
Li 93 Ambeés Fort Lajard o............................O.o Lormont - Allende horaires
'gne mbes Fort Lajar Lycée Elie Faure scolaires
. N Lormont - Allende horaires
Ligne 94 Ambares Parabelle o.........................O.... o Lyceo Elic Faure e
. . . . Lormont - Allende horaires
Ligne 96 Saint Louis Belle Rive o........................O.... O Lycée Elie Faure scolaires
Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/121/



/ Fonctionnement économique et urbain /

[T I T

===> accés 4 la zone
A bomeW?
——— piste cyclable
—o— ligne de bus et amrét
—==— |igne de tram et station
====-= |igne de tram et tram-train en projet
== yoie ferrée et gare

I 11V

[ zone naturelle ou agricole B pointinfo
" zone d'habitat M restaurant
zone économique B hotel
“ site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
Bl banque
B commerce alimentaire

A proir
[ pépiniere d'entreprises B autre service & la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise




/ Emplois /
A0 A T I Y O P A ARV | T Y R [ NN RV R R R A R R N .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

1117 Transports et Commerce

'* Construction entreposage (de gros et de détail) Industrie

T 3040, 2030, 10, 10:50 ¢,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

7

Artisan, commercant et chef d'entreprise salarié

Source / Cub, Annuaire
des tablissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire

< Employé

< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se'\(zz?:e Neufs Sel\(l:lz?:e
de t';‘:nr::gﬁons g 0 0 0
des tf:r:iiﬁions* 0 0 0 0
Josmem |0 oo
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /

N O A A AT R T AN R AW R A W S EyAnE NN ErRE e

Points forts Points de vigilance
1 T AT A O WA
’ Chaussées Adaptées a la circulation des poids Bitume dégradé
lourds
ﬁ Espaces verts Présence de ruches sur les espaces
verts au sud de la zone

\\ ﬂ// Services et loisirs Faiblesse de |'offre
Zone de contact / Frontiéres abruptes, peu d’efforts de
Interface transition a I'Ouest

g
Qualité du bati Inégale

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

zone d'enquéte
mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ I
Foncier occupé 2 0 % 5,0ha 5,0 ha 43ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciére 174 ha 174 ha 15,3 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 129 ha 129 ha 1.0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Canalisations électriques 1,8 ha

Protection des cours d'eau 3,6 ha

Emplacements réservés de
voirie (voies de desserte)

0,1 ha

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 136 m? de bati 645 m2 de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



O A A O T A A [ RNV

é% Saint-Joseph / Carthon Ferriére / Bénédigues / Thouars A. Musset /
§f ZAC de Madére / Relais de Compostelle / Lotissement industriel
. Chanteloiseau / Haut Madére Ouest / Madére Est / Chanteloiseau

2799

nombre|diemplois

superficie
d'enquéte

'/ -

Villenave
d'Cmon

. »
g
Canéjan # &
. _m 3 3 | m|m © a'urba 2012
| B bureau N commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
mixte . ; - v L
majorité de terrains libres —i— bus liane == tram existant - extension @1 échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| I AT N RN N RN AR AN R e S AN E /N e/ Ay

s ) Carthon P Thouars ZAC de

Zones d'activités Saint-Joseph Forricre Bénédigues A. Musset Madére
Date de création 1989 1970 1981 1986 1996
Superficie en ZA 1ha 12 ha 3 ha 5ha 16 ha

Zonage PLU UE UE UE UE UE

Relais de Lotissement
Zones d'activités industriel Haut Madére O Madeére E Chanteloiseau
Compostelle .
Chanteloiseau

Date de création 1991 1993 1990 NR 1965
Superficie en ZA 3ha 7 ha 7 ha 13 ha 8 ha

Zonage PLU UE UE UE UE UE

/ Accessibilité /
I Y LV T RN R AR AN N AN S AN NN

Desserte TC (transports collectifs) dFrequence
e passage
. . . Bordeaux .
Lianes 8 Gradignan Malartic o......o....................... o Hopital Pellegrin 15 min
Ligne 20 Thouars O"""'"""""'"""""'"o Bordeaux Victoire 20 min
Corol 34 Mérignac Cité des Pins o"""'"""""'""O""" o Begles Rives d’Arcins 20 min
. Villenave .
Ligne 87 Piscine Chambéry o O o Pessac Centre 20 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

== accés 4 la zone
A bome W
——— piste cyclable
—o— ligne de bus et amrét
—==— |igne de tram et station
====-= |igne de tram et tram-train en projet
== yoie ferrée et gare

T

I zone naturelle ou agricole
" zone d'habitat

zone économigue
“ site potentiel 50 000 logts

-11"||- projet
i)

pépiniére d'entreprises

B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
M restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir / sport

Bl banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

2799

nombre d’emplois

Source / Cub, Annuaire
des tablissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

L S

//
N

//
I\

L

<\:\
7

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

10:50 4,

Services aux
entreprises

402"‘50 %

Hébergement
et restauration

<10 %

Construction

10:50 4,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
5

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié
Cadre et profession intellectuelle supérieure
Profession intermédiaire

Employé

Ouvrier

AAAA

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Seconde Neufs Seconde

Main Main

Nombre
de transactions 4 1 0 1

Surface

des transactions* 1166 110 0 1060

Loyer moyen
des transactions** 1281 120 0 45,3
Part dans la Cub 32% 0,2% 0,0% 13%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /

| A LN T AT R AW VI A i e W N AR N ey

Points forts Points de vigilance

1 RN RN NS W R W N

Trottoirs / Aménagement ~ Aménagements piétons adaptés

piéton

Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes

sur la zone

Services et loisirs Deux pdles de services sur la zone

Frontiéres douces, dissimulation de
I'activité

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati Inégale

Effet vitrine Exploité le long de la rocade

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




traitement a'urba
|

foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économigue privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 3,1 ha 2.9 ha 2,6 ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins

de 14 % de |'unité fonciere 12,1 ha M.2ha 10,6 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 0.4 ha 0,4 ha 0.4 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 0,4 ha Canalisations électriques 0,4 ha

Emplacements réservés 0.2 ha Protection des cours d'eau 0,4 ha
de superstructure '

Emplacements réservés de 0.2 ha Eléments naturels 0.5 ha

voirie (voies intercommunales)

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 601 m2 58 m? de bati 387 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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3 Parc Aéro-technologique de Bordeaux / Zone Airspace / Galaxies /
La Morandiére / Toussaint-Catros / Cinq Chemins

St Médard en jalies p2's] .
3] N @7

Mérignac

superficie
dienquete
Adropon
Bordaaci-Mérignac
\ (B =
Pessac
industiri e = P : ¥ weu©alurba 2012
Ingustrie bureau commerce de detail industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —Ei— bus liane == 13 tram existant - extension (#1) échangeur rocade 1 zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

IPEIRE (- Zone Toussaint-
Zones d'activités technologique A Galaxies | La Morandiére Cing Chemins
irspace Catros
de Bordeaux
Date de création 2005 1992 1990 1992 1985 NR
Superficie en ZA 40 ha 13 ha 41 ha 5ha 8 ha 245 ha
Zonage PLU TAU/UE UE TAU/UE TAU/UE UE UE, 1AU/UE, 2AUe
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) jrequence
e passage
] Le Haillan 5 Chemins ou N ] A .
Lianes 11 Mérignac Beaudésert O O o Begles Rives d’Arcins 35 min
. Le Taillan-Médoc - .
Ligne 71 Lycée Sud Médoc O O o Mérignac Centre 30 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
7129/
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/ Fonctionnement économique et urbain /
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/ Emplois /
A0 A T I Y O P A ARV | T Y R [ NN RV R R R A R R N .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

6 817 Commerce Services aux
Industrie Construction (de gros et de détail) entreprises

30é40% 10;;20% <10 % <10 %

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

41

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

< Profession intermédiaire

< Employé
4 Ouvrier

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Secopde Neufs Secopde
Main Main
Nombre
de transactions 0 0 0 2
Surface
des transactions* 0 0 0 2575
Loyer moyen
des transactions** 0 0 0 32
Part dans la Cub 0,0% 0,0 % 0,0 % 32%
* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /

| A N LN R I T AT N AW IR A e wn A v a

Points forts Points de vigilance
1L T I (VI AW A WO WA R WA N R A
Chaussées Adaptées a la circulation des poids
lourds
Trottoirs / Aménagement Déplacements piétons non sécurisés
piéton
% Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant |a Voies cyclables périphériques peu
périphérie de la zone sécurisantes
\/
N\ ﬂ " Services et loisirs Péle de services sur la zone
Zone de contact / Mise en valeur des lisieres (parcs,
= Interface chemins aménagés...)
Nz
Qualité du bati Bati moderne, bonne qualité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



GFIP 2010 - traitement a'urba
' n

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

foncier économi al% [
e fongara . o e M

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / | l

Foncier occupé a 0 % 292,4 ha 2239 ha 142,2 ha
de l'unité fonciere

Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciére 596,1 ha 523,3 ha 252,6 ha

Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 5881 ha 515.5ha 246,7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des bois et foréts 479 ha Sols pollués 49,2 ha
soumis au régime forestier ’
Canalisations de transport
t de distribution d 62,9 ha
Espaces boisés classés 30,2 ha etae distripution de gaz
) ) Hydrocarbures liquides
Emplacements réservés 51ha ou liquéfiés sous pression 75.0ha
de superstructure !
Source / a'urba Servitudes de localisation 1,8 ha
Protection des cours d’eau 14,8 ha
Emp!af:emgnts réservés de 2,4 ha
voirie (voies de desserte)
Eléments naturels 123,6 ha
Continuité écologique oui

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 999 m?2 65 m2 de bati 1147 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



398
‘ ! F L l{ W 11 Flalrac
W "M{‘ ﬂ ‘ﬁw“ F”h ,,,,,:,:. S
‘\‘ Il \’ '
nombre d’e}mplois 4 #
@ Pessac
stiperficie
dlenquete 4]

o

Villenave
d'Ormon

commercelde detail

Canajan
15]
logistique |/ - .
commerce|de gros : . ° onil
e . bureau B commerce de détail BN industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zone d'activités Pas de ZA
Date de création Pas de ZA
Superficie en ZA Pas de ZA

Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
. Bordeaux Les Aubiers ou © e eeeeecececeseceesasennan . Villenave Bourg ou .
Lianes 15 Parc des Expositions O O Pont de la Maye 10 min
. . Villenave d'Ornon .
Ligne 89 Cadaujac Le Bouscaut o O' O Courréjean 60 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/133/



/ Fonctionnement économique et urbain /

LTV ‘/‘Z L]
. b - v 5

I

L~

==> accés 4 |a zone
A bome™!

—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—=m=— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
—=®— voie ferrée et gare

I zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économique
s. site potentiel 50 000 logts

-l||||l- projet
[ pépiniére d'entreprises

B rointinfo

W restaurant

B hotel

B loisir / sport

B banque

B commerce alimentaire

B autre service 3 la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises

B poste d'entreprise

a’urba.




/ Emplois /

A0 AT T T A LR [ I R I AN N NN VA NI A e A S e A .
/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009

Commerce

(de gros et de détail) Construction

20230,  20:39,,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

398

nombre d’emplois

Principaux employeurs |

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

Géant Casino
Jardiland

< Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire
4 Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Bureaux Entrepots
Neufs Se,\(;l(;?:e Neufs Se’\cﬂz?nde
de t’:‘:nrzfgﬁons 0 0 0 0
des tf:r::if:fions* 0 0 0 0
dels_ ct)l},aenr sr:;)ils:s* * 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

*x Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
O N A AU R RN N RN R AN R e e e AN/ e Ean
Points forts Points de vigilance
0L A A R WA

Chaussées Circulation intense autour de la zone

Trottoirs / Aménagement
piéton

Adaptés Déplacements piétons non sécurisés

Lisibilité / Signalétique

Aménagement cyclable

Espaces verts

Services de restauration

Aucune lisibilité (partie Est)
Pistes cyclables en périphérie de la
zone (parties Nord et Sud)

Bonne présence végétale (partie Sud)

Offre suffisante (partie Nord)

451 Tel SRR

7
N

=t
N\

Services et loisirs Offre suffisante (partie Nord)

Zone de contact /

Bonne intégration dans Rupture avec les espaces voisins (partie
Interface

I'environnement urbain (partie Sud) Est)

%

//
N

Qualité du bati Bati moderne, bonne qualité Bati dégradé, ancien (partie Est)

Friche Présence d'une ou plusieurs friches

(partie Est)

L

//,
S

Effet vitrine RD1113 : effet vitrine exploité (parties

Nord et Sud)

Sous-exploitation de I'effet vitrine
offert par la rocade (partie Nord)

L

\
3
7

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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B

Analyse du foncier peu ou
| ] i [ I TV

— AR

non bat' / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
i [ W I [TI\IN :

foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé

foncier économique non-identifié

zone d'enquéte
mm foncier économigue Cub (
/ Les contraintes selon le type de foncier /

Il

Foncierl oc_ct}Pé a 9 % 0,7 ha 0,7 ha 0,7 ha
de l'unité fonciere

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 6.6ha 6,6 ha 6,6 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 5.7 ha 57 ha 5,7 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Source / a'urba Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 188 m2 de bati 1660 m? de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



~ Sanofi Bellevue / La Ricodonne

NR

b Ml I
| | Js{: S”

nombre|diemplois

Ambares ot Lagrave
d !

p 42 SaintLoubis

Le Tallan Médoc

"
N 8} v Sainte-Eulalie
superficie /o D=
1 n L .
dienquete BE, N
B ceinesy, @D X

Yvrac

Bordeaux

Adtigues
B
Bordas

N
=
0"—
| (Y
.
“‘
=
&
o o
2.0
%
K
¥
fod @
: &
a B
v
¥
-

. S B Y © a'urba 2012
I bureau BN commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
mixte 2 R . 2 =
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zones d'activités Sanofi Bellevue La Ricodonne

Date de création NR NR

Superficie en ZA 32 ha 25 ha
Zonage PLU UE UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) 5requence
e passage
i Ambes Fort Lajard ou (%) . ouuuuuineees@eeeccccannnes i i
Ligne 92 Ambes Escarraguel o O O Bordeaux Stalingrad 60 min
. N . o Horaires
Ligne 93 Ambes Fort Lajard o"""'""O"'"""""""' o Lycée Elie Faure scolaires

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/1377



/ Fonctionnement économique et urbain /

'ww | LTI I \ LML

=> accés a la zone I zone naturelle ou agricole B rpointinfo B service mutualisé aux entreprises
A bome™? " zone d'habitat W restaurant B poste d'entreprise

—— piste cyclable zone économique B hotel

—o— ligne de bus et arrét s. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

—s==— |igne de tram et station . B banque

======: |igne de tram et tram-train en projet 'llll‘ pHaIct B commerce alimentaire a’urba-
sgance d urbanizme
Borasus méropole

=@ voie ferrée et gare [ pépiniére d'entreprises B autre service & la personne quiaine

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

NR

NR

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

NR

Il

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions ! 0 0 0
Surface
des transactions* & 0 0 0
Loyer moyen
des transactions** 110 0 0 0
Part dans la Cub 0,2% 0,0% 0,0% 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N I AT RN N RN R AN R e S AN E /ey ean

Points forts Points de vigilance
Y A A O O WA
Adaptées a la circulation des poids
lourds / En bon état

Chaussées

Aménagement cyclable Absence d'aménagements cyclables

\//

7/ Services et loisirs

% Zone de contact /
Interf
terface

Faiblesse de |'offre sur le reste de la
zone

Un petit pole de services sur la zone

Frontiéres abruptes, pas d'efforts de
transition

Bati moderne, de qualité sur la
majorité de la zone

Bati dégradé sur la partie Nord de la
zone

Quelques friches au Nord

Effet vitrine Exploité par Sanofi
TN peter

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
| ] | | | L] [ AW LUK

=i = e vk -

foncier économique occupé a 0 %
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

; zone d'enquéte
 mmmm foncier économique Cub
m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ I
Foncier occupé a 0 % 13,4 ha 129 ha 12,9 ha
de l'unité fonciere
Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere 369 ha 33.6ha 33.5ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 251 ha 234 ha 23,3 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 0,6 ha Protection des cours d’eau 0,7 ha
Emplacements réservés Emplacements réservés de
P 2,7 ha voirie (voies de desserte) 0.1ha

de superstructure

Source / a'urba Eléments batis 2

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 516 m? NR NR

Moyenne Cub 859 m?2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Zone du Millac / Zone du Peyrou / Secteur de la Prairie /

1 B o]
: Quatre Pavillons / Parc les Lucioles / Parc Périgord
769 e <
4 W :?Ei, ey D “‘.
h‘ NS W2 Bruges

nombre|diemplois

Cenon

Miérignac

| Tresses
superfiale
d'enquete
Talenca
Pessac
Il CE Y
commerce deldetail ra] e i &
| Campin m ! &21) do-Hordemux ©a'urba 2012
bureau ¥ commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
/ Composition de la zone /
Zones d'activités Zone du Millac | Zone du Peyrou Secteulrde Ql{atre Parc les Lucioles! ,P?m
la Prairie Pavillons Périgord
Date de création NR 1999 NR 1970 1990 1987
Superficie en ZA 6,3 ha 7,3 ha 13,2 ha 28,9 ha 16,9 ha 2,8 ha
Zonage PLU UE UE UE UE UE, 2AUe UE
/ Accessibilité /
Desserte TC (transports collectifs) cl}l:requence
e passage
Ligne 27 Lormont Buttiniére o"'O""""""""""""" O Bordeaux Stalingrad 20 min
o S Cenon Beausite ou .
Citeis 40 Lormont Buttiniere o O O Lormont Lauriers 30 min
Ligne 64 Lormont Buttiniere o"'O""""""""""""" o Artigues Fontderode 20 min
. Lormont Buttiniere Cimetiére .
Ligne 67 par Artigues o O O Intercommunal 25 min
Flexo 68 Lormont Buttiniére o--'O--"----"---'-----'----'-O Artigues 60 min

Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/1417
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/ Emplois /

A T T AN | TV R I

769

nombre d’emplois

ll ll“

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

7

»

\\\
-

/ par secteurs d'activi
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

20:30 4,

N T ALY A A A IO IR Y i

ités /

Services aux
entreprises

10"3‘20 %

Hébergement
et restauration

<10 %

Construction

<10 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Artisan, commergant et chef d'entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
< Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\tle(\de Neufs Secopde
ain Main
Nombre
de transactions 0 0 0 1
Surface
des transactions* 0 0 0 1900
Loyer moyen
des transactions** 0 0 0 NR
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 23%

* Surface en m?

** Loyer en euros HT/m?/an

Source : OIB 2011

/ Synthése qualitative et constats généraux /
O N I AT R RN N RN A AN R e e S AN E /ey Ean

Trottoirs / Aménagement

piéton

Aménagement cyclable

Entretien des espaces
collectifs

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Qualité du bati

Effet vitrine

Points forts Points de vigilance

VN T O T A A
Déplacements piétons non sécurisés,
surtout a I'Est

Pistes ou bandes cyclables présentes
sur une partie de la zone (ZA Quatre
Pavillons)

Mise en valeur des espaces collectifs
(végétale ou minérale)

Deux péles de services sur le périmetre
d'enquéte

Frontiéres douces, dissimulation de
I'activité

Bati moderne, de qualité sur la majorité

de la zone

N89 : effet vitrine exploité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a'urba
‘ | [ " | I )

foncier économique occupé 3 0 %

e fonda OCCUP ‘
foncier économique occupé entre 0 % et 14 %

- oy CCPe ’

m foncier économique Cub
e foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / I‘
Foncier occupé a 0 % 7,4 ha 5,7 ha 4,7 ha
de l'unité fonciére
Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 284 ha 238ha 21,8 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 1.8 ha 10,5 ha 10,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 12ha Canalisations électriques 0,8 ha

| | Instauration de périmeétre
'Empla'cerr\ents réserves de 17 ha de protection des eaux 0,1 ha

voirie (voies intercommunales) ! potables et minérales
Emplacements réserves 0,8 ha Servitudes de localisation 0,3 ha

de superstructure

Source / a'urba Protection des cours d'eau 3,4 ha
Eléments naturels 1,1 ha
Eléments batis 1,0 ha

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 776 m? 205 m?2 de bati 1638 m? de foncier

Moyenne Cub 859 m2 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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\
dlenquéte = 5
~ *s Artigues
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B . ordamux
.
16} .‘, Cencn
‘\
Yo
b © ey s
i et e,
X ' 111 B &4 Mérignac
F . == . 5 ) 3 ©a'urba 2012
[ bureau BN commerce de détail B industrie artisanat/petite industrie N (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —EI— bus liane ==71 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zone d'activités La Gardette

Date de création 1988

Superficie en ZA 31,3 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) c'i:;e;ausesg;z
- La Gardette ou R )

Tramway A Mérignac Centre o...........................O..o Baseons - Carbon Blanc 8312 min
Citeis 40 Lormont Buttiniere o""""""'O""""""'" O Ec?rr::cr;]nEethsrliteer:u 30 min
. N . Lormont - Allende horaires
Ligne 93 Ambes Fort Lajard o............................O. o Lyces Elic Faure e
. N Lormont - Allende horaires
Ligne 94 Ambares Parabelle o.........................O.... O Lycés Elie Faure qaotaires
. . . . Lormont - Allende horaires
Ligne 96 Saint Louis Belle Rive o........................O.... o Lyces Elic Faure oopes

Source / TBC 2012

* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/ 145/



/ Fonctionnement économique et urbain /

".e:& accés a la zone BN zone naturelle ou agricole B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
A borme™W? I zone d'habitat Wl restaurant B poste d'entreprise

—— piste cyclable zone économique B hotel

—o— |igne de bus et arrét ;' site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

—e==— |igne de tram et station ] B banque

«==sx ligne de tram et tram-train en projet - proiet B commerce alimentaire JAN a’urba.

=@ voie ferrée et gare pépiniére d'entreprises B autre service 4 I personne E =" frsrdelrreend

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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nombre d’emplois

Principaux employeurs |

Renault Retail Group

Centre hospitalier régional
de Bordeaux

Ricard

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

&

3

/C
'S

L

N\
N
-

/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce
(de gros et de détail)

20:30 4,

Services aux
entreprises

10é20 %

Transports et
entreposage

102‘320 %

Construction

20:30 4,

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)
32

Artisan, commergant et chef d’entreprise salarié

Cadre et profession intellectuelle supérieure

Profession intermédiaire

-
-

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Employé

Ouvrier

Bureaux Entrepéts
Neufs Seconde Neufs Secopde

Main Main

Nombre
de transactions 0 3 0 1

Surface

des transactions* 0 251 0 1517

Loyer moyen
des transactions** 0 146 0 100
Part dans la Cub 0,0% 0,5% 0,0 % 19 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

** | oyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /

N T VI R I AT R W VI i i wl e AR ey

Points forts Points de vigilance

L AL AL A O AN D AN R WA

Trottoirs / Aménagement ~ Aménagements piétons adaptés

piéton

Lisibilité / Signalétique Pas de plan de zone

Aménagement cyclable Pistes ou bandes cyclables présentes

sur la zone
Services de restauration Peu de services de restauration
Nombreux hétels sur la zone

Services et loisirs

Zone de contact /
Interface

Frontiéres abruptes, pas d'efforts de
transition / Pas de mise en valeur des
espaces naturels frontaliers

Stationnement Insuffisant

Effet vitrine Rocade : effet vitrine exploité

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
1| | | ] | LI | | WAL 1]

T »

foncier économique occupé a 0%
O ot > ocvpé

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

. zone d'enquéte

& mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %

de I'unité fonciere 4.1 ha 4,0ha 4,0ha
Foncier occupé a moins

de 14 % de l'unité fonciere 247 ha 24,6 ha 24,6 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 0,0ha 0,0 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Source / a'urba Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 466 m? 45 m? de bati 405 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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ani "ﬂ O T Y R R A A A e i Ay ey s
-
‘EQ . Achard
- Achar
&a&

nombre|diemplois

-

superficie

d’enguéte

x 72 T il " | ©a
| L B bureau B commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte

majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
I LV A R ARV R AN R e W AR I RV

Zone d'activités Achard

Date de création NR

Superficie en ZA 28 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

) A AN AV R AN R AW R R e e ey AE e Ay

Desserte TC (transports collectifs) cl;requence
€ passage
Tramway B | Claveau/Bassins a Flot Q)+ eeeeeeecccccccccccccccccccs () Pessac Centre 13 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

Nesor stz
5=> accés 4 la zone
A borme™W?
—— piste cyclable
—o— ligne de bus et arrét
—==— |igne de tram et station
====== ligne de tram et tram-train en projet
—@— voie ferrée et gare

LILL I [TV Ll

BN zone naturelle ou agricole B pointinfo
0 zone d'habitat W restaurant
zone économique B hotel
;. site potentiel 50 000 logts B loisir / sport
] B banque
ll“Il projet B commerce alimentaire
B pépiniere d'entreprises B autre service  |a personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

[RERIAY BN [N I

B service mutualisé aux entreprises
B poste dentreprise

a’urba.

Bordusus mitrepale Aquitsing




/ Emplois /

Administration publique,

A0 AT T T A LR [ L R I AR N NN VA RN R e A e e A .
santé humaine et action Services aux
Construction sociale entreprises Industrie

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009
” 20, 20, 20, 10;
' °30 % °30 % °30 % 920 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
’” /’ m ' (hors secret statistique)

8

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié

Ll
i i

des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire

< Employé

< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Selclz?r:ie Neufs Se'\(/:lca)?:e
de t':‘:nr::crt?ons 0 0 0 0
des tf:r:izziions* 0 0 0 0
des ansmtonst* | © 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0 %

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I RN AT R AW R R A N S YA IR an

Points forts Points de vigilance
V0 A O O WA
Trottoirs / Aménagement ~ Aménagements piétons adaptés
piéton
i Lisibilité / Signalétique Signalétique claire mais peu homogene
!5 !g; Espaces verts Peu d'efforts paysagers
\
N2 Sservices et loisirs Quelques services aux abords

Zone de contact/ Rupture avec les espaces voisins
Interface
0

Stationnement Insuffisant

&0

\///

&

Qualité du bati Faible homogénéité du bati

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

zone d'enquéte

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciere 14 ha 1,4 ha 0,0 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciére 1.4 ha 1,4 ha 0,0 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 0,0ha 0,0ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Zones inondables
en zonage U

1,4 ha

Source / a'urba Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 108 m2 de bati 590 m? de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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4
St Médard en jalles \

nombre|diemplois

-_—

superficie
dlenquéte

commerce

de|détail o Hroport
Bordesux-Mirignac
p 8[10
? | i 1116 g
r . ¥ auri
B bureau N commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte
/ Composition de la zone /
N A A O R AT A AW R e e ey AN Y ey i
Zone d'activités
Date de création
Superficie en ZA X
Zonage PLU
/ Accessibilité /
D N A A R AT R AW R e e ey AN /e ey i
Desserte TC (transports collectifs) cl;requence
e passage
. . L Villenave Piscine .
Lianes 5 Le Taillan La Boétie o O o Chambéry 15 min
i i i ecscscec@)eccccccccccccccccscee Lycée sud Médoc - Horaires
Ligne 79 Eysines Le Vigean o O o Bois de Mont scolaires
Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

[ | | 11 |
R ad i s

I TV

©a'urba 2012
E@i accés 3 la zane I zone naturelle ou agricole . point info B service mutualisé aux entreprises
A boneW? " zone d'habitat W restaurant B poste d'entreprise
—— piste cyclable zone économique B hotel
—o— ligne de bus et arrét 5. site potentiel 50 000 logts BB loisir / sport
—==— [igne de tram et station banque
ligne de tram et tram-train en projet "llll" projet = Com?ﬂefce alimentaire & a’urba.
=@= voie ferrée et gare [ pépiniére d'entreprises B autre service 4 la personne _" S e i

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /

A L T O A N A A RV WAV TR WA AV WA VAR W A PR AL i

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

Commerce

(de gros et de détail)

70:80 o,

203

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

(hors secret statistique)

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

< Employé
< Ouvrier

Neufs  Seconde | noup  Seconde
de tt‘;rg:cr;ons 0 0 0 0
des tf:r:::iiions* 0 0 0 0
de: ?ryaenrs?cot)ilg:s** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0 % 0,0% 0,0% 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure

4 Profession intermédiaire

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I R RN AT R AW R R A N S YA IR e

Points forts

Chaussées Bon état

Trottoirs / Aménagement
piéton

Aménagement cyclable Pistes et bandes cyclables a la périphérie

de la zone

HISTVN

/.
N

s Entretien des espaces
collectifs

&

Services de restauration  Offre suffisante

—
N

7
\\

=i

Services et loisirs Offre suffisante

Zone de contact / D'importants espaces naturels bordant

Interface la zone
N7
Qualité du bati Bati moderne, de qualité sur la majorité
N/ de la zone
\\ .//

Effet vitrine Effet vitrine exploité (Av. du Taillan et Av.

du Médoc)

»

A
!

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

Points de vigilance

1| -llIHIII-IIIIII!I-IIIIIIIIIIIIIIIIII’ IRV A R WAV

Déplacements piétons peu sécurisés

|

Peu d'efforts paysagers



de I'unité fonciére
§ zone d'enquéte '

mm foncier économigue Cub (

foncier économi a0%
L e e
mmm foncier économique occupé entre 0 % et 14 % ’

m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économigue privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciére 3:3ha 0,0 ha 0,0 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciere 8.9 ha 0.0ha 0.0ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 5.9 ha 0,0ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des espaces Canalisations de transport
. o A 8,9 ha o 1,5 ha
agricoles naturels périurbains et de distribution de gaz

Emplacements réservés 0.6 ha Natura 2000 0.2ha
de superstructure ! )
up ety Protection des cours d'eau 0,2 ha
Source / a'urba 2 .

Emplacements réservés de
< - 0,1 ha

voirie (voies de desserte)
Zones inondables 0.2ha

en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 163 m? de bati 1324 m2 de foncier

Moyenne Cub 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



'\ / Zone d'activités SNPE-CAEPE -

) Saint-Médard-en-Jalles /

/ 1 T 0T AL W R RN W W I Yy
AN I

k

’ !.l B bureau N commerce de détail I industrie o arti [petit
‘ majarité de terrains libres —f-buslane == tram existant -

/ Composition de la zone /
O N A A R AT A AW R e e e AN e/ ey v

Date de création NR
Superficie en ZA 757
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

A AV AV R AT R AW R R e e EyANE e ey

Ligne 71 Lycée Sud Médoc o soe ‘ -------------------- o Mérignac Centre 30 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/157 /
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/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

NR

NR

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /

py

NR

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Sans objet

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I R RN AT R AW R R A N S YA IR e

Points forts Points de vigilance
ll-Illllllll-llllll!l-lllllllIIllllllll’IIIIH 00 O A

1

Sans objet Sans objet

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
1| | | ] L T[] ] | | 1]

¥ L 2

foncier économique occupé a 0 %

mmm foncier économique occupé entre 0 % et 14 %

|
W Vunité foncidre ’ {
de I'unité fonciére ’

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ l

Foncier occupé a 0 %
de 'unité fonciére 209,7 ha 0,5ha 0,5 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de l'unité fonciére 7404 ha 27,3 ha 27,3 ha

Foncier occupé a moins de 740,3 ha 273 ha

14 % dans les aires de réflexion 273 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des magasins a Sols pollués 579 ha
poudre de I'armée 709,7 ha
et de la marine Canalisations électriques 0,1 ha
Protection des espaces 01 ha Natura 2000 29,2 ha
agricoles naturels périurbains ’
Protection des cours d’eau 19,2 ha
Espaces boisés classés 3,4 ha
Emplacements réservés de 0.2 ha
Emplacements réservés de 01 ha voirie (voies de desserte) !
voirie (voies intercommunales) '
Zones inondables 6.8 ha

Emplacements réservés 0.3 ha en zonage U
de superstructure !

Source / a'urba

Plan de Prévention des
) . 416,1 ha
Risques Technologiques

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 499 m2 NR NR

Moyenne Cub 859 m? 65 m? de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Pierre Ramond

q
|

W ﬁid‘ W ép P

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte

artisanaty/
petite industrie

eopor
Bordeaus Marignas
e

bureau \.'-_
©a'urba 2012

bureau commerce de détail industrie artisanat/petite industrie B |ogistique/commerce de gros B mixte

majorité de terrains libres —§}— bus liane ==73 tram existant - extension (#1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /

Zone d'activités Pierre Ramond

Date de création 1990

Superficie en ZA 22 ha
Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

Desserte TC (transports collectifs) Cl;requence
e passage
Ligne 71 Lycée Sud Médoc O'"O""""""""""""'O Mérignac Centre 30 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
/161/



accés a la zone
A bome W
——— piste cyclable
—o— ligne de bus et amrét
—==— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
== yoie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole
" zone d'habitat
zone économique

“ site potentiel S0 000 logts

-l]"ll- projet
)

pépinigre d'entreprises

B pointinfo

M restaurant

B hotel

B loisir / sport

Bl banque

B commerce alimentaire

B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

‘urba

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise

A aurba.

Aguasine




/ Emplois /

A L T O AV O A A O A A 1 A W A AV )

/ par secteurs d'activités /

source / INSEE, DADS, 2009
nombre d’emplois

Services aux
entreprises

605"70 %

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Artisan, commergant et chef d'entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
< Employé
< Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Seconde Seconde
Neufs Main Neufs Main
Nombre
de transactions 0 0 0 0
Surface
des transactions* 0 0 0 0
Loyer moyen
des transactions** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I A L RN AT R AW R R

NI AN

Points forts Points de vigilance
11 0 A O O A
Trottoirs / Aménagement  Adaptés

piéton
Lisibilité / Signalétique Fléchage des entreprises
Aménagement cyclable Pistes cyclables périphérie de la zone }
Entretien des espaces Bon entretien des espaces non batis
collectifs
ﬁ Espaces verts Bonne présence végétale
% Services de restauration  Restaurant d'entreprises
Zone de contact/ D’importants espaces naturels bordant
== Interface la zone, frontiéres douces, dissimulation
de l'activité
g@ Stationnement Mutualisation des espaces de parkings Manque de places au Sud (voitures
&0 . . .
(partie Nord) garées sur le trottoir)

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
1| | | ] LI TV L] | | | i

-y - . |

foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
e forarn © OccUPe

mm foncier économigue Cub ‘

foncier économi al% [
e fongara . o e M

m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 %

de l'unité fonciére 0.2ha 0,2ha 0,2 ha
Foncier occupé a moins

de 14 % de I'unité fonciere 14,0 ha 8,8 ha 88 ha
Foncier occupé a moins de

14 % dans les aires de réflexion 13,5 ha 8,3 ha 83ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Espaces boisés classés 0,2 ha

Emplacements réservés de

- o 0,1 ha
voirie (voies intercommunales)

Source / a'urba

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 499 m2 199 m2 de bati NR

Moyenne Cub 859 m2 65 m2 de bati 706 m? de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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[N
e
- Les deux Poteaux

/

L

v
St Médard en jallas
nombre|diemplois - o,

superficie
dlenquéte

logjistique /
gommierce de gros

=
. #i3) PER_SEC ’ : i G | ©.alur
NS bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majorité de terrains libres —&I— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| A AT N RN N RN AR AN R e e S AN E N/ aye

Zone d'activités Les deux Poteaux
Date de création NR
Superficie en ZA 24 ha

Zonage PLU UE

/ Accessibilité /
I L Y VT RN R AR ANl N AN S AN NN e

Fréquence

Desserte TC (transports collectifs) de passage

X

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

|

3

==> accés 4 la zone
A bomeW
= piste cyclable
—o— ligne de bus et amét
—s===— |igne de tram et station
ligne de tram et tram-train en projet
=@= voie ferrée et gare

[ zone naturelle ou agricole
© zone d'habitat
zone économique
B@ site potentiel 50000 logts

l‘"ll projet
[ pepiniere d'entreprises

B pointinfo B service mutualisé aux entreprises
W restaurant B poste d'entreprise

B hotel

B loisir / sport

B bangue

B commerce alimentaire & a’urb&i.

- ) o
B autre service a la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

80

NR

nombre d'emplois / selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Avrtisan, commercant et chef d'entreprise salarié
4 Cadre et profession intellectuelle supérieure
4 Profession intermédiaire
< Employé
< Ouvrier

Neufs Secopde Neufs Secopde
Main Main
Nombre
de transactions 0 0 0 0
Surface
des transactions* 0 0 0 0
Loyer moyen
des transactions** 0 0 0 0
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
| N I AT N RN N RN R AN R e e S AN E /ey Ean

Points forts Points de vigilance
Il-!lll\lﬂlll-lllllllI-lllIIIHIIIIIIIIIIrIIIIVI A O Y

Sans objet Sans objet

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du fonCier peu ou non bati / Source : DGFIP 2010 - traitement a’urba
| | | I 1 TI [ Rl

mmm foncier économique occupé entre 0 % et 14 %

foncier économique occupé 4 0 % 1
de I'unité fonciére ‘

W Vunité foncidre ’

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
foncier économique privé
foncier économique non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / ‘ l‘

Foncier occupé a 0 %
de l'unité fonciere 1.1 ha 0.9 ha 0,9 ha

Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciere 16,1 ha 9.4 ha 9,4 ha

Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 15,7 ha 9.0 ha 9,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Protection des magasins a X X
poudre de 'armée 1,5ha
et de la marine

Source / a'urba

Protection des espaces
. o ! 5,9 ha
agricoles naturels périurbains

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 357 m2 201 m2 de bati 3002 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m?2 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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Complexe portuaire d’Ambés / Zone Industrielle du Bec d’Ambeés /
Laferlingue / Grillon

5 & -
£ £ 4 ;
g £ g a3 '3
H 3 i3 - < k]
3 3 £33
- S9¢ A P
’ B =
nombre|diemplois g
| s
E :
®
:

5t Louss

[T

superficie
d'enquéte i
3
industrie ] £ o= : # ©a'urba 2012
B bureau N commerce de détail N industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —E}— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
| I AT N RN N RN AR AN R e S AN E /N e/ Ay

Zones d'activités Compﬁ:sﬂgz:ﬁuaire étn‘;;gi?:;:isgs Laferlingue Grillon

Date de création 1934 1987 1987 1986

Superficie en ZA 816 ha 17,6 ha 51,2 ha 4.9 ha
Zonage PLU Ul, 1AU/UI, 2AUi, UE ul ul ul

/ Accessibilité /
I L Y VT RN R AR ANl N AN S AN NN e

Desserte TC (transports collectifs) cli:requence
e passage
Ligne 91 Ambeés Escarraguel OO'"'"""""'"'"'"'"" o Bordeaux Stalingrad 35 min
i Ambes Fort Lajard ou (o3 ||, L iiiiiiiiiiinnennnnnnnnnes i i
Ligne 92 Ambes Escarraguel O o Bordeaux Stalingrad 60 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /

1 |

==> accés 4 la zone
A bomeW
= piste cyclable
—o— ligne de bus et amét
—s===— |igne de tram et station
======: ligne de tram et tram-train en projet
=@— voie ferrée et gare

I TH

I zone naturelle ou agricole
" zone d'habitat

zone économique
B@ site potentiel 50 000 logts

[l projet

[ pépiniére d'entreprises

B pointinfo

. restaurant

B hotel

B loisir / sport

B bangue

B commerce alimentaire

B autre service 4 la personne

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013

B service mutualisé aux entreprises
B poste d'entreprise
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/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

NR

NR

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

NR

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

Neufs Se’\(;lz?:e Neufs se’\;z?:e
de t'\r‘:nr::gteions 0 0 0 0
des t?:;i:ziions* 0 0 0 0
des amsmcaonst* | © 0 0 0
Part dans la Cub 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** Loyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
I N RN AT R AW R A N S YA IR a

’ Chaussées

Points forts Points de vigilance

VA A O O WA
Adaptées a la circulation des poids

lourds
Trottoirs / Aménagement Déplacements piétons non sécurisés
piéton
Absence d'aménagements cyclables
¥¥ Aménagement cyclable
\/,
N' 277 Sservices et loisirs Peu ou absence de services aux
salariés
Zone de contact / D’importants espaces naturels bordant Pas de mise en valeur des espaces
— Interface la zone naturels frontaliers
N
Qualité du bati Bati dégradé, ancien sur une partie de
la zone
W Friche Présence d'une ou plusieurs friches

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



de I'unité foncié
foncier économique occupé entre 0 % et 14 %
- i P ’

fre— foncier émnomi?eun occupé a0 % ‘

mm foncier économique Cub
W foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé
foncier économigue non-identifié
/ Les contraintes selon le type de foncier / I
Foncier occupé a 0 % 158,0 ha 6,8ha 0,0ha
de l'unité fonciére
Foncier occupé a moins
de 14 % de I'unité fonciére 5255 ha 57,3 ha 00ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 509,8 ha 45,7 ha 0,0 ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

__ Protection des 139,7 ha Sols pollués 173,5 ha
installations classées !
o, R Canalisations électriques 30,9 ha
Espaces boisés classés 4,6 ha
. Canalisations de transport 155.0 ha
Zones inondables 1881 ha et de distribution de gaz ’
en zonage AU !
o . . Hydrocarbures liquides ou
Territoires viticoles protégés 0,3 ha liquéfiés sougpression 146,4 ha
Normes SEVESO 169,8 ha Natura 2000 6,3 ha
Continuité écologique majeure oui Protection des cours d'eau 2,4 ha
Source / a'urba Emplacements réservés de 14ha
voirie (voies de desserte) .
Eléments naturels 0,9 ha
Continuité écologique oui
Zones inondables 3210 ha
en zonage U

Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte NR NR

Moyenne Cub 65 m2 de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013
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G -
Vi |

nombre|diemplois

superficie
dlenquéte
industrie ] \ L i W%
B bureau N commerce de détail I industrie artisanat/petite industrie I (ogistique/commerce de gros B mixte
majarité de terrains libres —£— bus liane == tram existant - extension @1) échangeur rocade [ zone d'enquéte

/ Composition de la zone /
O A L R AT A AW R e e e AN e E/ ey i

Zone d'activités Zone du pdle technique
Date de création 1975
Superficie en ZA 14 ha

Zonage PLU UE

/ Accessibilité /

A AV AV R AT R AW R e e ey AE e sy

Desserte TC (transports collectifs) grequence
e passage
Tramway C Les Aubiers OO°"'"""""'"""""'"o Terres Neuves 4 a6 min

Lianes 9 Bordeaux Brandenburg o'O"'"""""'"""""'"o Bordeaux Gare St Jean 10 min

Bouliac s .
Corol 32 Centre Commercial O o Bordeaux Bassins a Flot 20 min

Source / TBC 2012
* Fréquences approximatives des TC présents sur la zone, aux heures de pointes

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Fonctionnement économique et urbain /
LML

=> accés a la zone I zone naturelle ou agricole W rointinfo B service mutualisé aux entreprises
A bome™? " zone d'habitat W restaurant B poste d'entreprise

—— piste cyclable zone économique B hotel

——o— |igne de bus et arrét ;' site potentiel 50 000 logts B loisir / sport

—=m— |igne de tram et station . B banque
ligne de tram et tram-train en projet lI“I’ sl B commerce alimentaire nA o a’urba_
=@ voie ferrée et gare [ pépiniére d'entreprises B autre service & la personne — B wounavie

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013




/ Emplois /
A A T I Y O A A RV T Y R R NN RYA F RN R A A WAV N T N A .

/ par secteurs d'activités /
source / INSEE, DADS, 2009

517

Industrie

>90 %

nombre d’emplois

/ selon la profession et la catégorie socio-professionnelle (PCS) /
(hors secret statistique)

Artisan, commercant et chef d’entreprise salarié
< Cadre et profession intellectuelle supérieure
< Profession intermédiaire
< Employé
4 Ouvrier

/ Transactions immobiliéres en 2011 /

i

Source / Cub, Annuaire
des établissements hyperdominants
de la Cub 2007,INSEE 2011, a'urba

Neufs se’\(;l‘;?:e Neufs Se'cl(;?r:je
de t';‘:nrz:gﬁons 1 0 0 o
des t?:r:iaafzfions* 592 0 0 o
des vansmctonstt | 162 0 0 .
Part dans la Cub 1,6% 0.0% 00% 0%

* Surface en m? Source : OIB 2011

** | oyer en euros HT/m?/an

/ Synthése qualitative et constats généraux /
T N N AN RN N AR TN R AN R e AR EE Ry

Points forts Points de vigilance
1V T A Y
Chaussées , Circulation intense
Aménagement cyclable Pistes cyclables desservant la périphérie
de la zone / Bonne cohabitation des voies
cyclables et automobiles
Espaces verts Peu d'efforts paysagers

Services de restauration Restauration d’entreprise

Services et loisirs Peu ou absence d'autres services aux
salariés
I
Zone de contact / Bonne intégration dans l'environnement
Interface urbain
—
\\ \ ///
Qualité du bati Bati moderne, de qualité Faible homogénéité du bati

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



/ Analyse du foncier peu ou non bati / source : DGFIP 2010 - traitement a‘urba
| ] | NV i | ] I

o Il

T boaioul T

g z ] 8 | . e ) “p ‘
WL E ot g NPT

foicir Scpnnmg 20%
O ot > ocvpé

foncier économique occ entre 0% et 14 %
e o OccuPe

- zone d'enquéte

mm foncier économigue Cub
m foncier économique autres acteurs publics
- foncier économique privé

foncier économique non-identifié

/ Les contraintes selon le type de foncier /

Foncier occupé a 0 % 0.0 ha 0.0 ha 0.0 ha
de l'unité fonciére ! ! '
Foncier occupé a moins
de 14 % de |'unité fonciere 1.2ha 1.2ha 0.0 ha
Foncier occupé a moins de
14 % dans les aires de réflexion 00ha 0.0ha 0.0ha

Source / a'urba

/ La liste des contraintes affectant le foncier peu ou non bati /

Zones inondables

1,2 ha
en zonage U

Source / a'urba Source / a'urba

/ Emprise au sol moyenne et densité de I'emploi /

Zone d'enquéte 906 m? 86 m? de bati 297 m2 de foncier

Moyenne Cub 859 m? 65 m? de bati 706 m2 de foncier

Atlas des zones économiques de la Cub / décembre 2013



Source des données

Le découpage des ZA composant la zone d’enquéte est fourni par I'observatoire des zones d'activités
de I'a-urba de 2009.

Le récapitulatif de la desserte en transports collectifs urbains de chaque zone d’enquéte est réalisé a
partir des données diffusées sur le site internet http://www.infotbc.com/. (source 2012)

Les données de cadrage économique sur les zones d'enquéte (emplois par secteurs d'activités,
emplois par catégories socio-professionnelles) sont issues des Déclarations Annuelles de Données
Sociales (DADS) de I'Insee (2009). Elles ne tiennent donc compte que de I'emploi salarié (représentant
90 % de I'emploi total dans la Cub).

La liste des grandes entreprises de chaque zone est suggérée par le croisement entre I'annuaire des
établissements hyperdominants de la Cub 2007 et le fichier SIRENE 2012.

Les données sur les transactions immobiliéres de I'année 2011 sont issues de I'Observatoire de
I'lmmobilier Bordeaux métropole (OIB).

Les données pour analyser le bati émanent de la DGFIP 2010.

Les contraintes lourdes et Iégéres ont été identifiées par plusieurs sources :

- les servitudes mentionnées dans le PLU communautaire ;

- I'identification des zones humides par le Smiddest (SAGE de I'Estuaire de la Gironde) ;

- le recensement des zones de protection de I'environnement et de la biodiversité de types ZNIEFF,
Natura 2000, espaces naturels sensibles ;

- la localisation des sols pollués gréce a la base de données Basol du Ministére de I"écologie, du
développement durable et de I'énergie.
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