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Objet de I'étude

Ce «porter & la connaissance» de la politique fonciére du Port Autonome s’organise comme un
document de synthése exposant différentes informations relatives & chacun des sites portuaires répartis
de Bordeaux jusqu'ad I'embouchure de la Gironde. Le Port Autonome de Bordeaux a confié a I'a'urba
I'élaboration de ce document qui s'organise sous la forme dun recueil cartographique. Il s'agit pour
chacun des sites de proposer une visualisation des différentes données nécessaires a la connaissance
du contexte urbanistique et environnemental dans lequel s‘inscrit I'emprise du foncier portuaire.
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Composition de I'étude

En fonction des données transmises par le Port Autonome de Bordeaux, ce recueil cartographique expose des
données thématiques permettant de caractériser chaque site portuaire géré par le Port Autonome de Bordeaux.
En fonction des informations disponibles a la date d'élaboration de ce document (mars 2007), les cartes suivantes
ont été élaborées :

- Foncier portuaire et activités économiques

- Occupation du foncier portuaire (sur photo aérienne pour les sites compris sur le territoire de la CUB)

- Zonage POS ou PLU (PLU communautaire approuvé au 21 juillet 2006 pour les sites compris sur le
teritoire de la CUB)

- Sites de projet (d'aprés le PLU communautaire approuvé au 21 juillet 2006 pour les sites compris sur le
territoire de la CUB)

- Risques technologiques et industriels (d'aprés le PLU communautaire approuvé au 21 juillet 2006 pour
les sites compris sur le territoire de la CUB)

- Zonage environnemental réglementaire (d'aprés le PLU communautaire approuvé au 21 juillet 2006
pour les sites compris sur le territoire de la CUB)

- Inventaire écologigue scientifique

- Plan de prévention du risque inondation

- Evolution des propriétés fonciéres et transfert de gestion (pour les sites de Bordeaux Rive Droite et Rive
Gauche)
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Etablissements publics de

PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire

au 31 Décembre 2005 (Extrait)
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hﬁ Site de Bordeaux
m Rive Gauche

¢ Commune : Bordeaux

¢ Localisation : Situé au nord de Bordeaux,
I'accés a la rocade est direct. L'A10 est
a3 km.
> 80 km en amont de |‘estuaire

> connecté au réseau ferré local
* Foncier : Site de 188 ha

> Zone Alfred Daney : 32 ha
> Zone Archard : 20 ha
> Quai de rive gauche: 10 ha

> Bassins a flot : 46 ha de terre-pleins
> Divers emplacements: 80 ha
> 61 ha relévent du domaine public fluvial

> 126 ha relévent du domaine de I'Etat

> 1 ha appartient au Port Autonome de
Bordeaux

e Situation locale : Ce sont des sites urbains
entourés de zones d’activités au nord.
Les bassins a flot seront prochainement
réhabilités dans le cadre d'une ZAC. Les
hangars 15 et 19 ont été réaménagés en
batiments commerciaux.

e Trafic : Il tend a rester minime (transport
fluvial).

* Ventes : Politique de mise en valeur
des terrains des Bassins a flot et de
commercialisation des espaces disponibles
dans le secteur Alfred Daney.

La vocation des sites urbains de la rive gauche de Bordeaux appartenant
au Port Autonome évolue. Leur intérét industriel et portuaire diminue par
rapport a d'autres zones mieux aménagées. Cette évolution s'accompagne
d'une dégradation de leur aspect. Dans un contexte de renouvellement
urbain, I’enjeu majeur est la mise en valeur du foncier existant tout en
prenant en compte la substitution progressive des activités traditionnelles
au profit d'activités tertiaires, de loisir (développement de la plaisance aux
Bassins a flot) et de logements. Pour le secteur Alfred Daney, au coeur d’une
zone d’activités économiques au nord de I'agglomération, le Port Autonome
de Bordeaux poursuit sa politique de commercialisation des espaces
disponibles.

Eléments de la politique fonciére
(® La politique foncigre du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Forer & cannaistance de la poltique fondibre du Post Autongmio de Bardeaus - Mars 2007



PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
Site de Bordeaux Rive Gauche
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PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
Site de Bordeaux Rive Gauche
Occupation du fonie ortuaire
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PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire

kr Site de Bordeaux Rive Gauche
B% Zonage du Plan Local d'Urbanigme ap?rquyé au 21 juillet 2
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Parcelle gérée par le PAB
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r PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
%{E Site de Bordeaux Rive Gauche
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Site de Bordeaux Rive Gauche

soroeaux Risques technologiques et industriels

PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
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Parcelle gérée par le PAB
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V. PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
L4 site de Bordeaux Rive Gauche
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;RT; Site de Bordeaux Rive Gauche

soroeaux Evolutions des propriétés fonciéres et projet de vente
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H—m@, Site de Bordeaux

BORDEAUX Rive Droite

* Communes : Bordeaux / Floirac

¢ Localisation : Les terrains s’étendent le long
de la Garonne sur environ 9 kilométres,
entre Lormont et Floirac

> 80 km en amont de |'estuaire, avec un
tirant d'eau de 6,5 m

> Bien connecté au réseau ferré et routier

» Foncier : Site de 44 ha dont la totalité
relévent du domaine de |'Etat géré par
le port

> Quai de la souys / Quai Deschamps : 10 ha
> Quai de Queyries / Quai de Brazza: 30 ha

> Zone portuaire de Brazza: 4 ha

e Situation locale : Ce sont des sites urbains
au contact de territoires en pleines
mutations (Bastide).

e Trafic : Il reste limité a la zone portuaire de
Brazza.

* Ventes : La ville de Bordeaux a sollicité le
transfert de gestion a son profit de 33 ha
nécessaires pour réaliser un parc urbain

> Aucune acquisition n'a été effectuée par
le Port depuis 1997.

Avec l'enlévement des grues sur le site de Brazza, les terrains de la rive
droite de Bordeaux ont de moins en moins d’interéts portuaires. Compte
tenu de leur localisation et de leur potentialité fonciére, leur mise en valeur
est I'enjeu principal. A court terme, une grande partie des terrains du Port
pourraient &tre gérée par la ville de Bordeaux afin de réaliser un parc urbain.
Pour le site de Brazza, le Port étudie la possibilité d'un développement mixte
mariant activités tertaires sur I'amont et repositionnement des entreprises
de travaux maritimes sur I'aval.

Eléments de la politique fonciére
(® La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Fortar & connamsance de la politique loncisre du Fort Autanome de Bordesus - Mars 2007
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TPAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
Site de Bordeaux Rive Droite
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PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire

L,r-l Site de Bordeaux Rive Droite
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r PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
k.4 |Site de Bordeaux Rive Droite
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PAB - Porter a connaissance du foncier portuaire
Site de Bordeaux Rive Droite
Evolution des propriétés fonciéres et transfert de gestion

Parcelle gérée par le PAB
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» Site de Lormont /
Bassens / Ambareés et
PORTDE Lagrave / Saint-Louis
de Montferrand

¢ Communes : Ambarés et Lagrave / Bassens
/Lormont / Saint-Louis de Montferrand

¢ Localisation : Situé juste en aval de
Bordeaux, a moins d’1 km de la rocade et
de l'autoroute A10

> 80 km en amont de |'estuaire, avec un
tirant d‘eau de 10 m

> Bienirrigué par le réseau ferré et connecté
aux voies ferrées nationales via la gare
de Bassens, mais les fréquences de
transport de marchandises sont faibles

* Foncier : Site de 536 ha
> 117 ha disponibles dont 10 ha aménagés

> 178 ha relévent du domaine de
I'Etat, 357 ha appartiennent au port
Autonome

* Situation locale : La voie ferrée constitue
une zone tampon entre les terrains du
Port et les poches urbaines de Bassens et
de Lormont animées par plusieurs projets
d’aménagement (ZAC de Lormont...).

* Trafic : 3,1 Mt en 2005, réparti
principalement entre les céréales, les
conteneurs, le bois et le multi-vracs.

¢ Ventes : A partir de 1997, le Port a vendu
202 500m? et a acquis un ensemble
immobilier proche de la zone portuaire.
La disponibilité fonciére a proximité des
quais et I"acquisition de grandes parcelles
isolées de I'urbanisation sont des enjeux
importants.

Gréce a sa position au Nord de Bordeaux et sa proximité avec la rocade
et l'autoroute A10, sa place de site majeur du Port Autonome se verra
vraisemblablement conforter dans |'avenir. Pour cela, la maitrise du
foncier existant est un enjeu majeur dans un contexte de forte demande,
par l'acquisition de nouveaux terrains exploitables. L'amélioration de
I'organisation générale notamment en terme de voirie est aussi un aspect
important. Le renforcement de son réle de plate-forme multimodale passe
par une prise en compte du trafic routier généré et par l'augmentation des
fréquences ferroviaires. Enfin, la présence de zones urbaines implique un
traitement approprié de ses marges.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Parter & connauzance da la polingue fonciire du Por Autonome de Bordoaus - Mars 2007
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sotAx Site d’Ambas - Bayon

* Communes : Ambés / Bayon

¢ Localisation : Situé au bout de la presqu‘ile
d’Ambés, a une quinzaine de kilométres de
la rocade et de l'autoroute A10

> 60 km en amont de |'estuaire, avec un
tirant d'eau de 10,5 m

> Connecté au réseau ferré national via la
gare de Bassens

* Foncier : Site de 122 ha

> 101 ha disponibles
> 58 ha relevent du domaine de I'Etat

> 64 ha appartiennent au Port Autonome

® Situation locale : Centre et poche urbaine
d’Ambés (2900 habitants) a 500 m.

* Trafic : 4,6 Mt en 2005, réparti
principalement entre les hydrocarbures et
les produits chimiques.

° Ventes : Depuis 1997, le Port a acquis
un terrain de 15 ha et en a cédé un
inexploitable de 30 ha. Sa politique vise a
saisir les occasions futures d’acquisition
entre le fleuve et la voie ferrée et de
viabiliser les terrains.

Ambés est, grace notamment a sa spécialisation dans les hydrocarbures, un
des deux pdles majeurs du Port Autonome. De par la proximité de Bordeaux,
de la Garonne et ['éloignement de l'urbanisation, Ambés constitue un site
privilégié pour I'accueil des activités industrielles et le développement du
Port. Bien que la gestion des risques d‘inondation et I‘alimentation en eau
aient été améliorés ces derniéres années, le port étudie la possibilité de
renforcer sa desserte, son organisation générale et la revalorisation de
son foncier (friches, sols pollués) d'autant plus qu'il y transite beaucoup de
convois dangereux.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Portar iy de la paltique loncitre dy Post A el Bosdeaux - Mars 2007
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kL

BORDEAUX Site de Grattequina

» Communes : Blanquefort / Parempuyre /
Ludon Médoc

» Localisation : Situé a une dizaine de
kilométres au nord de Bordeaux et sa
rocade

> 65 km en amont de I'estuaire de la
Gironde

> Absence de connexion directe a la voie
ferrée reliant Le Verdon a l'agglomération
bordelaise

» Foncier : Site de 204 ha
> 50 ha disponibles
> 199 relévent du domaine de I'Etat

> 5 ha appartiennent au Port

e Situation locale : La poche urbaine de
Parempuyre (6 613 habitants) et la zone
industrielle de Blanquefort (13 901 hab.)
sont & 2 km des terrains du Port.

e Trafic : Seulement centre de réception des
granulats pour la société GSM.

® Ventes : Politique de vente des terrains a
I'Ouest du CD 209 et achat d'emprises en
bordure de fleuve. Depuis 1997, 24 000 m?
ont été vendus.

Grattequina est un site portuaire trés peu exploité, sans équipements
portuaires. |l constitue une réserve fonciére dans le prolongement de la zone
d’activité du nord de |'agglomération permettant la réalisation d‘ouvrages
nautiques avec une possibilité de développement a terre. La mise en valeur
de ce site ( projet de pdle a granulat ) nécessite un renforcement de la
desserte routiére ( augmentation du tonnage ) et ferrée et la consolidation
des capacités d'accueil entre le CD 209 et le fleuve. Grattequina offrant une
grande richesse environnementale (zones humides), son aménagement se
fera dans le cadre du développement durable et de la préservation de la
biodiversité.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Poner & connatssance de la pobtique foncitie du Pan Autonome de Boideoux - Mar 2007
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NV

PORT DE
BORDEAUX Site des lles

e Localisation : Une dizaine d'iles s"étalent
sur la Garonne, la Dordogne et la Gironde.
Aucune des iles n'est accessible par la
route ou par le train.

¢ Foncier : Site de 406 ha

> 402 ha relévent du domaine de I'Etat

> 4 ha appartiennent au Port Autonome de
Bordeaux

> Le port est compétent sur I'ensemble
des rives, jusqu’a la limite des plus
hautes eaux, et gére en outre, un
certain nombre d’emprises insulaires
relevant du domaine public de I'Etat.
Il est également gestionnaire de I'lle
d’Ambés et de I'lle de Croiite relevant
du domaine privé de I'Etat.

« Situation locale : Aucune des fles n'est
urbanisée. Elles sont exploitées par des
agriculteurs.

* Trafic : Aucun trafic

* Ventes : Désengagement du Port sur
441 ha.

> Politique de transfert au Conservatoire
du Littoral des espaces insulaires qui ne
présentent aucun caractére stratégique
pour le Port.

Lesiles ne présentent pas d'intéréts industrialo-portuaire car elles sont isclées
et ont une constructibilité limitée. Les activités sont donc principalement
consacrées a l'agriculture, a I'élevage et 2 la chasse. Cependant, les fles
sont le support de nombreux ouvrages de calibrage afin de stabiliser et
d'approfondir le tracé du chenal navigable. Compte tenu de leur importance
écologique, le Port Autonome de Bordeaux, en accord avec sa politique
environnementale et tout en préservant ses intéréts partout ol s'exercent
sa compétence, adopte une politique de mise en valeur de leur vocation
touristique et pédagogique ainsi que des espaces naturels en concertation
avec les associations et le Conservatoire du Littoral.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Pamar & connaissance do la politque foncidne du Pon Autanome de Bordoaw - Mars 2007
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Al

soiAX Site de Blaye

* Commune : Blaye

¢ Localisation : Situé a une quarantaine de
kilométres de Bordeaux et sa rocade et
a une quinzaine de kilométres de I'A10

> 50 km en amont de |‘estuaire de la
Gironde, avec un tirant d'eau de 9,5 m

> Blaye est mal reliée au réseau ferré
girondin et national

* Foncier : Site de 7 ha

> 6 ha disponibles
> 4 ha relévent du domaine de I'Etat

> 3 ha appartiennent au Port Autonome

¢ Situation locale : Les terrains du Port sont
en amont de la ville de Blaye
(4 666 habitants), au contact du tissu
urbain. L'arriére pays est essentiellement
rural.

e Trafic : 300 000 t en 2005, avec une
spécialisation dans les céréales.

¢ Ventes : Politique d'acquisition de terrains
a proximité du Port. Depuis 1997,
9 500 m? ont été acquis.

Site secondaire du Port Autonome de Bordeaux, son trafic et ses perspectives
de développement sont limitées, d’autant plus que ses disponibilités fonciéres
sont faibles. Ses activités reposent avant tout sur |'exportation de céréales
mais a I'heure actuelle, la plaisance prend de I'ampleur et le Port doit gérer
l'utilisation du chenal de navigation par les particuliers et les pécheurs.
L'avenir du site passe peut-&tre par une diversification de ses activités et la
mise en valeur de son cadre et des retombées qu'il peut générer.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Porer b connaissance de la politique fondidve du Fon Autanome de Boedeaws - Mars 2007
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PORT DE
BORDEAUX Site de Pauillac

¢ Commune : Pauillac

* Localisation : Situé a une trentaine de
kilométres de la rocade

> 40 km en amont de |'estuaire, avec un
tirant d'eau de 10,5 m

> connecté a la ligne de chemin de fer
reliant Le Verdon 2 la zone d’activité de
Bordeaux Nord

* Foncier : Site de 50 ha
> 37 ha disponibles
> 45 ha relévent du domaine de I'Etat

> 5 ha appartiennent au Port Autonome
de Bordeaux

« Situation locale : Situé en aval de Pauillac
(1 274 habitants) au contact du tissu
urbain.

* Trafic : 500 000 t en 2005, centré sur les
hydrocarbures.

¢ Ventes : Acquisition d'un terrain de
1 000 m? face a I'appontement public.

> politique de cession de I'ensemble des
logements sur la circonscription.

Site secondaire du Port Autonome de Bordeaux, son réle et son
développement, compte tenu de la concentration des activités liées aux
hydrocarbures 2 Ambés, sont limités mais le Port souhaite pouvoir tout de
méme accueillir les opportunités qui se présentent. Dans un contexte urbain,
le Port envisage de préserver ses terrains et aussi ses espaces aménageables
situés a I'aval du centre de la ville en vue d'un développement futur bien que
celui-ci reste centré sur le projet de I'/A380 pour le moment.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Porter & connassance de la palitique fonciare du Port Autaname de Bordeaus - Mass 2007
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&1@: Site du

BORDEAUX Verdon-sur-Mer

e Communes : Le Verdon sur Mer / Soulac /
Talais / Saint-Vivien du Médoc

e Localisation : Situé a I'extrémité nord
du département de la Gironde, il est
idéalement placé a I'entrée de I'estuaire
mais reste a |'écart de Bordeaux.

> 80 km de la rocade

> 90 km de I'A10 et de I'A63

> 12 m de tirant d’eau

® Foncier : Site de 1 195 ha
> 525 ha disponibles
> 59 ha en zone franche

> 458 ha relévent du domaine de I'Etat

> 737 km appartiennent au Port Autonome
de Bordeaux

= Situation locale : La poche urbaine du
Verdon ( 1274 habitants) se trouve a
400 m des terrains utilisés par le Port.

* Trafic : 200 000 t en 2005, principalement
centré sur les conteneurs.

* Ventes : 78 ha cédé pour le port de
plaisance Port Médoc et 22 ventes
représentant 476 ha dont 300 au profit du
Conservatoire du littoral.

Le site du Nord Médoc souffre avant tout de son isolement par rapport 3
Bordeaux mais aussi, dans une moindre mesure, de I'absence de franchissement
de I'estuaire pour les conteneurs. De plus, son trafic est basé uniquement sur
celui des conteneurs. A cté de cela, ses équipements portuaires sont de
qualité, une zone franche a été réalisée et il offre des avantages en terme
d’implantation de projets industriels d’envergure d‘autant plus qu’on peut
envisager, compte tenu des réserves fonciéres, de recevoir des installations
nécessitant des zones de mesure compensatoire ou de périmétres de risque.
Si I'enjeu principal reste son désenclavement, le projet d‘implantation d’un
terminal de stockage et de regazéification de Gaz Naturel Liquéfié ouvre de
nouvelles perspectives de développement.

Eléments de la politique fonciére
(© La politique fonciére du Port Autonome de Bordeaux - 2005)

Forer & connaissance de la politique fonciére du Port Autonome de Socdesus - Mary 2007
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