Un centre ville redéployé entre parcs du Bourdieu et de la Jalle
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Accolé au centre-ville de Saint-Médard-en-Jalles, le site du Bourdieu est un ancien domaine viticole
représentant aujourd’hui un espace boisé privé de 28 hectares. Stratégique pour le développement du centre
ville, le site était identifié par la CUB comme un des secteurs ou construire ses « 50 000 logements ». Le
changement de vision opéré par la nouvelle équipe municipale qui s'est engagée a préserver cet espace naturel
en le rendant accessible au public rend nécessaire une nouvelle réflexion sur le devenir du domaine et du
centre-ville, aujourd’hui limité a un espace trés contraint, malgré la ZAC récente.

L'objet de I'étude est de conseiller la ville sur la stratégie urbaine a adopter sur ce secteur élargi via un projet
d'intérét général de qualité qui permette d’offrir aux habitants de Saint Médard un parc du Bourdieu public et
un centre ville a I'échelle de cette 66 commune de Gironde, avec une animation intensifiée. Plusieurs éléments
d’actualité mais avec des temporalités différentes permettent d’envisager un épaississement du centre-ville : la
révision du zonage du PLU, I'arrivée potentielle de la ligne D du tramway a I’'horizon 2022 et le transfert plus au
sud des activités de I'entreprise Herakles permettant de rendre constructible un secteur situé au sud du centre
ville, en bord de la Jalle, aux qualités exceptionnelles (paysage, patrimoine, accés a |'eau).
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1. COMMANDE ET METHODOLOGIE RETENUE




Etude Le Bourdieu

1. Commande et méthodologie retenue Commande et ObjeCtlfS

Domaine du Bourdieu : - espace boisé d’environ 28 ha

- idéalement situé (contact direct avec le centre-ville de
Saint-Médard-en-Jalles)

Stratégie antérieure : - site identifié par la CUB comme un des secteurs ou construire
ses « 50 000 logements » (périmétre confié a La Fab par La Cub)

Demande politique de la nouvelle équipe municipale :

- Préservation du parc du Bourdieu en tant qu’espace naturel

- Dans des délais raisonnables, ouverture au public en y intégrant une vocation écologique et
une dimension pédagogique, pour répondre a la forte demande de parc public par les Saint-
Médardais notamment, en créant un lieu de rencontre et de socialisation, de jogging, de
pique nique, de promenade pour les amoureux de nature

- Démontrer l'intérét général du projet pour monter une procédure de déclaration d'utilité
publique (DUP) permettant de s'assurer de |'acquisition du site a terme

- Réfléchir au devenir du domaine et son intégration au centre-ville afin d’en faire un atout
pour ce dernier en permettant des conditions favorables d'accueil d'une nouvelle population
autour d’un « centre-jardin ».

Objectif de |'étude : définir une opération d'aménagement équilibrable permettant de
conserver le parc du Bourdieu en le rendant public et de minimiser I'investissement de la ville
(acquisition et aménagement du parc et des quartiers nouveaux).




Etude Le Bourdieu

1. Commande et méthodologie retenue Contexte

- Zonage du Bourdieu dans le PLU actuel : 2AU (8¢ modification du PLU -
échéance juin 2015 : classement en N3 intégrée)

PLU 8e modif\\,v
- Le foncier du parc est aujourd’hui privé » ‘
Acquisition de 5 ha par la CUB par préemption a I'été 2012, et jugement
favorable du tribunal administratif fin 2013 : vente parfaite mais le
propriétaire n'est pas venu signer l'acte et le jugement a été attaqué en

mars 2014.
1 * I
oo
- - \ 2
- La commune, dotée de la compétence espaces verts, ne peut porter le * ’ =X
foncier pour des raisons financiéres (13 M€ de colt d’acquisition estimé Y s ~ T
en zonage AU) - toutefois, elle pourrait consacrer 10 a 12 M€ a
I'opération. :
- Négociation en cours Herakles / Ville avec libération des servitudes
technologiques sur 7 ha urbanisables. \ .

- Relance du SDODM : mise en place d'un BHNS Quinconces-Saint Médard
(études opérationnelles) + extension Tram D (études pré-opérationnelles).

3**: Périmétre 50 000
L.+t logements
--------------- . : e ... Site inscrit & linventaire
i I des sites pittoresques de
*** la Gironde




Etude Le Bourdieu

1. Commande et méthodologie retenue Contexte
Population de Saint Médard :
90-94
- 28 348 habitants en 2011 (+ 2800 hab. en 12 ans ; + 6 000 hab. en 30 ans) 8
= > 6° commune de la CUB | |
! 50-54 -
- Pyramide des ages: une croissance de type « taille de guépe » : géronto-croissance et — S —
accueil des familles, déficit d’étudiants et de trés jeunes ménages — S04 —
[ 2075 |
N | 10-12 | '
T U] I
Parc de logements de Saint Médard : 1500 1000 500 0 500 1000 15(

- 22146 logements en 2011
- Logements sociaux loi SRU : 15,4 % (déficitaire)

- Objectifs OAP habitat :  PLU 3.1 v1 : 200 logts/an dont 137 locatifs sociaux

Emplois a Saint Médard :

- 9 395 emplois (RP2010) : croissance moins forte que dans la CUB

- Surreprésentation des filieres : fabrication d’équipements électriques, électroniques, de
matériels de transport, aux commerces et a la réparation de véhicules

- SAFRAN - HERAKLES (ex SNPE) : plus de 1 000 emplois

' zone urbaine zone naturelle




2. LES ETUDES ANTERIEURES




Etude Le Bourdieu

2. Les études antérieures

Le site du Bourdieu a fait

I'objet de

nombreuses

études urbaines qui visaient a

|'urbaniser.

Les objectifs

communs qui en ressortent
sont les suivants :

A

Epaissir le centre-ville

Assurer des continuités
nord-sud

- écologique (Jalle,
espaces naturels)

- des équipements

Créer des connexions est-
ouest de part et d’autre
du Bourdieu

Assurer |'accessibilité au
parc

Ouvrir le domaine du
Bourdieu sur I'espace
public

Objectifs et enjeux communs des études antérieures

Le Bourdieu

Saint Médard en Jalles

Objectifs et enjeux
communs

Légende

[] Le Bourdieu

=== Liaison douce existante
B Epaissit le centre-ville
=+ Liaison douce a créer
Maillage & créer

2% Entrée de ville



Etude Le Bourdieu Production de logements a l'intérieur du domaine du Bourdieu :
2. Les études antérieures comparaison des études antérieures

aurha 2002 A_ Revert 2006 Revevr.t‘"- 206 : ’_Revert-2007 51N4E 2012

i

G.F utilisé : 28,5 ha G.F utilisé : 28,5 ha G.F utilisé : 28,5 ha G.F utilisé : 28,5 ha G.F utilisé : 28,5 ha
Logements : 640 Logements : 705 Logements : 710 Logements : 950 Logements : 700

(130 ind. + 510 coll.) (35 ind. + 670 coll.) (70 ind. + 640 coll.) (50 ind. + 900 coll.) (430 ind. + 670 coll.)

Densité : 22 logts / ha Densité : 24 logts / ha Densité : 24 logts / ha Densité : 33 logts / ha Densité : 24,5 logts / ha
R+2 max R+3 + attique max R+3 + attique max R+2 max R+5 max

Espaces verts : 12 ha Espaces verts : 16 ha Espaces verts : 13 ha Espaces verts : 12 ha Espaces verts : 18,5 ha

L'intérét de I'étude 51N4E est de permettre une production significative de logements (700) tout en conservant un parc de prés de 20 ha

fuuina




Etude Le Bourdieu Production de logements a I'extérieur du domaine du Bourdieu :
2. Les études antérieures

comparaison des études antérieures

a’urba - 2002 . Revert - 2006 " Revert - 2006 . S5IN4E - 2012

! il

f [ee 1 e ‘ﬂ e

A -n A\ n A n
G.F utilisé : 2 ha (+0,2) G.F utilisé : 3,6 ha (+0,2) G.F utilisé : 3 ha (+0,2) G.F utilisé : 2 ha (+0,2) G.F utilisé : 5 ha (+0,9)
Logements : 165 Logements : 110 Logements : 156 Logements : 135 Logements : 348
(165 coll. + habitat pavillonnaire) (55 patio + 55 bande) (120 coll. + 36 bande/ind.) (120 coll. + 15 bande) (218 coll. + 130 group.)
Densité : 75 logts / ha Densité : 29 logts / ha Densité : 48 logts / ha Densité : 61 logts / ha Densité : 64 logts / ha
R+2 max R+1 max R+3 max R+3 max R+4 max
Stationnement : 100 pl. Groupe scolaire : 0,65 ha  Groupe scolaire : 1,6 ha Equipement 1 ha + bassin

10 classes 0,7 ha

wgence o wrbaniem
e TR T L]




Etude Le Bourdi . 2 - . .
5 Loc études antérieures Production de logements a I'extérieur du domaine du Bourdieu

A Zoom sur le scénario de I'étude de 51N4E

f l-+-. ]I ]
H || b [E5 g j
- f }: Ejfu{;’ |

relation espace privé - espace public

G.F utilisé = 4,7 ha (+0,4 ha)
/ Logements = 315 A
D = 62 logts/ha

¥ cc + 1 ha équipement + 0,7 ha bassin

B-B
Ry . G.F utilisé = 0,35 ha
Logements = 33
D = 94 logts/ha —_— Lty

- 1 B ?:" .




3. LE SITE ET LA METROPOLE




Etude Le Bourdieu
3. Le site et la métropole

Lagunes et
landes humides

Forét des Landes

A La vallée de la Jalle de Blanquefort
met en relation un chapelet
d’'espaces de nature

A Le Bourdieu: une entité rattachée a
une continuité écologique naturelle

A Un boisement récent (enfrichement)

A Un isolement progressif par le
développement urbain

fuuina

Les grands éléments structurants du paysage

Marais du Médoc

4000m ‘
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La Ville-Nature

Etude Le Bourdieu
3. Le site et la métropole
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Relation du Bourdieu avec la \ ‘
trame verte et bleue :
A Au nord, une grande continuité )
structurante  entre  espaces
fragmentés
. . . \ » —
A Au sud, le site de la poudrerie \ A ‘ A
- . \ [ —— e
traversé par la Jalle noire ~ }5 \ ”;
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A Le Bourdieu, une étape dans le
tissu urbain du centre-ville

a'urba.




Etude Le Bourdieu

3. Le site et la métropole Deplacements
« Lacanau itain
N
Légende
= Tramway - Ligne D
===+ Tramway - Ligne D
Hypothéses de prolongement
‘L\\\35 min S
N - Voie cyclable
= Voie routiére
Océan 5 min
"""" g Cantinolle
- N ™ ey . ,//n R B
T
\ N
2 e
i i >,
15 min 40 min 2,
\ 30 min
™ —Axe D,
~—~=Y00m
\ “%% 5
A Un centre-ville lié & un territoire beaucoup plus vaste que la CUB \\
\
N . e @58 nconces
A Prolongement Tram D : 2022/2023 (3 confirmer) / N/
(3 hypothéses de tracé: H1-H2-H3) B — \

A Axe prioritaire du SDODM — BHNS : fin 2017 (3 confirmer)

Gare Saint-Jean




4. DIAGNOSTIC THEMATIQUE
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4. Diagnostic

De grands axes routiers
est-ouest traversent le
centre-ville, engendrant
des problémes de
congestion

Des liaisons nord-sud
contraintes par la
discontinuité de la trame
viaire

Le Bourdieu: une rupture
entre les quartiers situés
sur les abords est et
ouest du site

Une multitude
d’emplacements
réservés de voirie dans
le PLU, destinés a
améliorer la porosité de
la trame viaire

Desserte de proximité

- Le Bourdieu
AN Saint Médard en Jalles

Desserte

Légende

[ Le Bourdieu

Desserte du site
w== Liaison intercommunale
= Voie structurante

Voie de desserte

Carrefour a enjeu
circulatoire

Ruptures de la trame
X Impasses
PLU 3.1

Emplacement réservé



Etude Le Bourdieu
4. Diagnostic

Une logique
d’urbanisation est-ouest
le long des axes
historiques

Un centre-ville condensé
dans un couloir étroit

Un patrimoine bati effrité
car en partie démoli au
profit de constructions
plus récentes et denses

Un maillage fin non abouti
(venelles, impasses) mais
qui apporte de grandes
qualités d'ambiances au
centre-ville

Centre-ville a I'étroit et effritement du patrimoine bati

Le Bourdieu

Saint Médard en Jalles

Patrimoine

|Légende

[ te Bourdieu

w==_Axe historique majeur
fortement contraint

B Patrimoine bati

Sentes



Etude Le Bourdieu
4. Diagnostic

Eléments de projet: patrimoine bati




Etude Le Bourdieu
4. Diagnostic

A Un relief sensible (20 m de
dénivelé entre nord et sud), ik (\
mais discret o ; SRR e e

A Un ensemble de grand
intérét environnemental
autour de la Jalle

A Des perceptions lointaines
d'intérét : le clocher de
I"église, les lisiéres des
entités boisées, des arbres
remarquables

A Des traces historiques a
préserver et/ ou a révéler

A Le Bourdieu: une grande
couverture végétale,
visuellement opaque, peu
perméable, depuis I'espace
public

A Le Bourdieu: 28 ha (soit
relativement équivalent au
parc Bordelais ou au parc de
la mairie d’Artigues)

a’'urba.

Patrimoine bati et paysager

Le Bourdieu

Saint Médard en Jalles

Patrimoine

Légende
[ te Bourdieu

Axes historiques

3 (1846 - Carte d'Etat-

Major)

= Axes principaux
= 1 Axes secondaires
Patrimoine inscrit

B Batiment inscrit
Site inscrit

Autres éléments
patrimoniaux

g Petrimoine bati
B (proposition)

Patrimoine bati - L-123-
1-5-7

Ancien centre-bourg

o

Arbre remarquable

Sentes
Relief sensible mais discret

Décor végétal de lisieres

L/ Vues principales
¥ surle clocher
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Etude Le Bourd
4. Diagnostic




Etude Le Bourdieu
4. Diagnostic

A Des équipements
concentrés dans le
rectangle du centre-ville :
certains a forte valeur de
repére (Carré des Jalles),
d’autres peu visibles ou
sous-exploités

A Deux grands axes
structurants de mobilités
douces (chemin des écoliers

Equipements, services et aménagements cyclables

*
o
(]
°
°
o
@
o
°
°
°
[

\___\,

Le Bourdieu

Saint Médard en Jalles

Equipements, services
et aménagements
cyclables

k Légende

N [ e Bourdieu
Aménagements
cyclables

Pistes cyclables
Bandes cyclables

® @ Piste Bordeaux - Lacanau

® @ Chemin des écoliers

et piste Bordeaux-Lacanau),
destinés 3 se renforcer avec 2 Equipements et services

. s Autre (service, salle,
I'arrivée d'un transport en b local svsociatt, o)
commun 3 e

. 7 B o cele
. [l santé et action sociale
A Un vaste réseau cyclable R
(dont la piste Bordeaux- i R—
. . err airie
Lacanau) qui relie différents — T8
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A H Manedighe L 3 Montaigne
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Etude Le Bourdieu E . t . t - t | bl
4. Diagnostic quipements, services et amenagements cyciables

Pas de diagnostic fin a ce jour. : \:
D'aprés les services de la ville ’ N Le Bourdieu
. N Saint Médard en Jall
et les constats de terrain: s — st Medard en Jafles
— $ Equipements, services
e ——— : et aménagements
. cyclables
Ld

A Des équipements scolaires ‘ N
déja saturés
J e k N Légende
5 [ e Bourdieu

Aménagements
cyclables

Pistes cyclables

A Un manque d’équipements
pour les jeunes, arrivés en
nombre ces derniéres

Bandes cyclables

® @ Piste Bordeaux - Lacanau

années
® @ Chemin des écoliers
A Un manque d’espaces verts Equipements et services
ouverts au public en centre 3 S i nbe
ville bt [ ] Ens‘ewgv‘\emem‘
~ y W e

[l santé et action sociale

A Des équipements privés Sport
mais sous conventions Eglise \J
=] Mairie "

d'utilisation par les Saint- aVenue Homsues Ecole =" g Matelell
MantSighe o Montaigne % F
P i ‘
" ‘.

Linéaire commercial

Médardais signées avec la
ville (dojo et gymnase sur le .N
Carré » Lycée t:
College Jehan Dupérier ny "
‘ ‘ iﬂ:f 1
- -

secteur Herakles) AT I 00, des sates
A =% - .
. P H % .‘.. sseoedegd
Un projet a imaginer sur la T N el { PIte Bordeg,y > ® o 4
Cecece 8 aCanay T ® o

parcelle de la Maison de 7 g o
I'ingénieur - 4 :\




Etude Le Bourdieu
4. Diagnostic

Equipements, services et aménagements cyclables
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4. Diagnostic

A Au de la domaine
du Bourdieu en
de parc a
du parc a
du parc de la Artigues.
A de son
en parc boisé a

le parc du Bourdieu

public a de a
le
A
équipements un
espace naturel de




