LE TAILLAN /

Les secteurs pavillonnaires de I'ouest du centre-bhourg/
Dynamiques et potentiels d’évolution

phase 1 / diagnostic et enjeux
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Groupe scolaire Taharly

Convention Communale - A




Rue Lacaussade
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Climat

Entre plateau forestier humide et
vallée maraichere des Jalles

Sur un coteau en pente, expose
plein sud

Continuités de nature

hiérarchisées nord - sud
identifiees par le PLU
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Plateau forestier humide
Vallée maraichere et boisée
B W m =m0 Continuités hiérarchisées entre le plateau et la vallée, espaces deuconnexion (PLU)
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Le secteur d’etude
et le centre-ville

Enjeu:

le positionnement du centre-hourg
du Taillan sur le Coteau habité a
'ouest
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SAINT AUBIN DU MEDOC BLANQUEFORT

Secteur Geles Renouille

<
Ruisseau du T,
Monastére
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TAILLAN
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Site 50 000
Le Bourdieu

Secteur

Jall :
e Cantinolle

Route de Lacanau

PAE Centre-Ville

Ruisseau du Haillan

Site 50 000
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SAINT MEDARD EN JALLES LE HAILLAN
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Dynamique de densification du patrimoline bati sur le coteau
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Dynamique de densification du patrimoline bati sur le coteau
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».2/ Divisions parcellaires (versant)
Division dans la profondeur de la parcelle
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Dynamique de densification du patrimoline bati sur le coteau

2 types de mutations parcellaires

1/ Les coeurs d’'ilots 2/ Les bords de voies, faiblement occupés
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Dynamique de construction du patrimoine vegetal sur le coteau
une mosaique vegetale géneree par 'urbanisation du coteau

avant 1900

Exploitations
viticoles
Monoculture
Petit maraichage
autour des centres
d’exploitations
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Dynamique de construction du patrimoine vegetal sur le coteau

une mosaique vegetale géneree par 'urbanisation du coteau
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1900 - 1950

Urbanisation douce
par rachat de parties
de grands terrains
le long des voies et
veégeétalisation des
jardins




Dynamique de construction du patrimoine vegetal sur le coteau

une mosaique vegetale géneree par 'urbanisation du coteau

1950 - 1980

Divisions
parcellaires le
long des voles et
ilotisation; le coeur
d’ilot se percoit
de moins en molins
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Dynamique de construction du patrimoine vegetal sur le coteau

une mosaique vegetale géneree par 'urbanisation du coteau

1980 - 2000
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Dynamique de construction du patrimoine vegetal sur le coteau
une mosaique vegetale géneree par 'urbanisation du coteau

2000 - 2012

Entre les parcelles
; construites le long
des voles et celles du
centre, les delaisses
ou les grandes
parcelles divisées sont
imperceptibles. La
densification se poursuit
a l'interface des coeurs
d’ilot et des habitations
le long des voies.
Les masses arborees
diminuent au profit des
nouvelles constructions.
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Un patrimoine végétal prive

Le coefficient de végetalisation
de la commune diminue a mesure
qu'on s’éloigne des franges fores-
tieres et qu’'on gagne le centre-

ville

Surface Surface non oL
. % de la surface non Part végétalisée
Surface des batie des .
batie des parcelles
globale i parcelles i parcellesen imperméabilisée (3) fivées
baties (1) zone U P P
Commune 1512 ha 532 ha 472 ha 20% 71%
Secteur d'étude : 40,5 ha 36 ha (2) 30 ha 20% 66%
Centre-bourg 16 ha 8,5 ha 6 ha 20% (4) 56%
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I Zones Agricoles et Naturelles: principalement des bois
Zones urbaines multifonctionnelles: surface végétalisée des parcelles privées
B Zones urbaines economiques

D Secteur d'étude

-4 Centre-Bourg historique du Taillan

Sources: PLU - Données A’Urba

1: Zones urbaines multifonctionnelles au PLU: on ne comprend pas les zones d'activités,
ni les zones classées en secteur A et N (qui sont non béties a 99% et qui, avec leurs
863 ha, représentent 57% de la surface communale), ni I'emprise publique. Mais les
équipements, les services, les commerces sont compris. Les zones AU sont comprises.

2: On ne prend pas en compte dans ce calcul le cimetiére et le groupe scolaire.

3: Pourcentage moyen correspondant aux piscines, aux voies d‘accés privées, aux
aires de stationnement privées, que |'on retire de la surface non batie des parcelles
pour obtenir un coefficient de végétalisation des parcelles habitées

4: Dans le secteur du Centre-bourg, la présence des piscines est beaucoup plus faible,
mais la part des surfaces goudronnées dédiées a du stationnement privé augmente.
On maintient donc un pourcentage d'imperméabilisation des parcelles a 20%.
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Un patrimoline végeétal p?rcellis

- masses hoisées
- alignements
- arhres isolés
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Un patrimoine végétal stratifie

horizon boisé

emprise § arbres de haute tige

privée
habitée arbustes
emprise ) _ B g
publique haie =

profondeur végétale percue depuis I'espace publi:
=écrin boisé des habitations
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Polarites historiques

SAINT AUBIN DU MEDOC BLANQUEFORT

2 centres principaux: Germignan et
Le Taillan

Polycentralité sur le coteau viti-
cole

Vers
Saint-Aubin

Proximité de 'eau

Ruisseau du
Monastére

Le paysage historique de la com-
mune est marqueé par un contraste
fort entre les espaces hatis et le
coteau viticole

Vers
Blanquefort

Vers
Saint-Médard
en Jalle

Ruisseau du Haillan

Jalle
SAINT MEDARD EN JALLES LE HAILLAN EYSINES
Périmétre d'étud J
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Evolution de la tache urbhaine

Minéralisation forte du coteau a AVANT 1900

1900 - 50
partir des années 1960. iy

1950 - 80
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Equipements

BLANQUEFORT

SAINT AUBIN DU MEDOC

Polarité concentrée a l'est
Polarités diffuses a 'ouest

I Enseignement et formation

[ ] Santéetaction sociale
I Sport - Loisirs - Socio-éducatif

[ ] Espaces verts
I Culte - Culture - Patrimoine

Production et transformation d’énergie
Services

[ Administration

Centre-ville du Taillan

1- Relai Assistance Maternelle

2 - Ecole municipale de musique
3 - Ecole maternelle du Bourg

4- Ecole élémentaire Eric Tabarly
5 - Parc du Presbytere

6 - Parc du Vivier

7 - Bibliotheque Municipale

8 - Eglise Saint-Hilaire

9 - Lavoir communal

10 - Pole Jeunesse Solidarité Emploi
11 - Salle polyvalente

12 - Hétel de Ville

Autour du Centre-ville:

13 - Centre de loisirs La Cabane

14 - Stade Emile Miart

15 - Centre de Loisirs sans hébergement
16 - Salle omnisport

17 - Salle La Boétie

18 - Tennis club La Forestiére

19 - Complexe sportif municipal

20 - Salle Le Palio

21 - Espace d'activités sportives o
22 - Centre hippique

23 - Ecole élémentaire J.Pometan

24 - Ecole maternelle J.Pometan

25 - Ecole maternelle La Boétie D1215
26 - Ecole élémentaire La Boétie Route de Lacanau
27 - Halte garderie Les P'Tits Loriots

28 - Lycée Sud Médoc

29 - Forage d'alimentation en eau I'écureuil
30 - Centre de gestion de l'espace public
31 - Centre de recyclage

32 - Station de pompage

33 - Ateliers municipaux

34 - Cimetiere

35 - Services techniques - urbanisme

36 - Square

37 - Square

38 - Parc

39 - Chateau du Taillan

40 - RPA privée Aloha

41 - Centre routier départemental

TAILLAN
MEDOC -

SAINT MEDARD EN JALLES LE HAILLAN EYSINES

Extra-communal
42 - Colleége Léonard de Vinci

43 - Parc Intercommunal des Jalles I  Equipements (2011)
I Périmétre d’étude
I T

. 1
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Commerces et services

BLANQUEFORT

SAINT AUBIN DU MEDOC

Le centre-ville:
D’un centre de proximité a un
centre intermediaire

" TAILLAN
MEDOC -

de Soulac
—
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Transports en Commun

BLANQUEFORT

SAINT AUBIN DU MEDOC

Bonne desserte du centre
Intermodalité au centre-ville entre
le nord de la commune et le reste
de 'agglomération

gt
x>

=] 4 TAILLAN
3 - MEDOC -
Avenue 5

de Soulac

/‘

D1215
Route de Lacanau

SAINT MEDARD EN JALLES LE HAILLAN
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Enjeu

Doublement de la surface bhatie de
la commune attendue

Fort afflux de population

CHANGEMENT D’ECHELLE DU
CENTRE-BOURG EN CENTRE-VILLE
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SAINT AUBIN DU MEDOC BLANQUEFORT

Secteur Geles Renouille

Ruisseau du
Monastére

Do

Jalle

TAILLAN
MEDOC -

Site 50 000
Le Bourdieu

Jalle
Secteur

Cantinolle
Route de Lacanau

PAE Centre-Ville

Ruisseau du Haillan

Site 50 000
Cares

SAINT MEDARD EN JALLES LE HAILLAN
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Enjeux

1/ la limite ouest du centre-
ville dans un contexte de
projets

2/ la programmation de loge-
ments dans un secteur domi-
né par la maison individuelle

3/ le maintien et la diversifi-
cation du patrimoine vegetal
dans un contexte de densifi-
cation

...

3

< e

4/ faire evoluer des tissus
pavillonnaires dont on veut
préserver les qualités

Arbres isolés et groupes
d’arbres d 'intérét

Point de vue remarquable
Cheminements doux
Voies publiques du centre

Vers le Parc des Jalles

Convention Communale - AUrba - 2013
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Stratégies

1/ Un centre-ville etendu hypothese :
On choisit de construire un centre-ville tres polarisant sur la commune.

Le secteur ouest devient un centre-ville. Le reste du coteau est maintenu
avec de faibles densités.

Secteur Geles

Cela induit de:
- Favoriser une programmation de logements denses sur le secteut.

- Concentrer les equipements, commerces et services sur le centre-
ville pour renforcer son attractivité et sa lisibilite.

- Avoir une stratégie de stationnement volontaire.

- Developper une trame d’espaces collectifs/publics voies + parcs/
squares/aires de jeux/terrain de hboules/ jardins sensibles pour personnes
agees/.... Faire fortement participer les espaces publics aménageés dans le
cadre des opérations de logements, au maintien du cadre vegétal.

- Developper une continuité d’espaces veégetalisés en « pas japonais »
nord-sud, privés ET publics.

- Favoriser la pratique de la marche a pied et du vélo sur les voies
existantes et creees.

Convention Communale - AUrba - 2013



Stratégies

2/ Un centre-ville resserreé

Convention Communale - AUrba - 2013

Secteur Geles

hypothese :

On privilégie la polycentralité du coteau, de maniere a resserrer les quar-
tiers sur des polarités de proximité.

Le secteur ouest se densifie, mais garde ses caracteres de quartier pavil-
lonnaire, en contraste avec le centre-ville autour de I’avenue de Soulac.

Cela induit de:
- Maintenir les formes haties existantes : logements individuels en R/
R+1, fortes marges de recul, forte présence de la végeétation.

- Diffuser les equipements, commerces et services sur le coteau.
- Avoir une stratégie de stationnement plus diffuse.

- Réserver des parcelles en mutation a de petits espaces collectifs/pu-
blics de faible entretien, mais a forte presence vegetale.

- Developper des continuités de hiodiversite privees en favorisant des
emprises au sol faibles des nouvelles constructions. Favoriser les continu-
tiés de niveau 3 au PLU en « pas japonais », mais privees.

- Developper fortement les cheminements doux et les itinéraires cy-
clables pour relier les différentes polarites, et activer le dialogue entre l'est
et l'ouest de la commune.



Stratégies

3/ Un centre-ville articulé

Convention Communale - AUrba - 2013

Secteur Geles

hypothese :

On privilégie le renforcement du centre-ville vers le nord ouest et on pré-
serve le sud ouest d’'une densification trop forte.

Le secteur ouest se densifie de maniere différentiée, afin de limiter le
centre-ville sur son coteau, entre deux rivieres.

Cela induit de:

- Concentrer des formes urbaines denses au nord, entre le groupe sco-
laire JPometan et le centre-ville

- Privilégier une densification plus douce au sud, au contact du PAE Le
Chay.

- Concentrer les équipements, commerces et services sur le secteur
nord.

- Avoir une stratégie de stationnement différentiée au nord (poche de
PK ?) et au sud (logts avec garage ?)

- Developper des espaces collectifs/publics au nord et soigner les
voles existantes. Maintenir et développer au sud des espaces collectifs/pu-
blics de faible entretien, plus vegétalisés dans la vallée du ruisseau enter-
ré.

- Affirmer une continuité tertiaire d’espaces vegetalisés dans la vallée
| afficmer une continuité tertiaire d’espaces vegetalisés « patrimoniaux »
autour du centre.
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Rez-de-jardin
et terrasses se
Juxtaposent et

s'imbriguent, pour se
préserver des
vis-a-vis et s’ouvrir
sur le paysage
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