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Objet de I'tude

Synth!se des re exions menees au cours de l'annee 2009 qui visent " stabil iser les objectifs en termes :

- de developpement du quartier pour l'accueil de nouvelles entreprise s industrielles (extension nord) ;

- de renforcement d'une polarite #co-campus autour de la gare tram-tra in " partir du centre de services ;

- de restructuration du quartier pour une plus grande diversite fonctio nnelle et une optimisation du foncier.

Equipe projet
Chef de projet : Pierre Lascabettes, architecte urbaniste

Equipe projet :
Jamila Tkoub, architecte urbaniste
David Haudiquet, paysagiste

Avec la participation de Emilie Vacher, architecte urbaniste
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Ecoparc - Schema d'orientations urbaines
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1.1 | Le site en trois points cl!

1 - Un enjeu paysager : I"'coparc comme composante du parc intercommunal de s Jalles
- continuite des espaces publics

- traitement lisible de la limite urbaine

- gestion des eaux pluviales et prise en compte des cours d'eau

2 - Un enjeu urbain : I"coparc en interface avec la ville habitle

- developpement de la mixite et de la diversite fonctionnelle

- renforcement des liens entre les deux territoires

- mise ! distance et gestion des nuisances

3 - Un enjeu transport : I"'coparc accessible en transports en commun et par fre t ferroviaire

- densi®cation urbaine autour des gares de transport en commun
- gestion de l'intermodalite VP, tram, train et 2 roues
- accessibilite ferree au port de Grattequina
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1.2 | Les !l'ments de projet

1 - Acquisition du «triangle Ford» (1,9 ha)

- p!le intermodal gare - parc relais

- p!le de service - centre de ressources

- fonctions complementaires (commerces, bureaux, logements... )

2 - "volution et restructuration de la parcelle FORD-FAI et du bassin d'orage C UB (24 ha)
- activites tertiaires - locaux d'activites

- extension du plle de services aux entreprises et aux salaries

- autres fonctions complementaires autour du bassin d'orage

3 - Ensemble foncier # restructurer (environ 17 ha)

- desserte interne
- activites mixtes (PME-PMI, tertiaire...)

4 - Extension nord (environ 54 ha)

- implantations industrielles

- activites tertiaires - locaux d'activites

- traitement de la limite urbaine

5 - Rlam!nagement et crlation d'espaces publics
- Rue Duvert

- rues Charcot - Fleurenne
- rue Saint-Exupery - deviation de Caychac

1.3 | Les sp!ci®cit!s programmatiques

1 - Un espace # caract$re industriel

- de nombreuses implantations industrielles en place
- des tallles de b"timents en lien avec lchelle du site

2 - Une accessibilit! # des modes de transport diversi®!s
- acc#s routier depuis la rocade

- desserte ferree du site
- proximite du port uvial de Grattequina

3 - Une proximit! d'lquipements existants ou futurs
- le lycee du B"timent

- projet d'implantation d'un p!le de services et d'un centre de ressource s
- developpement d'un centre de quartier kECO-CAMPUS»

4 - "mergence de nouvelles ®li$res 'conomiques d'lco-constructio n et d''nergies renouvelables

5 - Un territoire de marais 0% domine la prlsence de l'eau
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Extension possible
Farc technologique
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1.4 | Projets et prlconisations urbaines

(Document d'tape slabore en mars 2009)

Principes d'am!nagement de I"'coparc
1 - Espaces publics, voirie
- amenager la voie de contournement (rue Saint-Exupery et dsviation de Ca ychac) en voie urbaine (50 km/h)
Linterface avec le parc des Jalles et le traitement de la limite urbaine constitue par un axe paysager de circulations
douces ceinturant le quartier ;
- af®rmer le statut d'axes structurants ! la rue Duvert et au x rues Charcot-Fleurenne par un amenagement speci®que
mettant I'accent sur la continuite vegetale ;
- favoriser les deplacements doux (pistons, 2 roues) : - relation avec le pa rc des Jalles

- liaison "coparc / ville

- liaison interne vers la gare ;
- renforcer le maillage interne du quartier (prolongement rue Fleuren ne, rue Fran#ois Coli...) ;
- developper une gestion urbaine durable (gestion de I'eau et de I'*nergi e, *cologie urbaine...) ;
- prolonger la desserte ferree du quartier et developper l'accessibil ite au port de Grattequina

2 - Am!nagement urbain
- developper une polarite urbaine ! proximite de la gare tram  -train de Blanquefort (p$le de services, centre de
ressources...) ;
- valoriser le foncier sous-occupe a®n de restructurer le quartier et d' optimiser 'occupation ;
- diversi®er les fonctions (tertaire, squipements et loge ments) et autour du p$le intermodal, en interface avec la vil le
habitee ;
- developper un second p$le intermodal/parc relais, au nord du quartier, ! l'articulation entre la deviation de Caychac
et la voie ferree : - desserte en transport en commun du nord du quartier ;

- limitation du tra®c automobiles dans la ville ;
- organiser l'extension nord du quartier pour des fonctions industrielles et des activites mixtes (PME-PMI, tertiaire,
artisanat...)
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Schema de deplacements - Hypoth€se 1




21| Schema de deplacements - hypoth!se 1

1 - Schema de voirie

- Achlvement et mise en valeur d'une armature principal integrant :

- la voie de contournement de la zone marque la li mite urbaine et l'interface avec les espaces naturels. Le trace
s'appuie sur les emplacements reserves du PLU. Elle ne doit e n aucun cas constituer une coupure et assurer la relation
avec le parc parc intercommunal des Jalles pour les deplacements doux ;

- la rue Duvert, constitue le lien transversal majeur entre la ville, Ecoparc et les espaces naturels. Son caract!re
structurant doit "tre af®rme en valorisant notamment les circulati ons douces et les continuites paysag!res ;

- larue Charcot / Fleurenne constitue la voie de distributi on nord du quartier, se connectant, # terme, directement
sur la voie de contournement nord (deviation de Caychac). Pr olongement du reseau ferre-fret a®n de desservir
I'extension nord du quartier.

- Renforcement du reseau secondaire, au travers notamment du foncier # re structurer ou # b$tir
2 - Transports en commun et intermodalite

- Renforcement du p%le intermodal gare de Blanquefort (tram-train, parc relais, liaisons douces).
- Rabattement de lignes de bus vers la gare et boucles de transports en commun ad aptes pour desservir I'&coparc
- Localisation d'un second p%le intermodal, # terme, en limite nord du quar tier :

- ameliorer la desserte de I'&coparc et des quartiers nord de la ville ;

- capter le ux automobile d!s la sortie de la deviation a®n de limiter le tra ®c routier dans la ville.



Schema de deplacements - Hypoth€se 1 variante

parcelle d'un seul tenant



2 | Accessibilite et desserte du quartier

La variante concerne le reseau interne du schema de voirie

Compte-tenu de la necessite de preserver un ensemble foncie r d'un seul tenant, au nord du quartier, modi®cation

du trace de la voie de distribution nord, Charcot-Fleurenne , qui se prolonge par la rue Laperouse vers la rue Saint-
Exupery.



Schema de deplacements - Hypoth€se 2




2 | Accessibilite et desserte du quartier

Modi®cation du trace de la deviation de Caychac (par rappor t" 'emplacement reserve actuel) par le
reamenagement de traces existants et prolongeant la rue Charles Lindbe rgh

Principal inter#t, un impact environnemental et un co$t de l'infrastructure moindres :
- la voie de contournement devient aussi voie de distribution de I'exten sion nord d'lcoparc ;
- reseau secondaire limite ;
- maillage principal plus lisible.
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Perim€tre ECO-CAMPUS




3 | Le quartier de la gare de Blanguefort







3 | Le quartier de la gare de Blanquefort







3 | Le quartier de la gare de Blanquefort
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Foncier €volutif

- I vocation industrielle
- I vocation mixte



Foncier €volutif

- I vocation industrielle
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