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Objet de I'étude Contenu de I'étude

0- Problématique générale : la coulée verte - une entité menacée
Il s'agit d'un travail préparatoire a la définition d'une démarche stratégique en vue de la
pérennisation de la coulée verte sur les communes de Mérignac et Pessac. Ce premier document ~ 1- Le contexte
propose a la fois une lecture du territoire au regard des pressions qu'’il subit, ainsi qu’une mise ne
évidence des enjeux de préservation. A terme il s'agira d'identifier les interventions stratégiques 2- Linscription de la coulée verte dans les documents d'urbanisme opposables
et les outils & mettre en oeuvre pour la préservation de la coulée verte et la gestion des interfaces
avec les zones urbanisées : parties intra - rocade et extra - rocade. 3- Les composantes identitaires et les enjeux de la coulée verte

4- La coulée verte : un espace sous pression

5- La problématique fonciére comme un préalable & [|'élaboration d'une stratégie de
pérennisation

6- Les outils a mettre en oeuvre pour une pérennisation de la coulée verte
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Syntheése

Identifiée comme un prolongement des grands espaces naturels de I'ouest girondin, la coulée
verte pénétre profondément a l'intérieur de la CUB. A Mérignac et Pessac, elle constitue une
entité a dominante agricole et naturelle de 2400 ha qui s'étire sur 8,6 kilomeétres des franges de
la CUB jusqu‘au domaine viticole du Luchey.

Malgré une volonté de préservation inscrite dans les documents d'urbanisme (Schéma Directeur et
PLU), la coulée verte est un espace sous pression. L'affaiblissement d'une agriculture inégalement
rentable, des logiques fonciéres spéculatives, une dilution urbaine issue d'aspirations résidentielles
... sont autant de phénomeénes qui menacent la pérennité de cet espace naturel.

Dans ce contexte, la CUB a demandé a I'a’urba un document cadre pour identifier la stratégie et
les outils & mettre en oeuvre afin de préserver la coulée verte. A terme, il s'agira de proposer un
plan d'orientations validant des positionnements clairs tels que la définition d’espaces naturels
a préserver ainsi que des recommandations pour la gestion fonciére et I'accompagnement
d'activités compatibles avec une logique de préservation.

Le présent document, en complément du diagnostic, souligne les mécanismes qui fragilisent la
coulée verte et contribuent a sa dégradation. Sont mis en évidence différentes dynamiques
disparition des structures agricoles, dégradations paysageéres, progression de |'urbanisation ...
Cette lecture du territoire identifie des espaces «non tenus» ou les processus de dégradation de
I'agriculture et des espaces naturels sont avancés. A contrario d'autres secteurs, plus «stabilisés»
soit en raison de la rentabilité des activités agricoles (Luchey, Pique-Cailloux) ou parce qu'ils
font I'objet d'un projet public (Le Bourgailh), apparaissent comme des supports d'actions de
préservation et de valorisation.

Une fois identifiés les mécanismes d'évolution de la coulée verte et les enjeux de préservation
qui y sont associés, les questions de la maitrise fonciére et du maintien de I'activité agricole
apparaissent comme des volets essentiels. En effet, il s'agira vraisemblablement des piliers
primordiaux pour engager une stratégie de pérennisation de la coulée verte. Les leviers a mettre
en place au regard de ces deux thématiques font I'objet d'une premiére approche, dans ce
document, afin d'évaluer les actions et les outils a promouvoir. Cette identification a pour objectif
d’amorcer l'ultime phase de cette réflexion qui débouchera sur la définition d'une démarche
stratégique (objectifs, moyens, outils) & initier par les acteurs locaux de I'aménagement du
territoire en vue d'une préservation et d'une valorisation durable de la coulée verte comme une
entité essentielle pour la qualité du cadre de vie de l'ouest de I'agglomération.
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0- Problématique générale : la coulée verte, une entité menacée




Plan de localisation
Coulée verte de Mérignac
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e 2400 hectares répartis de part et d'autres de la rocade sur les communes de
Mérignac et Pessac

Identifiée comme un prolongement des grands espaces naturels girondins, la coulée verte
pénétre profondément a l'intérieur de la Communauté Urbaine de Bordeaux. A Mérignac et
Pessac, elle constitue une entité a dominante agricole et naturelle qui s'étire sur 8,6 kilométres
des franges de la CUB jusqu’au domaine viticole du Luchey. Sur le territoire communautaire ses
2400 hectares se répartissent de fagon inégale de part et d'autre de la rocade :

- plus de 300 hectares intrarocade

- plus de 2100 hectares extrarocade.

Dans sa partie la plus étroite, la coulée verte présente une largeur minimum de 500 m (au niveau
de la rocade). A l'opposé, aux confins du territoire communautaire en limite avec Saint-Jean-
d'lllac, elle prend de I"épaisseur pour atteindre pres de 5 kilometres.

e L'expression d'une interface mouvante entre ville et campagne : quels contours
pour la coulée verte ?

La coulée verte s'impose comme un contraste au sein d'un tissu urbain dynamique. Celui-ci cerne
cet ensemble naturel et constitue des limites physiques plus ou moins affirmées en fonction de
I'interface entre les zones baties et non baties. Ainsi la problématique des limites de la coulée
verte est une composante de la réflexion & mener sur ce territoire, ce qui interroge directement
sur la pertinence du périmétre d'étude. En effet la progression réguliére de |'urbanisation a
redessiné régulierement les contours de la coulée verte en repoussant un peu plus loin les
activités agricoles. Cependant au-dela de cette progression frontale de |'urbanisation, la diffusion
de I'habitat dans les espaces naturels complexifie la perception de cet ensemble. D'ailleurs, il
apparait aujourd’hui que ce processus de dilution urbaine concomitant a |'affaiblissement des
fonctions agricoles compte parmi les principales menaces pour la coulée verte.

Dans ce contexte, une réflexion sur la coulée verte doit nécessairement s'intéresser a la gestion
de ses lisieres. Ces derniéres doivent moins étre considérées comme des limites franches que
comme des espaces de contacts et d'échanges entre la ville et une ruralité résiduelle, fragile car
en mutation. Ainsi, les contours proposés pour la coulée verte s'appuient sur des composantes
majeures qui peuvent toutefois évoluer :

- Au nord, sur la commune de Mérignac, la VDO prolongée par la déviation de Beutre est
présentée comme une limite franche devant contenir au nord tous processus d’urbanisation. A
terme, les terrains situés au nord de cet axe sont voués a |'urbanisation alors que les espaces sud
doivent étre préservés pour des fonctions naturelles et agricoles.

- Ausud, surles communes de Mérignac, mais principalement a Pessac, la limite entre I'urbanisation
et les espaces naturels peut étre considérée comme stabilisée. L'élaboration du PLU et le dessin
du zonage entre les zones « U » et « N » matérialise cette volonté de stabilisation. D'ailleurs une
politique de mise en valeur d'espaces naturels (Bois des sources du Peugue, Bourgailh) contribue
aussi a affirmer clairement cette distinction entres espaces naturels et frange urbaine

* Une volonté de préservation affichée dans les documents d'urbanisme : entre

nécessité et insuffisance ?

Le PLU approuvé par délibération de la Communauté Urbaine le 21 juillet 2006 positionne la
plupart des territoires constitutifs de la coulée verte en zones naturelles ou agricoles avec la
ferme intention d’en limiter strictement |'urbanisation. En cela ce document prolonge plusieurs
principes généraux énoncés par le Schéma Directeur de |'aire métropolitaine bordelaise approuvé
par le SYSDAU le 21 septembre 2001.

Par cette démarche d'inscription dans ces documents d'urbanisme de référence, la volonté de
préserver la coulée verte est clairement affichée. Toutefois le fait de limiter I'urbanisation sur ce site
et d'en déclarer sa vocation d’espace naturel ne sont pas des garanties suffisantes pour assurer
la pérennisation des activités agricoles ou la valorisation des espaces naturels. En effet, malgré
cet affichage dans les documents d'urbanisme plusieurs signes forts observables sur le terrain
témoignent de la fragilité de cet espace qui subit le déclin de I'agriculture et la dégradation des
espaces naturels (urbanisation illégale, enfrichement, altération des paysages, déficit d'entretien,
spéculation fonciére, etc...).

Donc, au dela d'un affichage nécessaire dans les documents cadres de I'aménagement du
territoire, la mise en ceuvre d'une volonté de préservation et de valorisation implique des
actions stratégiques. Celles-ci doivent accompagner et encourager toutes initiatives capables de
proposer une alternative a une urbanisation désormais omise. Il s'agit de dépasser les logiques
spéculatives stimulées par I'espoir d'une prochaine ouverture a I'urbanisation qui grévent trop
souvent les initiatives en faveur d’'une valorisation agricole ou naturelle du foncier. Les processus
d’enfrichements consécutifs a I'abandon de I'usage du sol témoignent de cette implacable
dynamique qui doit étre enrayée. A ce niveau la question de la rentabilité économique d'une
agriculture péri-urbaine est posée. Il en est de méme en ce qui concerne la valorisation privée ou
publique des espaces naturels.

e Le paysage : grand témoin d’une sensibilité fortement éprouvée ?

La coulée verte c’est avant tout une grande diversité de paysages déclinés en dominantes
naturelles, agricoles et péri urbaines. La perception de cette entité se fait par les paysages qu'elle
est en mesure d'offrir comme un contraste par rapport a I'espace urbain environnant. Ce sont
notamment les traces d'une ruralité héritée et préservée au coeur de la ville qui constituent les
caractéristiques identitaires de la coulée verte (boisements, trame bocagere, patures, domaines
viticoles, etc...). C'est la son originalité et son essence qui motivent notamment cette volonté
de préservation et de valorisation. En effet, préserver ces caractéristiques rurales c’est aussi une
fagcon de démontrer que I'avancée de la ville n’est pas inéluctable et que la modernité ambiante
sait s'allier aux valeurs du terroir pour proposer un cadre de vie de qualité.

Dés lors toutes atteinte a la qualité paysagére de la coulée verte est pergue comme la
traduction concréte d'une menace sur cette entité dont on mesure le processus de dégradation.
L'urbanisation illégale, I'imperméabilisation abusive des sols, la destruction des Espaces Boisés a
Conserver, la banalisation des lisiéres, la fragmentation de la trame bocageére, I'augmentation des
parcelles en friches sont autant de signes tangibles d'une fragilité qui annoncent une logique de
mutation préambule a I'avancée urbaine ...
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Ainsi la préservation de la diversité paysagere et de ses composantes comme un patrimoine
indissociable de la Coulée Verte semble étre un enjeu de premier ordre car il touche I'identité de
cet espace. L'entretien d’une trame paysagére étant intimement lié a l'usage des sols, se pose a
nouveau la question du maintien d'activités compatibles avec des objectifs de pérennisation et
de valorisation. La viabilité d'une agriculture péri-urbaine et le développement d'équipements
verts a usages culturels et récréatifs sont autant de pistes qui mériteront d'étre explorées.

* La conduite d’une action stratégique et volontariste : vers un nécessaire projet global de
mise en valeur ?

Les défis a relever sont donc nombreux pour inscrire la coulée verte dans un processus de
valorisation durable. Les actions a mettre en oeuvre pour la préservation de ses caractéristiques
naturelles ou/et agricoles interpellent plusieurs registres qui sont autant de domaines de
compétences et d'acteurs a mobiliser.

- D’emblée la problématique fonciére apparait primordiale. En complément d'une confirmation
sans ambiguité des vocations naturelles et agricoles des sols, des dispositifs seront a mettre en
oeuvre pour décourager toutes pratiques spéculatives motivées par un espoir d’urbanisation.
Dans cette optique, la maitrise publique du foncier peut-étre un objectif. Toutefois d'autres
partenaires privés peuvent aussi porter divers projets conditionnés a une garantie de lisibilité
sur du long terme afin de justifier la rentabilisation d'investissements compatibles avec une
valorisation naturelle ou/ et agricole du site (nouvelles exploitations agricoles, équipements
verts, activités équestres ou sportives, jardins familiaux, etc...). A ce niveau, il pourra étre évoqué,
différents outils susceptibles d’encourager une valorisation fonciere sur le territoire de la coulée
verte.

- Le volet agricole apparait tout aussi essentiel et I'accompagnement d’une agriculture péri-
urbaine durable sera une condition incontournable a la pérennisation de la coulée verte. En effet
au regard de I'ampleur de I'aire concernée (2400 hectares), les agriculteurs seront des acteurs
indispensables de cette valorisation. Le maintien des exploitations existantes et I'encouragement
a l'installation de nouvelles activités agricoles en lien avec le tourisme ou avec des activités
ludiques et culturelles pourraient étre des leviers décisifs aux renouvellement des usages du
sols. A ce niveau c'est tout un corps professionnel qui doit se mobiliser autour des porteurs de
projets. Les conditions de partenariat @ mettre en oeuvre entre acteurs privés et publics revétiront
la aussi un aspect décisif pour l'inscription dans le temps des nouvelles activités indispensables
a I'entretien du site.

La maitrise fonciére tant publique que privée ainsi que les garanties a proposer pour
|'accompagnement d’une agriculture péri urbaine économiquement rentable sont donc des
aspects fondamentaux pour relever le défi de la préservation et de la valorisation de la coulée
verte.

C’est donc une véritable stratégie qui doit étre mise en oeuvre pour tendre vers cet objectif. On
entend par stratégie une démarche de projet passant par la validation préalable d'objectifs forts
et la définition des outils et des moyens a mettre en correspondance pour répondre a |'ambition
affichée. C'est en amont de cette démarche que se place cette étude proposée par I'a-urba.
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1- Le contexte







1.1. Une composante de la trame verte de
I'agglomération

Le contexte métropolitain

Parmi les grands composants des paysages naturels de I'agglomération, on retrouve la forét de
pins (en marge ouest), le secteur viticole (Médoc au nord, et graves de «Pessac-Léognan» au sud),
la Garonne, les marais et les vallées affluentes, ainsi que les coteaux de I'Entre-Deux-Mers (en rive
droite).

Répartition des espaces naturels de I'agglomération :

Surface (en ha) | % du territoire
CUB 55.082 -
Prairies, cultures et végétation naturelle basse 22.650 1%
Forét 10.400 19%
Ensemble de I'hydrographie 3.100 6%
Vignes et vergers 700 1.5%

Les principales de la trame verte de

I'agglomération

composantes

La Communauté Urbaine de Bordeaux, au travers de ses politiques de planification territoriale,
s'est engagée a préserver les espaces naturels de son territoire. L'une de ses principales missions
est de veiller a la bonne intégration de cette nature a proximité et au sein de zones urbanisées.
Cette politique se traduit par la mise en place d'une trame verte d'agglomération, dans lequel
s'identifient les principaux espaces naturels et agricoles de |'agglomération, ainsi que leur
continuité dans la perspective d’'une «mise en réseau».

Les espaces naturels majeurs de 'agglomération ont été regroupés en cinq catégories :

- Les ceintures périphériques : réserves agricoles et sylvicoles, lisieres forestiéres et marges
agricoles.

- Les grandes continuités d’espaces naturels: grands espaces suburbains d'agglomération,
grands parcs urbains d'agglomération.

- Les emprises stratégiques : les parcs et équipements de plein air existants majeurs, les
espaces verts a haute valeur environnementale, les vignes urbaines, les secteurs d’intervention
prioritaires.

- Le maillage : parcs et jardins importants dans les quartiers, principales promenades urbaines
existantes, grandes promenades d'agglomération.

- Le gisement des emprises végétales courantes : emprises végétales significatives.

Les espaces naturels majeurs
de I'agglomération

Les ceintures périphériques
Réserves agricoles et sylvicoles

s Ligiéres forestiéres et marges agricoles

Las grandes d'espaces r |
[ ]  Grands espaces suburbains d'agglomération
]  Grands parcs urbains dagglomération

Les emprises stratégiques

Les parcs et équipements de plein air existants majeurs
Les espaces naturels & haute valeur environnementale
| Las vignes urbaines

Les secteurs d'intervention prioritaires
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Parmi ces grands ensembles naturels, on peut citer les parcs les plus remarquables de
|'agglomération :
e sur la rive droite : le parc des coteaux, la vallée du Gua et les parcs des berges ;

La trame verte paysagére et espaces verts publics * au nord : le parc des Jalles ;

® au sud : le parc de I'Eau Blanche et le parc de I'Eau Bourde ;

® a |'ouest : le parc du Bourgailh et le parc du Burck.

L'agglomération bordelaise offre ainsi grace a son réseau de parcs et jardins, 20 m? d'espace verts
publics par habitant.

Las grands payssges La trame verte urbaine ,‘ ] a‘!:[.E”
B uaties auames 2] ancannes coubbes vertes (SOAL 1960) g o — ._"""'
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Linscription de la coulée verte dans ce réseau

La coulée verte de Mérignac appartient a cette trame verte de |'agglomération. Elle est constituée
par un ensemble d'espaces naturels diversifiés, regroupant ainsi a plus petite échelle, le panel
représentatif de la plupart des paysages présents sur le vaste territoire bordelais. La forét girondine
pénétre dans 'agglomération par une de ses possible portes d’entrées : la périphérie Ouest de
la coulée verte. De méme, le caractere viticole, symbole de la région, trouve également sa place
a I'extrémité Est de ce secteur, au travers des domaines de Pique-Caillou et de Luchey. Enfin, les
nombreux espaces verts et prairies bordant les zones partiellement urbanisées, permettent une
intégration de cette coulée verte aux tissus urbains denses de I'agglomération.

La commune de Mérignac, au travers de sa contribution au PADD communautaire, a mené une
réflexion sur la mise en place de cette coulée verte. Deux grandes vocations ont été déterminées
pour cet espace :

- une «campagne urbaine» a I'Ouest du secteur du Courtillas, composée d’espaces agricoles
périurbains, de foréts, de prairies...

- une «coulée verte récréative» de part et d'autre de la rocade, axée sur les activités de loisirs et
de détente.

La carte ci-joint localise la coulée verte dans la trame verte paysageére de I'agglomération.

1.2. Une volonté de pérennisation

1.2.1. Une demarche volontariste a confirmer

La commune de Mérignac et la CUB ont souhaité se lancer dans |'élaboration d'un plan
d’orientation pour la préservation et la pérennisation de la coulée verte. Cet objectif est encadré
par le PLU et le SCOT. Ces deux documents d’urbanisme ont intégré dans leur stratégie, la
préservation des espaces naturels de I'agglomération, dont la coulée verte fait partie. Cependant,
malgré l'inscription de zonages et de régles visant a contraindre |'extension de |'urbanisation dans
ce secteur, une stratégie de pérennisation des terrains concernés n'a pas encore été décidée. ||
s’agit donc, en plus de la politique de préservation, de redistribuer des vocations (agricoles ou
naturels) aux espaces de cette coulée verte sur le long terme, afin d'assurer un environnement de
qualité dans I'agglomération bordelaise.

1.2.2. Des objectifs généraux définis

- maintenir la diversité des paysages,

- réintroduire |'activité agricole,

- réaliser un futur parc d’agglomération,

- constituer une réserve fonciére a long terme.

1.3. Le périmétre d'étude

Justification du périmétre

La Coulée verte de Mérignac se localise en bordure Sud du territoire communal. Elle s'allonge
d’ouest en est, de la forét girondine au coeur des zones baties, au niveau du terrain de Luchey et
des espaces viticoles de Pique Caillou. Cette continuité verte est traversée par deux infrastructures
routiéres majeures de |'agglomération. Il s’agit d'une part de la rocade, qui coupe en son milieu
la coulée verte dans le sens Nord/Sud. La sortie n® 12, comprise dans le périmetre d'étude, est
I'un des nceuds de communication principaux de cette zone. Ce carrefour est connecté avec la
seconde infrastructure de la coulée verte, orientée Est-Ouest : la VDO (Voie de Désserte Ouest).
Cette derniere est représentée par l'avenue Francois Mitterrand, dans sa partie intra-rocade,
et par la déviation de Beutre, dans la partie

extra-rocade.

Le périmetre d'étude intégre les zones non
urbanisées au sud de la VDO, ainsi que celles
du territoire pessacais en secteur extra-
rocade.

La VDO
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Le secteur intra-rocade : 310 hectares d’espaces naturels et
d’urbanisation discontinue

Le secteur intra-rocade de la coulée verte est délimité a I'Est par le quartier d'Arlac, (situé en limite
franche avec le vignoble), a I'Ouest par la rocade, au Nord par le quartier des Eyquems (situé
au Nord de I'avenue de Francois Mitterrand), et au Sud par les tissus résidentiels des quartiers
Pessacais et Mérignacais. Il est donc entiérement enclavé dans une zone fortement urbanisée,
composée essentiellement de lotissements pavillonnaires. L'espace est structuré par de petites et
moyennes parcelles, appartenant en grande majorité a des propriétaires fonciers privés. Enfin, au
niveau urbain, on peut noter une présence importante de petits hameaux, faisant de ce secteur
un espace fragilisé par le «<mitage» urbain.

Le secteur extra-rocade: 2100 hectares consacrés
principalement aux grands espaces naturels et agricoles de
I'agglomération

Le secteur extra-rocade se définit a I'Est par la rocade, au Nord par la déviation de Beutre et les
franges Sud du quartier du méme nom, ainsi que par le secteur de |'aéroport, a I'Ouest par la forét
girondine (qui assure la continuité de la coulée verte avec les grands espaces naturels régionaux),
et au Sud par les quartiers Magonty, Alouette et Cap de Bos, dans le Pessacais. Cet espace est
constitué de moyennes et grandes parcelles, appartenant pour |'essentiel a des propriétaires
publics, et privés pour les espaces agricoles. Les zones urbaines sont essentiellement regroupées
dans le secteur pavillonnaire lache du Courtillas.

Au-dela de ces principaux éléments qui fixent les marges de la coulée verte, le détail du
périmétre proposé releve de I'intégration des espaces naturels ou agricoles percus dans leurs
continuités. En effet, I'ensemble des jardins privatifs ouverts sur les espaces naturels ou agricoles
est considéré comme des parties intégrantes de cette entité dont ils constituent souvent les
lisieres évolutives. En tout état de cause, le périmetre proposé n’est présenté qu'a titre illustratif
dans une optique de repérage. Il va de soi que la notion de lisiere, explicitée plus en aval dans ce
document, fait référence a des interfaces plus ou moins complexes entre les bétis et les espaces
naturels ou/et agricoles. En cela, la notion méme d’épaisseur des limites de la coulée verte est
une donnée particulierement variable.
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2- L'inscription de la protection de la coulée verte dans les documents
d’urbanisme opposables







2.1. Le schéma directeur de |'agg|omération ESTINATION GENEHALE DES soLs

Le schéma directeur de I'aire métropolitaine bordelaise, révisé en 2001, a pour objectif de fixer
les orientations fondamentales en matiére d’'aménagement du territoire. Il élabore une stratégie
de développement de I'aire d'étude, en prenant en compte I'ensemble des composantes de ce
territoire, dont les espaces naturels et paysagers.

2.1.1. Les objectifs du schéma directeur :

Le schéma directeur est axé autour de huit objectifs, convergeant tous vers un développement
durable du territoire :

. Un positionnement de I'agglomération plus fort en France et en Europe

. Un développement urbain soutenu

. Un développement économique plus fort et mieux structuré

. Un développement durable appuyé sur I'amélioration et la valorisation du cadre de vie
. La dynamisation du cceur d’agglomération

. La maitrise qualitative du développement périphérique

. Une accessibilité interne et externe améliorée

. Une solidarité intercommunale affirmée.

ONO R~ WN =

L'objectif n°4 insiste plus particulierement sur |'aspect naturel et paysager de I'aire métropolitaine.
La sauvegarde du patrimoine naturel est devenue aujourd’hui un enjeu majeur de société. En plus
de constituer un cadre de vie de qualité, ces espaces sont également le reflet de I'attractivité
d’une ville : une image positive, dynamique des espaces naturels d'une agglomération, souligne
la mobilisation active des élus, des citoyens... pour ces composantes. Ce quatriéme objectif est
structuré autour de trois orientations stratégiques.

2.1.2. Les orientations stratégiques en terme de préservation
des espaces naturels :

® Premiére orientation :

Le schéma directeur propose d'assurer la cohérence spatiale entre la ville et les différentes
entités paysageéres, tels que les espaces naturels (coteaux, foréts, trame verte), le vignoble, le
réseau fluvial et les zones humide, tout en y intégrant I'aspect économique de |'agriculture. |l
s'agit ainsi d'associer la diversité des paysages urbains avec la préservation des grandes entités
paysageres.

® Deuxiéme orientation :

La valorisation des espaces naturels doit également passer par la création d'une véritable trame
verte d'agglomération. «Celle-ci devra s'appuyer, de la périphérie vers le centre, sur les points
d'ancrage forestiers de la tache urbaine dans un large quadrant Ouest, sur les vallées des Jalles
et ruisseaux, sur le front des coteaux de la rive droite, et enfin, sur les espaces verts urbains».

La création d'une trame verte permettrait a la coulée verte de Mérignac de s'identifier a I'échelle
de I'agglomération, en tant que composante a part entiére de la charpente paysageére. La trame
verte est un outil a la disposition de I'agglomération, mis en place pour fédérer I'ensemble des
grands composants naturels et agricoles, situés en lisiere urbaine, avec les espaces naturels

) N 3 iy . . | et s e e s o
urbains. Cette continuité, une fois identifiée et reconnue au niveau des documents d’urbanisme, o e aee— BT I = SDAL, @'WUIBA. s o B
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constituera ainsi «une passerelle entre la ville et la nature».
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Dans le cadre du schéma directeur, la trame verte a été structurée en plusieurs concepts :

- Les fils de I'eau : «les fils de I'eau constituent la charpente naturelle fondamentale des paysages
girondins. Au sein de I'agglomération, les fils de I'eau ont vocation a cristalliser les espaces non
batis pour former des continuités vertes».

- Les fils des coteaux : les fils des coteaux sont constitués par les reliefs de la rive droite de la
Garonne, au niveau des sites de Lormont, de la Jalle de Blanquefort et de la Dordogne. lls
représentent par leur rareté, un repére géographique remarquable. Le coteau de Lormont forme
I'norizon vert de I'agglomération, et constitue un «balcon exceptionnel sur la ville et son site
fluvial».

- Les espaces naturels urbains : «les espaces naturels urbains sont des espaces a l'intérieur de
la zone agglomérée, pas forcément transformés ou a transformer en «espaces verts», mais qui
méritent de mieux faire I'objet de pratiques urbaines (promenade, vélo, sport...) : ce peut-étre
des vignes, des foréts, des patures, des vallons, des marais...».

- Les points d'ancrage des paysages naturels dans les zones urbaines : «les points d'ancrage
des paysages naturels sont des espaces qui correspondent aux avancées ultimes des paysages

périurbains dans le tissu bati. lls ont vocation a assurer a la fois la proximité et la continuité entre
le coeur de I'agglomération et les grands paysages périphériques. Il peut s'agir de vignes, de
foréts, de zones humides, voire de «campagne» lorsque les pétures ou prairies se mélent a la
forét et a la vigne».

La coulée verte de Mérignac s'inscrit dans ces différents types d’espaces, et est ainsi une
composante bien affrmée de la future trame verte de I'agglomération bordelaise. Cette
intégration au sein du schéma directeur lui permet d’avoir un statut juridique, porte d’'entrée en
matiere de protection et de valorisation des espaces naturels et agricoles. C'est au travers du Plan
Local d'Urbanisme que la coulée verte va pouvoir bénéficier des réglementations plus fines, en
matiére d'inconstructibilité et de gestion des sols.

e Troisieme orientation :

Le schéma directeur prévoit enfin, de veiller a la bonne intégration des grandes infrastructures de
communication de I'agglomération au sein des espaces naturels, dans |'optique de réduire voire
de stopper 'urbanisation linéaire qui en découle.
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2.2. Le Plan Local d'Urbanisme

2.2.1. Le projet d'aménagement et de développement durable Une ville plus verte et plus viable
(PADD)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est 'outil de référence en matiére de gestion et de protection
des sols. A ce titre, son Projet d’Aménagement et de Développement Durable a en charge de
définir les grandes orientations a prendre, afin d'aboutir a un territoire harmonieux et équilibré.

Le PADD du PLU est axé autour de cing orientations :
- Une ville de proximité.

- Une qualité urbaine et patrimoniale affirmée.

- Une mobilité maitrisée.

- Un rayonnement économique renforcé.

- Une ville verte et plus viable.

La stratégie de préservation de la coulée verte de Mérignac s'intégre plus particulierement
dans l'orientation «une ville verte et plus viable». Cette derniére est structurée autour de quatre
propositions :

1. Affirmer la présence de I'élément naturel dans le paysage urbain.

Il sagit d'identifier et de valoriser les grandes entités paysagéres de 'agglomération, ainsi que
les parcs, les espaces verts et les lisieres urbaines, publics et privés. Le végétal doit constituer une
structure paysagére manifeste dans la ville, notamment au sein de |'espace public et des quartiers
urbanisés. L'ensemble de ces espaces doit étre renforcé et mis en relation, afin de constituer un
réseau de promenades a |'échelle de la communauté urbaine.

2. Protéger les espaces naturels et les ambiances végétales.

La protection des espaces naturels est un enjeu majeur. En plus d’assurer une ambiance végétale
dans un milieu urbanisé, les espaces naturels urbains et périurbains sont les garants du contact
entre les espaces urbains et les espaces ruraux. lls assurent la continuité entre ces deux types
d'espaces, et atténuent ainsi les ruptures paysagéres. De méme, la protection des terroirs
agricoles, de la faune et de la flore, et des zones humides est également un objectif a atteindre et
a maintenir. Ces paysages, ces ressources, sont I'héritage du passé que |'on se doit de préserver
pour les générations futures et pour assurer une meilleure qualité de vie.
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4. Préserver les biens et les personnes contre les risques naturels, notamment le
risque inondation.

L'agglomération bordelaise, avec les présences du fleuve, des rivieres et des foréts, a de nombreux
aléas naturels. Elle doit donc se prémunir contre les risques liés aux inondations (pluviales ou
fluviomaritimes), aux tempétes, aux feux de foréts (notamment a I'Ouest de I'agglomération) et
a l'instabilité de certains terrains. Pour prévenir et maitriser ses risques, le PADD du PLU prévoit
des mesures pour la protection des biens et des personnes.

Le projet de pérennisation de la coulée verte de Mérignac répond bien a ces objectifs de
protection et de valorisation des espaces naturels, tout en favorisant une bonne intégration au
sein des secteurs batis. Il ne s'agit pas de tout sanctuariser, mais de préserver avec pertinence,
le patrimoine naturel et paysager dans une optique de développement durable et d'équité
intergénérationnelle.

2.2.2. Le zonage retenu pour la coulée verte (zones et
secteurs)
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Plan de synthése du zonage du PLU
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Zone A : secteurs A1 et A3

Caractéristiques du secteur

Objectifs recherchés

Principes réglementaires

- Espaces faiblement béatis / forme d'habitat individuel,
batiment agricoles...).

- Constructions éparses ou ponctuellement groupées selon
des tissus morphologiques de faible densité ex. habitat
individuel sur de grandes parcelles en secteur rural.

- Terrains trés peu batis ou la qualité agronomique est
particulierement favorable a I'épanouissement de l'activité
maraichere et horticole.

- Terrains trés peu batis, constitués de terroirs viticoles
protégés au schéma directeur.

- Pérenniser I'intégrité de |'ensemble de ces terroirs.

- Protéger ces zones et les réserver aux seules constructions
agricoles ou directement liées (en secteurs A1, A1*, A3*).

- Protéger le secteur A2* et le réserver aux seules constructions
agricoles techniques nécessaires.

- Favoriser la diversification de |'activité agricole en permettant
aux agriculteurs de développer des prestations d'accueil
touristique au sein d'un siege d'exploitation (en secteurs AT,
A1*, A3*).

- Sont notamment autorisées les constructions de batiments
directement liées et nécessaires a l'activité agricole (en
secteurs A1, A1*, A3*).

- En secteurs A1*, A2* et A3*, I'exploitation des carrieres et
graviéres est interdite.

- En secteur A2*, les sieges d'exploitation agricole et
complément d'activités (chambre d'hétes...) sont interdits.

- En secteur A3*, les marges de recul par rapport a la voie sont
plus faibles que dans les autres secteurs.
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Zone N2 : secteurs N2c, N2g, N2h

Caractéristiques du secteur

Objectifs recherchés

Principes réglementaires

Secteur N2c

- Présence ponctuelle de constructions :
> des batiments remarquables, voire patrimoniaux au sein
d'importantes unités fonciéres (type chateaux, chartreuses, etc.)
> des constructions diversifiées (pavillons, entreprises, etc.)
- Enclave naturelle particuliére située notamment au sein des
zones urbaines, zones N3, ou A.

- Préserver le caractére naturel des sites.

- Empécher tout processus d’extension de |'urbanisation.

- Permettre une évolution mesurée des batiments existants en
respectant |'unité ou le cadre architectural.

Principe d'inconstructibilité a I'exception de I'évolution des seuls
batiments existants, dans le respect du cadre architectural.

Secteur N2g

- Espace rural générique dont les composantes ne justifient
pas un classement en zones N1 ou A : il s'agit notamment des
espaces agricoles ne bénéficiant pas de qualités particuliéres :
certaines zones de pature ; la pinede (sylvicole ou non) ; certaines
lisieres urbaines plus ou moins béties et mal équipées.

- Espace ou la vocation agricole est globalement fragilisée par
un déclin des activités agro-sylvicoles et par un “mitage” de
constructions.

- Protéger ces zones et y maintenir la vocation agricole et
paysagere en les réservant aux seules constructions agricoles ou
ayant un lien direct avec ces espaces, ou autres constructions
d'intérét collectif.

- Accompagner |'évolution de I'ensemble des autres batiments
existants.

- Seule est autorisée la construction nouvelle de béatiments
liés a I'activité agricole et sylvicole adaptée aux lieux (élevage,
exploitation forestiére,...), et de sieges d'exploitations (principes
réglementaires de la zone A).

- Encadrer I'évolution des autres batiments existants sans
autoriser les implantations nouvelles (& I'exception des
constructions d'intérét collectif).

Secteur N2h

Secteurs d'habitat diffus de trés faible densité et intégrés dans
une zone naturelle insuffisamment équipée pour justifier d'un
classement en zone U (probléme de desserte, d'assainissement,
etc.).

- Contenir le processus d'urbanisation au sein des hameaux
périphériques en limitant strictement le nombre de constructions
futures (constructions isolées au milieu des parcelles et de faible
densité).

- Encadrer étroitement les principes d'insertion des constructions
futures.

- En plus des batiments a vocation agricole, les constructions
d'habitations sont autorisées lorsqu’elles présentent une taille
limitée (gestion de I'habitat existant, constructions neuves dans
les «dents creuses», etc.).

- Reproduction des caractéristiques morphologiques existantes
afin de préserver le caractére naturel (constructions isolées au
milieu des parcelles et de faible densité).

- Emprise au sol du béti inférieur & 10% (a I'exception des
constructions d'intérét collectif).
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Zone N3

Caractéristiques du secteur

Objectifs recherchés

Principes réglementaires

- Zone naturelle faiblement batie.

- Constructions servant de support a des équipements d'intérét
collectif et nécessairement intégrées dans une ambiance
paysagére et naturelle des sites.

- Formes urbaines intégrées privilégiant les interfaces avec
le milieu naturel (plantations, espaces verts, marges et reculs
plantés etc.).

Accueillir des équipements publics et privés en intégrant et en
préservant les caractéristiques naturelles des sites.

- Principe de regroupements des constructions nécessaires
au fonctionnement des équipements envisagés sur certains
espaces les moins fragiles (réduction des impacts sur les milieux
naturels).

- Reculs et retraits importants par rapport aux limites du terrain.

- ©IGN

Le Bourgai
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Zones U (UM, UC, UP - secteur UPm, UE, UD - secteur UDm)
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Zone urbaines

Caractéristiques de la zone

Objectifs recherchés

Principes réglementaires

Zone UH

- Noyau d'habitat ancien groupé et formant un ensemble continu
avec une certaine compacité.

- Forme urbaine souvent en enclave voire en rupture avec un tissu
urbain plus récent et de moindre densité.

- Secteur équipé a la hauteur des besoins exprimés au regard de
|"état actuel de 'urbanisation (assainissement, desserte, etc.).

- Maintenir le noyau urbain en favorisant une urbanisation compacte
(rationalisation de I'utilisation de |'espace, résorption des espaces
résiduels, etc.).

- Respecter les caractéristiques des tissus.

- Préserver et moduler les principes d'implantation et les gabarits
en fonction du béti limitrophe et du statut des voies.

- Maintenir une densité existante.

- Contenir le processus d'urbanisation au sein des emprises
existantes et en cohérence avec la capacité des équipements
existants (assainissement, dessertes, etc.).

- Respect du principe d'implantation dominant en continu, a
I'alignement.

- Reproduction des caractéristiques morphologiques existantes
(principe de densité, alignements, etc.). Les hauteurs peuvent aller
jusqu'a R+1+combles (équivalent au gabarit ancien).

Zone UD : secteur UDm

- Espace urbain ou la densité repose sur des discontinuités d'flots
ouverts et soulignant des diversités de formes et d'échelles du
bati.

- Forte présence du végétal situé sur les espaces privatifs.

- llot traditionnel semi-ouvert accueillant en son cceur des opérations
récentes (opérations groupées en individuels ou petits collectifs sur
d'anciennes propriétés).

- Diversité architecturale (style et époques variés).

- Tissu multifonctionnel d’habitat, de commerces de détalil
(disséminés ou groupés autour de centralités), de grandes surfaces
de ventes isolées, d'activités économiques diverses et équipements
multi-usages (stades, créches, écoles, lycées, etc.).

- Promouvoir et/ou respecter le principe de |'llot ouvert en assurant
des vues vers |'extérieur.

- Préserver ou recomposer les ilots en privilégiant des opérations
qui permettent de faire le lien entre les différents gabarits des
batiments environnants.

- Favoriser ou maintenir les densités en assurant la diversité des
typologies baties et leur juxtaposition harmonieuse.

- Intégrer les opérations nouvelles en favorisant un maillage
complémentaire au réseau viaire existant.

- Organiser le stationnement de maniére a libérer les espaces
publics et les espaces collectifs.

- Construction en continu ou semi-continu le long des voies avec
faible recul par rapport a la voie (R+2 a R+3, dans la bande des 17
m en limite de I'espace public suivant les largeurs de voies).

- Construction en retraits plantés et végétalisés (recul de 6 m
minimum dans le cas général et alignement possible sur les voies
trés larges) avec une hauteur maximum a R+3.

- Intégration du stationnement & hauteur de 50 % des places de
sorte a privilégier les jardins et espaces plantés.

Zone UP — secteur UP|

- Tissu ou le caractére urbain est atténué en raison de la forte
présence du végétal et la faible lisibilité des flots.

- Discontinuité du bati sur des parcelles souvent importantes avec
de vastes espaces plantés.

- Implantations en retraits parfois profonds par rapport a la voie.

- Pour I'essentiel il s'agit de constructions spontanées (formes et
volumes variés, implantations libres, etc.).

- L'emprise au sol du bati ne dépasse pas 15 % de la parcelle.

- Tissu essentiellement localisé a I'extérieur de la rocade.

- Promouvoir et conserver le principe global de discontinuité et
gérer l'interface notamment avec les espaces naturels avoisinants
(lisiéres).

- Organiser les constructions de fagon a préserver la végétation
existante.

- Aménager des voies de dessertes en complément du maillage des
voies existantes.

- Proposer des circulations douces reliant les centres et les espaces
naturels.

- Adapter le traitement des espaces libres avec le paysage
environnant.

-Principe d'urbanisation en discontinu, avec des retraits obligatoires
de 4 m minimum.

- Hauteur maximum de R+1.

- Emprise au sol moyenne de l'ordre de 8 % (pouvant varier entre
2 % et 15 %). Par ailleurs, des tailles minimum de parcelles peuvent
étre identifiées pour préserver les caractéristiques paysagéres de
ces secteurs.

Zone UE

- Bati inégal dans ses formes et dans ses volumes, a caractére
discontinu (alternance de batiments, parkings, aires de manutention
et espaces plantés, etc.).

- Rapports variés entre les volumes construits et les espaces libres
(diversité des échelles, des traitements, etc.).

- Implantations variées tant sur la parcelle que par rapport a la voirie
ou a I'emprise publique.

- Accompagner |'évolution de ces zones en gérant I'équilibre
entre qualité urbaine et épanouissement des activités présentes et
futures.

- Promouvoir une qualité urbaine spécifique aux zones d'activités
(traitement qualitatif des batiments et des espaces libres, intégration
des aires de stationnement et de manutention, qualité des clétures,
etc.).

- Maintenir une gamme de sites d'activités diversifiée a travers le
traitement qualitatif des espaces.

- Marges de recul modulées en fonction de la hauteur des batiments
(mise a profit de cette marge pour mettre en valeur le batiment).

- Hauteur des constructions limitée a 15 m.

- Localisation des aires de stationnement, manceuvre et
manutention en arriere des parcelles, ou éventuellement sur les
marges latérales.

- Gestion des interfaces avec les zones d'habitations limitrophes.

- Dispositions spécifiques pour les clétures, la gestion des espaces
libres plantés et les locaux techniques.
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Zones 1AU - secteur 1AU/UE et zones 2AU - secteur 2AUm
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Zone AU

Caractéristiques du secteur

Objectifs recherchés

Principes réglementaires

Secteur TAU/UE

- Espaces non batis (ou ponctuellement selon des formes trés
éparses qui ne constituent pas un tissu urbain cohérent et
organisé).

- Zones a caractére naturel destinées a étre ouvertes a
I'urbanisation sous conditions a court ou moyen terme.

- Secteur économique a urbaniser, constructible sous condition a
court ou moyen terme

- Promouvoirun développementurbain de qualité, principalement
en continuité des zones baties existantes, en préservant et en
intégrant les entités naturelles interstitielles.

- Assurer |'intégration du nouvel espace urbanisé en garantissant
des transitions qualitatives avec les espaces naturels ou bétis
situés a ses abords.

- Principe d'urbanisation sous conditions préalables : garantir
un niveau d'équipement suffisant (assainissement, desserte,
réseaux, etc.) seuil minimal de superficie d'opérations en lien
avec les orientations d’aménagement par secteurs.

- Principe de préservation des composantes paysagéres en
lisiere des espaces naturels majeurs (marges de recul, emprise
du béti etc.) sur les secteurs TAU+/U.

Secteur ZAUm

Zone a caractere naturel destinée a étre ouverte a I'urbanisation
a long terme.

- Secteur multifonctionnel a urbaniser a long terme
- Anticiper les conditions d'accueil d'une urbanisation future a
long terme.

- Principe d’inconstructibilité (possibilité de gestion de I'habitat
existant dans des limites strictes, réhabilitation et extension
mesurée).

- Ouverture a |'urbanisation programmée dans le cadre d'une
procédure de modification ou de révision du PLU.

©IGN
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Secteurs concernés par des orientations d’aménagement inscrites au PLU

Larticle L123-1 du code de I'urbanisme stipule, en son troisieme alinéa, que les PLU «peuvent en
outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence
avec le projet d’'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d’aménagement a mettre en oeuvre notamment pour mettre en valeur |'environnement,
les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre
la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics».

Les orientations d’aménagement s'inscrivent en complémentarité du réglement en proposant
un parti d'aménagement pour un secteur. Cette complémentarité interdit toute confusion. Ce
qui reléve du domaine réglementaire figure dans le réglement. Par contre, les orientations
d’aménagement peuvent donner un sens ou une précision au réglement, sans constituer, en
elles-mémes, des prescriptions. Sur la base des résultats d'études préalables et de réflexions
pré-opérationnelles validés par les maires et les instances communautaires, les orientations
d’aménagement traduisent les intentions communales et communautaires et précisent par voie
graphique les principes d’'aménagement retenus sur chacun des sites de projet.

Les orientations d’aménagement sur les zones de sites de projet sont présentées autour des
grandes politiques communautaires :

- les sites des centres-villes et de centralité,

- les sites a restructurer et de renouvellement urbain,

- les quartiers de gare,

- les sites d'intérét métropolitain,

- les sites d'extension urbaine,

- les écosites et grands parcs urbains.
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Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit

Emprise au sol
constructible

Référence dans le PLU

Ecosite Pessac et Mérignac Le Bourgailh

55 000m?

F 46

L'orientation d’aménagement :

Le site du Bourgailh devra faire I'objet d’'un aménagement naturel pour en faire un éco-site
remarquable métropolitain, de loisirs et de découverte. Il devra constituer un véritable espace
d'attraction et de divertissement en proposant des aménagements ludiques a travers une mise
en scéne des éléments naturels. Préserver au maximum la couverture végétale du site naturel
par I'aménagement des boisements existants devra former partie des actions & mener. L'Espace
Nature, espace d'animation et d'événements ouvert librement au public, sera traité comme un
véritable espace de transition et de liaison entre les équipements verts et les zones urbanisées
périphériques. Il doit jouer un réle d'intégration des équipements urbains et de continuité avec
les sites naturels environnants

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés
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Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux
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Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit

Emprise au sol
constructible

Zone a urbaniser 1AU

Pessac et Mérignac

Roland Garros / Bourgailh

100 hectares

L’orientation d’aménagement :

Les zones TAU sont destinées a étre urbanisées a plus ou moins moyen terme et sont constructibles
sous condition d’aménagement et d’équipement, présentées ci-apres.

Sur le site de Roland Garros Sud (77), les orientations d’'aménagement préconisent :

e Création d'un écran paysager tout au long de la rocade, en limite séparative avec les zones
résidentielles existantes et en frange du bassin d'étalement.

® Principe de maillage et possibilité de création des voies d'accés a la zone, a partir des voies
existantes et structurantes.

e Prise en considération des contraintes environnementales conformément aux études a mener
dans le cadre de l'article L 111.1.4.

e La taille minimale pour engager une opération est fixée a 5 ha.

Sur le site de Roland Garros Nord (78), les orientations d’aménagement prévoient :

e Ecran paysager en bordure de voies et en limite séparative avec 'aéroport, sans que cela
empéche la création de voies de desserte raccordées aux voies existantes (y compris avec la
plate-forme aéroportuaire).

e La taille minimale pour engager une opération est fixée a 3 ha.

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés

Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux
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. . . . Empirise au sol .
Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit conI; tructible Référence dans le PLU
Zone naturelle (N3) Pessac Source du Peugue 8 600 m? H 40
L'orientation d’aménagement :
Dans le cadre de la valorisation du site, la municipalité envisage la réalisation d'équipements
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Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux
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Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit Emprise au sol Référence dans le PLU
constructible
Zone naturelle (N3) Pessac Le Golf 6 000 m? H 41

L’orientation d’aménagement :

Dans le cadre de la gestion du site, la collectivité préserve la possibilité de réaliser des équipements
nécessaires a la gestion et a I'animation du golf de Pessac afin de renforcer sa vocation.

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés

Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux

Espace constructible :IZono N3

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés
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Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit

Emprise au sol

constructible Référence dans le PLU

Le Bourgailh

Zone naturelle (N3) Pessac et Mérignac

55 000 m? H 42

L'orientation d’aménagement :

La municipalité envisage la réalisation d'équipements nécessaires a la gestion et a I'animation du
projet d'Ecosite du Bourgailh.

©IGN - ©SIGMA droits de I'Etat réservés

Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux
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©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés
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Caractéristique du site Commune(s) Lieu-dit Emprise a.u sol Référence dans le PLU
constructible
Zone naturelle (N3) Meérignac gi'ii: Cruchon / Bois du 2 000 m? H 43

L'orientation d’aménagement :

Extension éventuelle des locaux sportifs.

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés

Référence : Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine de Bordeaux

©IGN - ©SIGMA droits de |'Etat réservés
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2.2.3. Les limites du PLU en terme de protection

Le PLU apparait donc comme un prolongement de la volonté de préservation affichée par le
Schéma Directeur. Dans le détail, le PLU offre des outils particulierement fins pour accompagner
au mieux |'application du droit des sols dans une optique de préservation et de valorisation. Que
ce soient le zonage, le réglement associé ou les orientations d’'aménagement, I'ensemble des
dispositions portées par le PLU cristalisent cette démarche de maitrise du phénoméne urbain au
sein et sur les franges de la coulée verte.

Toutefois, malgré ces démarches qui témoignent d’une volonté de préservation de la coulée
verte, le SDAU et le PLU apparaissent insuffisants pour garantir la pérennité de cette entitée
naturelle. Au-dela des aspects urbanistiques relevant directement du champ de ces documents,
les logiques spéculatives et le déclin de I'activité agricole sont aussi des signes qui soulignent
I'impuissance des seuls documents d’urbanisme & garantir un bon niveau de préservation.

Dés lors, des démarches complémentaires et des outils adaptés au contexte local apparaissent
indispensables pour relayer efficacement les dispositions protectrices affichées par les documents
d’urbanisme. La question de la maitrise fonciere devient prégnante car elle apparait comme un
préalable nécessaire a |'application d'une démarche de valorisation et de pérennisation de ces
grands espaces naturels ou agricoles.

Toutefois la mise en oeuvre d'une démarche fonciere adaptée, pouvant servir a I'épanouissement
d’activités agricoles ou compatibles avec la préservation des espaces naturels, passe
nécessairement par une connaissance fine des composantes identitaires et des mécanismes de
mutation en oeuvre sur le territoire de la coulée verte.
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3- Les composantes identitaires et les enjeux de la coulée verte
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3.1. L'approche paysagére globale
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3.1.1. Du terroir viticole a la pinéde atlantique

La coulée verte de Mérignac représente un trait d’union entre les paysages viticoles des graves
Pessac-Léognan (sud-ouest de I'agglomération bordelaise) et la pinede atlantique caractéristique
du plateau sableux landais (ouest du territoire girondin).

A l'échelle de la coulée verte, ces deux entités paysagéres, aussi différentes soient elles, se
cotoient sur un territoire bien défini et ne sont distantes que de 7 kilométres a vol d'oiseau.
Véritables portes d’entrée de la coulée verte sur le territoire de Mérignac et de Pessac, elles
sont ainsi révélatrices de sa richesse paysagére et de sa position stratégique dans le territoire
bordelais.

Entre les entités paysagéres viticoles et forestiéres, la coulée verte est un espace rural subissant
les pressions urbaines des zones résidentielles et économiques situées en périphérie, ceci depuis
plusieurs dizaines d'années. Il en résulte un paysage complexe issu de la combinaison et de
I'imbrication d'unités paysagéres variées, directement issues des usages de ce territoire «rurbain»
en pleine mutation.

Cet entre-deux situé a mi-chemin entre le rural et 'urbain est scindé en deux entités distinctes
implantées de part et d'autre de la rocade.

Le territoire viticole bordelais

Situés aux portes de la coulée verte, dans le secteur
intra-rocade, les domaines viticoles de Chéne Vert,
de Luchey-Halde et de Pique-Caillou constituent
un paysage véritablement emblématique pour la
commune de Mérignac, et plus largement pour
I'agglomération bordelaise. Leur position stratégique
et exceptionnelle, au coeur d'un paysage urbain,
représente un véritable atout pour les tissus
pavillonnaires environnants. Les vignes et boisements
associés aménagent des espaces de respiration
caractérisés par des vues ouvertes et de larges
Le domaine de ([]jéne Vert, implanté au coeur de la perspectives qui apportent une forte plus-value au
commune de Mérignac . .
contexte urbain relativement dense.

L'espace rurbain intra-rocade

En secteur intra-rocade, le paysage est caractérisé
par des prairies humides enclavées dans un tissu
pavillonnaire diffus. Du fait du caractére peu dense
de cette forme urbaine, I'identité rurale a su perdurer
ponctuellement, ceci en dépit du contexte fortement
urbain (a quelques kilométres du centre Mérignacais)
et du trafic quotidien qui anime la récente VDO.

Prairie enclavée dans le tissu pavillonnaire
diffus du secteur des Garies

L'espace rurbain extra-rocade

Vaste paturage encadré par des boisements
de résideux

Les abords de la pinéde atlantique

Forét de résineux annoncant la proche pinéde
atlantique (extrémité ouest de la coulée verte)
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En secteur extra-rocade, la coulée verte prend
d'avantage d'épaisseur les espaces ruraux se
composent de zones de patures séches et semi-
humides, de boisements de feuillus et de coniféres.
Le secteur de Courtillas témoigne néanmoins de la
pression urbaine proche. Lurbanisation s’y diffuse
également sous forme d'habitat pavillonnaire,
consommant peu a peu les espaces agricoles.

A I'extrémité Ouest de la commune, en secteur extra-
rocade, les paysages agricoles et sylvicoles encadrent
la coulée verte et annoncent la fin de I'agglomération
bordelaise. Secteur composé de boisements, de
prairies et de terres cultivées, cette entité paysagére
constitue un point de repere géographique évocateur
du proche plateau landais.
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3.1.2. Les grands traits du paysage Les paysages urbains

Ces paysages sont présents sous plusieurs formes
et sont |'aboutissement des phénomeénes de
pression urbaine dont fait I'objet la coulée verte.
Densité urbaine et intégration paysagére vont
de paire et définissent trois formes urbaines
dominantes : diffuse, linéaire et compacte.

Les différentes entités paysagéres, depuis les espaces ruraux jusqu’aux espaces urbains traduisent
les dynamiques paysageres de la coulée verte. Quatre entités se distinguent, révélant ainsi les
évolutions vers une vocation urbaine de plus en plus prononcée.

Les paysages ruraux
= N

. Indicateurs visuels de I'état de I'activité agricole
et sylvicole du territoire, les paysages ruraux
occupent une part importante de la coulée verte
essentiellement dans le secteur extra-rocade.

Sur ce secteur, le nom des chemins de la Poudriére,
de Sabatey, de la passe de Berganton évoquent
cette identité rurale si proche des paysages
urbains mérignacais.

Les paysages ruraux en mutation

| .
; Paysages de transition entre rural et urbain, ces
espaces en mutation rappellent la proximité de
la ville et illustrent les phénoménes de mitage et
d'étalement urbain caractéristiques des secteurs
péri-urbains. Les paysages ruraux agissent comme
de véritables révélateurs de la pression urbaine et
interrogent sur la pérennité des espaces rurbains.

Activités de loisirs et de plein air, équipements
- collectifs, etc. ce type d'espaces garantit une
certaine stabilité du paysage dii a leur structure
et a leur statut foncier (vastes réserves fonciéres
publiques). Leur intégration dans le paysage de
la coulée verte est facilitée par la présence d'un
patrimoine arboré important.
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3 2. Les entltes paysageres et Ieurs sensibilités

PAYSAGES RURAUX
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- _daﬁ‘nines' viticoles
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3.2.1. Lidentification de la coulée verte au travers de ses différents paysages

3.2.1.1. Les espaces ruraux Les cultures et prairies

Les domaines viticoles

Le paysage viticole, composé des domaines de Chéne Vert, de Luchey-Halde et de Pique-Caillou,
s'insére dans un contexte urbain et dessine une trame réguliere d'espaces ouverts, alternés de
boisements denses composés essentiellement de chénes.

Ces boisements constituent un arriere plan de qualité aux quelques constructions (habitations,
chais, etc.) regroupées sur chaque domaine, permettant ainsi leur intégration dans ce paysage
caractérisé par sa régularité et I'absence de relief.

Une végétation de parc complete le cadre végétal qui
accompagne les demeures. Les ports remarquables
de certains cédres, magnolias et platanes séculaires se
distinguent nettement et participent a la qualité de ces -
sites emblématiques.

Les paysages viticoles représentent un intérét historique et
culturel essentiel qu'il convient de préserver de la pression
urbaine. L'enjeu de leur mise en valeur passe notamment

par la multiplication des points de vue, particulierement

| depuis les axes de circulation principaux, et la conservation

des éléments patrimoniaux (bati traditionnel, sujets
arborés remarquables).

N -

Les arbres de parc et le petit patrimoine béati ponctuent le paysage du domaine de Pique-Cailloux
Les boisements du domaine de Chéne-Vert encadrent le chateau.

-
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Les vastes parcelles de cultures annuelles / les pr
Les bovins sont un moyen de lutte active contre les phénoménes d’enfrichement qui conduisent a la fermeture

De vastes parcelles alternent cultures annuelles (mais, etc.)
et prairies semi-humides paturées (vaches), entrecoupées
d'épaisses haies bocagéres composées d'arbres de petit
développement (aubépines, prunelliers, robiniers). Des
bosquets ponctuent le paysage : chéataigniers, chénes
pédonculés, pins maritimes, etc.

La typologie d'habitat traditionnel correspondant a
des corps de ferme dispersés sur le territoire agricole,
implantés en retrait de routes étroites bordées de fossés.
Cette typologie est relativement bien conservée et ne
semble pas subir de pression urbaine particulierement
forte.

Pour le promeneur averti, quelques parcelles de taillis
en friche laissent présager de la déprise agricole et des
pressions urbaines proches. Cependant, les structures
paysageres demeurent lisibles et renvoient une image
valorisante du site. L'enjeu de ce type de paysage est
bien le maintien de I'agriculture face a I'urbanisation qui
détermine directement la préservation de ces espaces
sensibles.

airies fauchées / les patures.

des paysages ruraux



Les boisements

Il s'agit essentiellement de peuplements monospécifiques de résineux (pins maritimes) destinés
a I'exploitation. D'autres boisements mixtes (composés de feuillus et de coniféres) associent pins
maritimes, pins parasols, chataigniers, chénes tauzins, chénes pédonculés, chénes verts, etc.

En sous-bois, les arbousiers, la bourdaine, la bruyere arborescente complétent cette palette
végétale endémique. Quelques clairieres naturelles aménagent des espaces lumineux qui ont
permis l'implantation d'espéces pionniéres telles que les bouleaux verruqueux.

En traversant ces espaces, le promeneur ou I'automobiliste découvre un parcours constitué
d'ambiances variées : alternance de lisiéres végétales laissant filtrer le regard a travers les troncs
lisses des foréts de résineux, lisieres végétales riches et compactes des boisements mixtes,
clairiéres.

Au-dela de l'intérét écologique et botanique, ce type d’espace demeure véritablement
emblématique de I'ouest bordelais, et plus largement du territoire girondin. Le maintien de
I'activité sylvicole apparait comme le moyen idéal de préservation et de conservation de ces
espaces. Néanmoins la fréquentation de ces sites par le public peut participer a la lutte contre la
fermeture du paysage en introduisant une fonction de loisir déterminante pour le maintien des
territoires & vocation agricole en secteur péri-urbain.

Exploitations de bois dans le secteur de Courtillas / boisements monospecifiques (pins, chénes)
a l'ouest du secteur de Beutre

3.2.1.2. Les espaces ruraux en mutations

Les espaces ruraux mités

Essentiellement situés dans la partie intra-rocade de la coulée verte, ces espaces a vocation
agricole implantés le long des franges urbaines connaissent depuis plusieurs dizaines d'années
le phénomene d'étalement urbain. Il en résulte un paysage en mutation caractérisé par une
alternance de :

- parcelles qui sont visiblement exploitées (prairies paturées, fauchées),

- parcelles délaissées (prairies et taillis colonisés par une végétation de friche),

- vastes parcelles (2000 a 3000m?) occupées par des habitations récentes implantées en recul de
voirie.

L'ensemble reste assimilable a un paysage rural, étant donnée la faible densité batie et la
prédominance d'espaces «naturels» : persistance des haies bocagéres, des peuplements de
chénes, caractére rural des routes bordées de fossés.

La conservation des arbres isolés et des bosquets est indispensable au maintien du caractére
rural de ces espaces, notamment sur les terrains batis. En effet, il permet d'atténuer les impacts
négatifs de la banalisation architecturale qui caractérise le phénoméne de mitage.

Pour ce qui est des espaces non batis, la relance de |'activité agricole permettra de limiter
I'enfrichement et la fermeture des paysages.

Paysage rural mité par les quartiers d’habitat pavillonnaire / Parcelle enclavée en cours d'enfrichement
(secteur sud des Garies)
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Les espaces ruraux en friche

Ces espaces agricoles en perte de vitesse sont présents sous plusieurs formes correspondant aux
différentes étapes de la colonisation de la végétation en milieu rural (c'est a dire anthropiques)
progressivement délaissés.

Nous distinguons les prairies humides ou semi-humides en friche, les taillis en friche et les
boisements clairsemés ou enfrichés. Ces terrains sont caractérisés par |'implantation de végétaux
vivaces pionniers de type ronce (genre Rubus), raisin d’Amérique (Phytolacca americana),
d'arbrisseaux comme I'ajonc d’Europe (Ulex europaeus) et d'arbres tels que le robinier faux
acacia (Robinia pseudo-acacia).

A terme, ce type de milieu envahi par la végétation spontanée devient impénétrable et conduit
a la fermeture des paysages. Il produit également un impact indésirable sur I'inconscient collectif
en entretenant une image négative de la dynamique locale.

La encore le maintien de l'agriculture apparait comme le moyen idéal de lutte contre
I'enfrichement de ces milieux et de préservation des paysages. L'enjeu est d'autant plus
important en limite d’urbanisation, ou la proximité des habitations accentue les risques
d’'abandon des terres (nuisances, pratiques conflictuelles).

Les paysages ruraux en friche sont les indicateurs d'une instabilité préoccupate de I'activité agricole.

Quelques végétaux caractéristiques des terres en friche : raison d’Amérique, ronc»e, ajonc d'Europe, Bouleau.

3.2.1.3. Les espaces verts aménagés

Les aménagements spécifiques

Vastes emprises d'espaces «naturels» aménagés, ces lieux ont su conserver leur caractére boisé
tout en aménageant et en favorisant 'usage public.

Face a I'avancée urbaine, ces espaces “ libres ” subissent des pressions fortes qu'il convient
dés a présent de contenir. La valorisation fonctionnelle de ces espaces verts et I'amélioration
de I'accessibilité depuis les quartiers d'habitat périphériques contribuent au renforcement du
statut de ces espaces naturels & vocation publique.

D'autre part, le traitement des limites en épaisseur contribue a la pérennisation de ces
aménagements implantés au coeur de zone résidentielle et économique.

Enfin, la conservation et la valorisation du patrimoine arboré permet de constituer des espaces
de transition, a une échelle intermédiaire entre la Ville et les abords de la pinede atlantique.

Omniprésence de |'arbre - parc du Bourgailh / bois du Burck / golf internationnal de Pessac / cimetiére intercommunal
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3.2.1.4. Les espaces urbains
L'urbanisation diffuse

Implantée sans logique particuliere, ce type d'urbanisation se disperse dans I'espace rural depuis
un noyau ancien diffus et difficilement identifiable, a I'image du secteur de Courtillas. Il en résulte
une imbrication complexe d’habitat individuel et d’emprises agricoles souvent enclavées. Il sagit
d’'un paysage peu lisible correspondant a un tissu urbain lache et peu structuré, hiérarchisé, dans
lequel le promeneur connait des difficultés a s’orienter.

D'autre part, les parcelles d’habitat étant relativement vastes (1500 a 2000 m? en moyenne),
de nombreux sujets arborés ont pu étre conservés, garantissant ainsi une bonne intégration
paysagére au bati implanté en coeur de parcelle, dans un tissu urbain pourtant relativement
récent.

Le risque de ce type d’'urbanisation est la consommation progressive des espaces ruraux et la
dégradation des paysages en raison notamment de la standardisation architecturale et végétale
de ce type de tissus pavillonnaire.

L'appauvrissement qualitatif participe a la banalisation paysagére du territoire. Afin d’en limiter
la progression, il convient d’encadrer davantage les conditions d’urbanisation : prise en compte
des atouts paysagers, conservation des éléments végétaux remarquables (bosquets, arbres
isolés) et du caractére rural des sites (routes étroites bordées de fossés, murets, etc.).

Bati implanté en retrait de voirie sur une vaste parcelle (Garies) / enclave agricole au coeur du secteur de Courtillas /
conservation des arbres sur les parcelles construites le long de la rue Jean de la Fontaine

L'urbanisation linéaire

Directement liée a la présence de grands axes de circulation, ce type d'urbanisation s’est peu a
peu implanté le long des routes, constituant une barriére entrecoupée de percées visuelles sur
la coulée verte. Il en résulte un paysage banalisé et déconnecté du site, qui n’en permet pas une
perception globale. C'est le cas notamment de I’Avenue de I’Argonne, depuis I'embranchement
de la déviation de Beutre jusqu'a la limite avec la commune de Saint-Jean d'lllac, ou s'étend la
zone d'activité de Beauséjour. De plus, le phénoméne d'urbanisation initié le long de cet axe de
circulation a déclenché une urbanisation secondaire en épaisseur, consommant ainsi peu a peu
I'espace agricole situé en arriére plan.

Aterme, le risque de ce type d'urbanisation inesthétique est I'absence de perception de la coulée
verte et plus largement une image négative de I'entrée dans la commune. L'enjeu de lisibilité de
la coulée verte et de valorisation de son image sur les axes de circulation stratégiques ou se
développe ce type d’urbanisation continue apparait incontournable.

Urbanisation linéaire le long de I'avenue de I'’Argonne et percées visuelles en direction de la coulée verte.
Initiation du méme phénomeéne urbain le long de I'avenue du Souvenir (échangeur n° 12)
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L'urbanisation «compacte»

Cette urbanisation correspond a des opérations tres localisées telles que le lotissement associé
au Golf de Pessac. Le tissu urbain, plus dense que dans le cas d'une urbanisation diffuse (parcelles
de 800 a 1500 m?) ne présente pas un patrimoine arboré en lien avec les grands boisements
environnants. En effet, la palette végétale des jardins se compose de végétaux moins rustiques,
issus des jardins de ville. Associée a une architecture de type pavillonnaire, cette urbanisation
résidentielle implantée «en poche» entraine une mauvaise intégration paysagére et une perte
évidente de repéres culturels. Tout comme pour l'urbanisation diffuse, I’enjeu de la valorisation
architecturale et paysagére est primordiale. La progression de ce type de tissu urbain doit étre
évitée, particulierement en secteur extra-rocade.

Densité batie et banalisation du tissu urbain : architecture et végétation ne participent pas a l'intégration paysagére
du quartier au coeur d'un paysage resté rural (golf international de Pessac).

Les infrastructures routiéres

Les séquences des grandes infrastructures routiéres traversant la coulée verte composent un
paysage routier dont d’emprise et I'impact visuel est important. Le traitement de ces axes et de
leurs abords doit donc étre pris en compte de maniére a en minimiser l'impact visuel et a en
exploiter au maximum |'effet vitrine. En effet, au-dela de leur intégration paysagére, ces axes
de circulation majeurs représentent un enjeu certain de mise en valeur de la coulée verte. Il
convient donc de les préserver de |'urbanisation linéaire.

La déviation du Beutre, la VDO, I'échangeur n° 12 de la rocade sont des espaces a caractére urbain
qui doivent étre intégré au mieux a la coulée verte.
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3.2.2. Les continuités qui renforcent la perception de la coulée
verte

La notion de corridor biologique

La coulée verte nétant pas en situation insulaire, c'est a dire isolée au coeur de |'urbanisation,
elle joue le réle de corridor biologique a I'échelle de I'agglomération en participant activement
au maintien des connexions entre espaces verts urbains (squares, parcs) et espaces naturels et
agricoles péri-urbains.

La notion de continuité est essentielle car elle garantit la préservation de cet espace indispensable
au maintien de la richesse écologique. Aussi la fragmentation progressive des espaces ruraux
provoquée par I'avancée de l'urbanisation et les infrastructures telles que la rocade entrainent
peu a peu la diminution de la valeur biologique (r6le dans la qualité de I'air, maintien de la
biodiversité) et paysagere de la coulée verte.

Boisements et trame bocageére

La trame verte de la coulée verte illustre la notion de continuité végétale. Elle met en évidence la
prédominance de I'arbre sur la totalité du territoire a I'exception des zones de culture (annuelles
ou permanentes, telles que la vigne), des prairies et d’une partie du site du Bourgailh.

La présence de I'arbre se manifeste sous différentes formes depuis le boisement forestier jusqu’a
I'arbre isolé, en passant par la haie bocagére et le bosquet. L'ensemble compose un réseau
végétal qui constitue un maillage et renforce la perception de la coulée verte.

Haie bocageére / bosquets de pins / lisiére de boisement mixte

C'est depuis les routes que la perception des boisements est mise en évidence a travers une
succession d'écrans opaques, de lisieres filtrantes et de clairiéres lumineuses.

Chemin de la Princesse / chemin de Sabatey / rue Charles Péguy / avenue de Beutre

Les chemins et les pistes cyclables

A l'image des haies bocageres, les layons (petits sentiers forestiers) constituent des éléments de
continuité dans le paysage de la coulée verte en secteur extra-rocade. Lorsqu'ils sont bordés de
crastes (fossés drainants caractéristiques des marais landais) et plantés de chénes, ces chemins
d'exploitation sont véritablement emblématiques du plateau forestier des Landes. lls permettent
de mettre en valeur les paysages forestiers et de renforcer I'image de la coulée verte. Certaines
routes secondaires du secteur intra-rocade sont également bordées de crastes ce qui leur donne
un aspect rural et un attrait esthétique particulier.

Les sentiers piétons, souvent issus des pratiques spatiales spontanées, ainsi que le réseau de
pistes cyclables constituent également des continuités et participent pleinement au maintien de
I'accessibilité de la coulée verte.

Layon secteur passde de Berganton / chemin piéton face a Tartifume (Pessac /
sentier piéton quartier de Magont (Pessac) / piste cyclable secteur chemin de Sabatey

=

Crastes secteur passde de Berganton / secteur du Courtillas / cimetiére intercommunal
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3.2.3. Les discontinuités qui fragilisent la perception de la
coulée verte

Le maillage routier

La rocade, la VDO, la déviation de Beutre et les principaux axes de circulation tels que l'avenue de
I’Argonne composent un maillage qui sectionne la coulée verte et en perturbe le fonctionnement
en terme de flux : déplacement des piétons et des automobiles, mais également libre circulation
de la faune.

Outre la pollution, les nuisances visuelles et sonores générées fragilisent I'image de la coulée verte
dont la lecture devient moins évidente, moins aisée. L'emprise des voiries souvent conséquente,
I'accumulation de murs antibruit, de panneaux publicitaires, de glissieres de protection sont
autant d’éléments visuels qui renforcent le caractére routier de ces espaces.

La rocade (sortie 12) / la VDO / la future déviation de Beutre / I'avenue de I'Argonne

L'urbanisation

L'étalement urbain sur les franges et le long des voies, associé au mitage des espaces ruraux et des
secteurs d'urbanisation diffuse, fragilisent également la perception de la coulée verte. En effet,
|'augmentation de la densité se traduit visuellement par un déséquilibre entre les composantes
végétales et minérales, faisant ainsi reculer les emprises naturelles.

De maniére concréete, l'avancée de I'urbanisation génere des situations d'impasse et des
dysfonctionnements des nouveaux tissus constitués. Quant au mitage, il conduit a I'enclavement
des espaces ruraux, entrainant ainsi I'abandon des terres et leur enfrichement progressif. La
perception et |'accessibilité a la coulée verte sont considérablement affectés par la combinaison
de ces deux phénomeénes urbains.

L'étalemen,t urbain et les situations d'impasse Le mitage et I'enclavement des espaces ruraux
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3.3. Les lisiéres et leur sensibilité

3.3.1. Configuration des lisiéres et lisibilité de la coulée verte
3.3.1.1. Densité végétale et interfaces

Limage de la coulée verte dépend fortement de sa perception depuis |'extérieur et du fait
qu’elle soit aisément identifiable par tous. En effet, dans les représentations mentales, le terme
de «coulée verte» implique la prédominance du Végétal face & I'Urbain. Les situations de coupure
verte, de discontinuité urbaine créent des effets de contrastes visuels qui participent pleinement
a la mise en scéne de la coulée verte dans la Ville et a la construction de son image.

Ainsi, la qualité du tissu bati en frange de la coulée verte (proportion végétal/minéral, densité
batie, présence de l'arbre) est déterminante, particulierement dans le cas d'un paysage rural
mité

Exemple d'intégration paysagére d'un lotissement en lisiére de la coulée verte (Allée Adrienne Bolland)

3.3.1.2. Nature et lisibilité des lisiéres

L'épaisseur de la limite et le fait qu’elle soit franchissable ou non,
participe a l'inscription de la coulée verte dans son environnement.
Le ruisseau du Peugue joue un réle de seuil entre le quartier Haut-
Noeés de Pessac et le bois du Burck. Soulignée par la végétation
qui I"accompagne (ripisylve), cette limite est d'autant plus évidente
qu'elle est particulierement lisible, et qu'elle est le support d'une
circulation douce.

La traversée du ruisseau du Peugue par un pont marque |'entée dans la coulée verte

Al'inverse, I'entrée dans la coulée verte depuis I'Avenue de I'Argonne
(en provenance de Saint-Jean-d'lllac) n’est pas valorisée en raison de
I'urbanisation qui s’est dispersée le long de la voie et qui relegue les
paysages ruraux a second plan.

La coulée verte apercue

Enfin, les limites situées en impasse dans les tissus d’habitat pavillonnaire posent la question
de l'accessibilité de la coulée verte qui constitue alors un simple arriere plan aux quartiers
périphériques.

P !
Certaines parcelles construites privatisent I'accés a la coulée verte (quartier de Magont, Pessac).
Dans d'autre cas, |'accés se fait par des sentiers piétons spontanés, qui n’ont pas de réel statut
(allée Joseph Garibaldi)
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3.3.1.3. Les lisiéres identifiables

Les vignes, les cultures et les prairies constituent des lisiéres franches et lisibles, qui affichent
clairement une identité rurale et une opposition visuelle face aux paysages urbains environnants.
La mise en valeur de la coulée verte passe par le maintien et la mise en évidence de ces paysages
périphériques «vitrines», ainsi que par la valorisation des contrastes visuels et sonores qu'ils
créent avec |'environnement urbain : oppositions des volumes, des couleurs et des matériaux,
mais aussi des usages.

oo

De part et d'autre du chemin de la Princesse, |'activité agricole cétoie les maisons pavillonnaires
(prairies de Tartifume)

Le double alignement de chénes plantés le long du chemin de la Princesse souligne les contours de la coulée verte

3.3.2. Lidentification de la coulée verte a travers ses lisiéres

T
Les parcelles boisées se mélent au tissu d'habitat pavillonnaire permettant ainsi une transition douce
entre la coulée verte et le quartier d’habitat pavillonnire La Chaille

3.3.2.1. Les lisiéres identifiables

Les vignes, les cultures et les prairies constituent des lisiéres franches et lisibles, qui affichent
clairement une identité rurale et une opposition visuelle face aux paysages urbains environnants.
La mise en valeur de la coulée verte passe par le maintien et la mise en évidence de ces paysages
périphériques «vitrines», ainsi que par la valorisation des contrastes visuels et sonores qu'ils
créent avec |'environnement urbain : oppositions des volumes, des couleurs et des matériaux,
mais aussi des usages.

En I'absence de relief, les boisements (forestiers ou intégrés a des espaces verts) situés en lisiére
de la coulée verte permettent d’en localiser les limites et répondent a I'image que I'on se fait d'un
tel espace : la prédominance du végétal.
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3.3.2.2. Les lisiéres en mutation

Les paysages ruraux mités ou en friche bordant la coulée verte composent des lisieres
évolutives, du point de vue de leur nature et de leur spatialisation. lls témoignent de dynamiques
de mutations internes qui ne renvoient pas toujours une image positive du territoire : paysage
rural en perte de vitesse, banalisé par I'avancée de la nappe urbaine pavillonnaire.

L'évolution de ces lisieres et leur urbanisation a plus ou moins long terme renvoient a |'évolution
du périmetre de la coulée verte en particulier dans les espaces réduits, fragmentés, ol la
discontinuité interroge la viabilité de I'activité agricole.

C'est le cas notamment du secteur implanté entre la déviation de Beutre et le quartier d’habitat
pavillonnaire situé au Nord. L'encadrement de la mutation de ces espaces doit conduire a
I'accompagnement de la coulée verte dans la recherche de nouvelles vocations déterminant sa
pérennisation au coeur de la Ville.

Parcelle en friche bordant le quartier I'Hermitage, au nord de la coulée verte

3.3.2.3. Les lisiéres non identifiables

Ce type de lisiére correspond aux franges de zones d'activités intégrées au périmétre de la
coulée verte ce qui n’en permet pas |'identification. Cette situation nous renvoie plus que jamais
a la question de la pertinence du périmétre de la coulée verte et a I'image dévalorisante qui s'en
dégage. s

Entrée sur la commune de Mérignac et sur le territoire de la coulée verte, depuis St-Jean d'lllac

3.3.3. Perceptions visuelles en lisiere et accés a la coulée
verte

Certaines routes permettent de fixer les limites de la coulée verte, en aménageant des séquences
visuelles de longueur variable depuis lesquelles le territoire est particulierement perceptible.
Ces séquences, lorsqu’elles proposent une vue ouverte sur des espaces végétalisés, sont
I'occasion d'asseoir le statut d'espace naturel péri-urbain et de valoriser des éléments paysagers
emblématiques. Ainsi, les vignobles du Domaine de Luchey, contournés par I'avenue du Maréchal
Joffre, et les prairies de Tartifume longées par le chemin de la Princesse, sont mis en valeur par
des séquences visuelles d’une emprise remarquable qu'il convient de conserver.

Cependant, lorsque I'emprise de ces axes routiers n'est pas traité et que le paysage percu n’est
pas maitrisé, les séquences visuelles ne valorisent pas toujours I'image de la coulée verte. C'est
le cas par exemple du chemin de la Poudriére, le long duquel se développe un urbanisme lié a
I'activité économique de I'avenue de I"Argonne.

La mise en valeur, et dans certains cas la requalification, de ces séquences visuelles demeure un
enjeu incontournable de lisibilité et d'identité de la coulée verte.

De méme, les percées visuelles réparties le long des lisieres viennent renforcer les séquences de
maniére ponctuelle. Ces points de vue sont d'autant plus précieux qu'ils se situent a l'arriére de
tissus d’habitat pavillonnaire, et qu'ils sont le support de passages piétons spontanés, permettant
ainsi de maintenir une accessibilité dans des quartiers caractérisés par la privatisation et les
dysfonctionnements du systéme viaire interne. Ce double réle justifie I'enjeu de pérennisation
de ces points de vue par le renforcement du statut des accés piétons (inscription a I'échelle du
maillage de circulations douces de la coulée verte).
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3.4. Les enjeux paysagers de la coulée verte
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La maitrise des processus de mutation
L'étalement urbain

La protection des paysages de la coulée verte passe par la maitrise du phénoméne d'étalement
urbain, particulierement dans les secteurs déja urbanisés, ainsi qu’en lisiére de la coulée verte, au
contact des quartiers d’habitat périphériques. Le but est avant tout de conserver la faible densité
batie en stabilisant les zones déja mitées par 'urbanisation, de maniére a constituer des tissus
laches respectueux des particularités paysagéres du site. En frange de la coulée verte, un front
bati discontinu sera le garant d'une accessibilité par les modes de circulation doux.

La déprise agricole

Le maintien des paysages agricoles apparait comme un enjeu incontournable de pérennisation
de la coulée verte. Indirectement, la lisibilité du territoire, notamment par le maintien d'espaces
ouverts et accessibles, ainsi que la préservation des composantes paysagéres remarquables,
conditionne l'image de la coulée verte et I'affirmation d'une identité rurale au sein de
I'agglomération bordelaise. L'accessibilité aux paysages ruraux passe par un renforcement du
maillage de circulations douces, notamment en secteur extra-rocade.

Les paysages forestiers et les vignobles, identifiés comme emblématiques du territoire,
représentent un enjeu majeur nécessitant une mise en valeur et une protection, associées au
maintien des activités agricoles.

En ce qui concerne les espaces ruraux en friche implantés au Nord du Parc du Bourgailh et du
secteur du Courtillas, le passage de la déviation de Beutre pose la question de la mutation de
ces espaces agricoles devenus résiduels. En effet, leur nécessaire reconversion nécessitera un
encadrement a long terme de maniére a les inscrire durablement dans les paysages de la coulée
verte.

Lidentification des fonctionnalités et les lisibilités par une
meilleure perception

Les emprises dédiées aux espaces verts et équipements de loisir

La préservation et la mise en valeur des caractéristiques paysagéres de ces espaces aménagés
pour l'accueil du public sont des enjeux importants garant d’une bonne intégration paysagére.
Par exemple, la conservation des crastes et des boisements de pins a permis une intégration
paysagére réussie du cimetiére inter-communal.

De plus, la mise en réseau de ces espaces au travers du maillage de circulations douces représente
un enjeu non négligeable d'accessibilité de ces équipements a I'échelle de la coulée verte.

L'intégration des axes de circulation majeurs

L'enjeu de l'intégration paysagéere de la VDO et de la déviation de Beutre conditionne |'image de
la coulée verte.

D'autre part, ces axes de circulation majeurs représentent un enjeu de lisibilité de la coulée
verte, notamment par 'aménagement et le maintien de percées visuelles et de cadrages sur les
éléments emblématiques du territoire.

La lisibilité et I'accessibilité a la coulée verte depuis I'extérieur

Le maintien, la valorisation, et dans certains cas la requalification des séquences visuelles
identifiées en frange de la coulée verte représentent un enjeu de lisibilité de ce territoire a
I'échelle inter-communale.

Outre le fait qu'il renforce la perception de la coulée verte, le maintien des percées visuelles peut
garantir |'accessibilité depuis les espaces périphériques par les modes de circulation doux.
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3.5. L'approche agronomique et agricole

3.5.1. Contexte:

L'agriculture a Mérignac et Pessac depuis 1979
Précautions méthodologiques

Les données utilisées proviennent des Recensements Généraux de I'Agriculture (RGA) réalisées
en 1979, 1988 et 2000. Constitués des résultats des enquétes menées dans I'ensemble des
exploitations agricoles francaises (cf. annexe définitions agricoles) les Recensements agricoles
permettent de connaitre les activités, les effectifs, les surfaces développées ... des exploitations
agricoles.

La principale limite inhérente a I'utilisation de telles données a une échelle communale est la non
correspondance stricte entre : localisation des surfaces dans le recensement et leurs localisations
géographiques réelles. En effet les services de I'état recensent les surfaces agricoles au siége
d’exploitation de la structure agricole qui les travaille. Or il n'y a pas toujours correspondance
entre la commune du siege d’exploitation (résidence) de I'agriculteur et la commune ou se situent
ses terres. Concrétement il se peut qu'un agriculteur posseéde son siege d'exploitation dans la
commune A, alors que ses terres se situent sur les communes B et C. Dans ce cas les terres
agricoles seront attribuées a la commune A dans le RGA.

La seconde limite liée a |'utilisation des donnée du RGA est inhérente a I'utilisation de données
communales sur des communes qui possédent moins de trois agriculteurs sur leur territoire comme
c'est souvent le cas a proximité d’'une grande agglomération comme Bordeaux. En effet lorsque
la population agricole de la commune est inférieure a 3 entités, la loi relative a I'informatique,
aux fichiers et aux libertés du 6 janvier 1978 impose que les informations soient couvertes par le
" secret statistique ”. Les communes de Pessac et Mérignac sont ainsi partiellement touchées par
le secret statistique.

Les grandes évolutions entre 1979 et 2000

Avec une perte cumulée de 207 ha entre 1979 et 2000, la diminution des surfaces agricoles
sur I'ensemble communal Mérignac-Pessac peu paraitre faible. Cependant eu égard au faible
caractere agricole de ces communes le phénomene doit étre appréhendé sous I'angle de la perte
relative des surfaces. Nous nous apercevons alors que I'ensemble communal Mérignac-Pessac
a perdu plus du quart de sa surface agricole en 21 ans. En 2000 la surface agricole (SAU) ne
représentait déja plus que 6.3% de la surface communale contre 8.7% en 1979 (cf. diagrammes
ci-contre).

Cette déprise agricole se manifeste aussi par une diminution du nombre d’exploitations. Cette
diminution se révele quand a elle bien plus importante que celle constatée pour les surfaces.
Ainsi entre 1979 et 2000 les deux communes de Pessac et Mérignac ont perdues plus de la moitié
de leurs exploitations agricoles.

Malgré des évolutions trés négatives des surfaces agricoles et du nombre d’exploitations, le
nombre total d’emplois agricoles a quant a lui augmenté de 30% depuis 1979. Cette évolution
quantitative de I'emploi agricole s'accompagne d'une autre évolution, celle du type d’emploi.
Nous pouvons en effet observer entre 1979 et 2000 une diminution de I'emploi familial alors que
I'emploi salarié augmente. Nous noterons par ailleurs que I'emploi salarié occasionnel est le type

d’emploi qui bénéficie le plus de cette augmentation.

Dans la tendance a la baisse de la surface agricole, toutes les surfaces n'évoluent pas de la méme
fagon. Alors que I'on observe une trés nette diminution de prairie (surface toujours en herbe), il
semblerait que les surfaces en mais se maintiennent voir se développent (les données relatives a
la culture de mai's sont en partie couvertes pas le secret statistique en 2000 et se retrouvent donc
agrégées dans la catégorie «divers») et les surfaces en vigne augmentent.

Les données sur les effectifs en animaux sont couvertes par le secret statistique, et ne peuvent
donc pas faire |'objet ici d'une analyse précise. On notera toutefois d'aprés les données partielles,
une diminution de I'effectif de bovins entre 1979 et 2000 (passe de 390 a 57 bovins) et une
augmentation du nombre d’équidés (passe de 67 a 107 équidés) sur la commune de Mérignac.

En 2000, une situation duale et bipolaire.

Nous pouvons émettre |'hypothése suivant laquelle les neufs exploitations viticoles de la
prestigieuse appellation d'origine contrélée «Pessac-Léognan» située a I'est de Pessac et
Mérignac tire I'emploi vers le haut. Par ailleurs ces exploitations qui se sont développées en
superficie sont pour les deux communes de formidable vitrine du savoir faire viticole Bordelais.

Al'Est de larocade nous observons un net recul des surfaces agricoles au détriment principalement
des prairies. Ce recul peut laisser présager un certain recul de |'élevage. Nous noterons quand
méme |'existence de sept exploitations herbivores et onze «autres combinaisons culture élevage»
(catégorie OTEX ) toujours présentes dans ces deux communes en 2000.
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Evolution de la Surface Agricole Utilisée
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3.5.2. Loccupation du sol en 2006 : description en I'état actuel
des connaissances

Remarque méthodologique :

Les données de cette partie repose sur I'analyse du mode d’occupation du sol réalisé en 2003 et
actualisé par des enquétes terrain sur la coulée verte en 2006

Espaces a vocations agricoles

Au regard des données a la parcelle de I'occupation du sol de 2006, la coulée verte apparait
comme une entité naturelle d’environ 2400 hectares ou I'agriculture occupe désormais une place
minime en terme de gestion de I'espace. En effet sur les 446 ha ayant une vocation agricole
seul 281 ha peuvent étre aujourd’hui clairement identifiés comme des espaces associés a une
production agricole ou une activité connexe a l'agriculture.

Ces 281 hectares se répartissent de la maniére suivante:

- al'est 70 ha de vigne en Appellation d'origine Contrélée Pessac-Léognan,

- a l'ouest 95 ha de grandes cultures (mais en 2006) dans la partie «bocage forestier et grande
culture», enfin 96 ha de prairie paturée par des chevaux et des bovins ainsi que 20 ha de prairie
fauchée.

Le différentiel de 165 ha est constitué d'espaces agricoles en friche ou dont I'enquéte sur le
terrain n’a pas permis de déterminer clairement le mode d’entretien.

En effet I'enquéte terrain que nous avons effectué ne permet pas de déterminer avec certitude
I'occupation d'un sol lorsqu’elle est liée a de I'élevage. La rotation parcellaire des animaux rendant
difficile toute estimation des surfaces effectivement péturées. De plus, il est problématique
d’estimer le nombre d'animaux ainsi que d'identifier leurs propriétaires. Par ailleurs nous ne
pouvons pas déterminer si les 95 ha de céréales sont destinés au fourrage/ensilage ou bien a
la commercialisation en grain, cette considération a son importance dans la détermination de la
place de I'élevage dans la zone. .

Espaces boisés

La coulée verte présente par ailleurs 814 ha d'espaces boisés' dont 583 ha exclusivement de
résineux.

! Ne sont pas inclus le bois du Burck et le parc du Bourgailh
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3.5.3. Les entités agricoles

Nous distinguons quatre grandes entités au sein de la coulée verte.

A l'est de la rocade se cotoie de espaces agricoles en mutation a proximité d'un espace viticole
de prestige .

A l'ouest nous rencontrons aussi deux types de territoire agricole. D'une part des espaces boisés
protégés au titre d'Espace Boisé Classés (EBC) et d'autre part des espaces ouverts de grande
culture et d'élevage.

Type d'occupation du sol
arboricullure el maraichage
grandes cultures
vigne \
praine (sans mode de gestion connu)
1 prairie fauchée

O prainie paturée

Viticulture d'appellation
Pessac-Léognan

8 espaces verts composés pour le public

Espaces prairiaux paturés
ou en friche

Elevage et cultures

S a’urba.

Métres  Traitemnent : a'urba aodt 2006 agence d'urbanisme
Bordeaux métrapole Aquitaine
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4- La coulée verte, un espace sous pression
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4.1. La dynamique de |'urbanisation

4.1.1. Présentation générale

La coulée verte est un espace majoritairement naturel. Les zones urbanisées qui l'accompagnent
sont peu densément béaties, mais sont présentes sur I'ensemble du territoire d'étude. Les parcelles
urbanisées sont composées pour |'essentiel de maisons particuliéres et de jardins privés, qui
contribuent aussi & leur niveau a «l'identité verte» du site. Au sein des grands espaces naturels,
on peut trouver quelques entités baties, correspondant en général aux dépendances agricoles
ou viticoles.

Secteur intra-rocade

Les espaces urbanisés sont aussi une composante de la coulée verte, notamment sur tout le
secteur intra-rocade. L'urbanisation présente un caractére diffus, ce qui confére a cette zone un
aspect «d'espace mité». Les parties urbanisées sont insérées dans un secteur naturel trés ouvert.
On trouve ainsi de nombreuses propriétés entourées de jardins et de prairies. La majorité des
entités baties datent d'avant 1976 ; on trouve également quelques batiments de la période
91-99, mais |'urbanisation reste ponctuelle et porte principalement sur les «dents creuses» du
secteur, accolées aux parcelles déja baties.

Secteur extra-rocade

Dans ce secteur, les espaces urbains sont pour I'essentiel regroupés dans le quartier du Courtillas.
Ce dernier estinscrit au zonage UPl du PLU : c’est un espace comprenant du bati peu dense et trés
lache, situé en milieu de parcelle. Les périodes de construction sont variées, allant d'avant 1976
a aujourd’hui. L'urbanisation dans ce quartier se diffuse a I'intérieur de son emprise, n"'empiétant
pas ou peu sur les espaces naturels qui le bordent.

4.1.2. Analyse de l'urbanisation
Généralités

L'analyse de la dynamique de |'urbanisation au niveau de la coulée verte et de ses franges
(communes de Mérignac et de Pessac), a fait apparaitre différentes logiques de progression des
espaces batis. A partir de constats, |'objectif est d’arriver a cerner le cadre de I'urbanisation des
espaces de ce secteur. Ce cadre comprend les logiques d'urbanisation, les zones de pression
urbaine, les territoires fragilisés...

A partir d'un premier constat, deux types d'urbanisation sont visibles sur le territoire d'étude et a
ses bordures urbanisées.

Secteurs d'urbanisation diffuse
L'urbanisation diffuse est généralement caractérisée par un semis de constructions isolées ou de

petits groupes de constructions. Les secteurs d'urbanisation diffuse sont localisés au sein de la
coulée verte. Cependant, il faut dissocier ces secteurs en deux logiques d'urbanisation diffuse.

- Dans le secteur intra-rocade, les limites des secteurs batis sont difficilement identifiables du fait
d'un manque de lisibilité. Les constructions sont essentiellement issues de projets individuels et
ponctuels, confortant ainsi le processus de la dilution urbaine. Ce type d'urbanisation participe
au grignotage des espaces naturels et en conséquence, au mitage urbain. Le parcellaire est
désordonné. |l suit la trame des voiries existantes, elles-mémes irréguliéres. Cet agencement est
I'néritage d'un tissu foncier de type hameau, organisé autour d'anciennes voies rurales, occupé
par de petits propriétaires fonciers.

- Dans le secteur extra-rocade, représenté au niveau du bati par le quartier du Courtillas,
I'urbanisation, bien que diffuse, reste confinée dans un cadre délimité par un maillage de voirie.
En analysant |'évolution de |'urbanisation, on remarque un bati avec une diversité d'époques
de construction, qui s'est implanté au fil des décennies de maniére ponctuelle et sectorisée.
De méme, concernant |'analyse parcellaire, la disposition des parcelles est trés ordonnée. Ces
derniéres sont uniformes et disposées de part et d'autre des infrastructures routiéres (voiries et
anciennes pistes forestiéres). Cette organisation démontre une urbanisation certes diffuse, mais
ordonnancée dans une emprise identifiée. Contrairement aux espaces urbanisés du secteur intra-
rocade, I'agencement du parcellaire est originaire d'un découpage tres géométrique, de grandes
unités agricoles. Les propriétés baties actuelles, sont le témoin d’un niveau social plutét élevé,
au regard du contexte géographique et économique actuel (renchérissement des terres agricoles
depuis plusieurs décennies). Au-dela du quartier du Courtillas, on peut observer un mitage
ponctuel de I'espace naturel, caractérisé par quelques éléments batis isolés.

Secteurs d'urbanisation frontale

Alors que I'analyse de I'urbanisation au sein de la coulée verte, montre une dynamique urbaine
contenue et diffuse, et globalement freinée en raison des contraintes naturelles et réglementaires,
sa périphérie urbanisée révele une autre logique d’urbanisation. Au Nord de la coulée verte, le
bati a peu évolué depuis plusieurs décennies, mise a part quelques lotissements récents au sud de
I'aéroport (espace délimité en zone AU). En revanche, dans le territoire Pessacais, I'urbanisation
suit une logique de «poussée frontale» en direction des espaces naturels et agricoles. L'évolution
du bati montre des projets récents, notamment dans le quartier du Cap de Bos, en bordure Est
du Golf de Pessac. L'espace urbain, au fur et & mesure des années, empiéte sur I'espace naturel,
par une poussée urbaine venant de I'agglomération, en quéte permanente de foncier libre. Il est
cependant a remarquer, que cette progression est stoppée a certains endroits par des «barrieres
naturelle»”, telles que les zones viticoles, le Bois du Burck, le Bourgailh..., ce qui n'est pas le
cas pour les espaces «sans vocation particuliere», plus fragilisés. Ceci montre |'importance de
I'occupation fonciére et de la valorisation d’un espace naturel ou agricole, dans sa préservation
face a l'urbanisation.

L'urbanisation frontale, caractéristique essentiellement des dynamiques urbaines au Sud de la
coulée verte, est la principale responsable des pressions urbaines qui influent sur la coulée verte.
Ces pressions urbaines parviennent a plus ou moins long terme, a nuire aux lisieres urbaines et
aux espaces naturels dépourvus de protection et de réglementation. Cependant, les dispositions
récentes prévues dans le PLU, permettent d'adoucir ces pressions urbaines, grace a la mise en
place d'un zonage pour la coulée verte en faveur des espaces naturels et agricoles.

Secteurs a urbaniser

Le PLU communautaire, dans la planification de son territoire, a prévu des zones a urbaniser en
périphérie et a l'intérieur de la coulée verte. Cette urbanisation prévue et planifiée a plus ou moins
long terme, est également & prendre en compte dans la dynamique urbaine de ce territoire. Ces
zones AU, actuellement «espaces vides», vont voir leur role évoluer au fur et a mesure des années.
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D’espaces naturels ou en friche, ils vont devenir des espaces urbains, espaces qui aujourd’hui
sont pour I'essentiel synonyme de conflit d'usage face aux enjeux naturels et agricoles. Il s'agit
donc de permettre a ces zones AU d'affirmer leur réle en tant qu’ «espaces intermédiaires»,
et «régulateurs des pressions urbaines». Au niveau de la coulée verte, deux types de zones a
urbaniser sont a distinguer :

- Les zones TAU/UE, localisées a I'Quest de la rocade, ont vocation a étre urbanisées dans le
court ou moyen terme. Actuellement, ces espaces ne sont que ponctuellement batis, destinés a
I'accueil d'activités économiques.

- Les zones 2AUm, délimitées au Nord de la VDO, en secteur intra-rocade, sont destinées a étre
urbanisées dans le long terme. Le caractére naturel de ces zones est pour l'instant entiérement
préservé et respecté.
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4.2. Le processus de fragilisation des espaces «non
tenus»

Parmi les composantes de la coulée verte, on trouve des espaces dits «non tenus», qui subissent
des pressions urbaines, fonciéres et environnementales en raison de leur situation, de leur état.
Ces espaces se localisent sur I'ensemble du territoire d’étude, en interstices d’espaces fortement
urbanisés, voire «mités», a cété des grands espaces naturels de loisir et de détente (bois du
Burck,Bourgailh...), prés des franges urbaines... lls sont une caractéristique représentative des
grandes problématiques qui pésent sur la coulée verte, notamment celle concernant |'absence
de visibilité de ces espaces sur le long terme. En effet, I'instabilité de ces espaces ne permet
pas d'assurer leur avenir, leur pérennité. Trois types d’espaces «non tenus» ont été identifiés sur
ce territoire : les espaces agricoles en déperdition, les espaces naturels dégradés et les espaces
urbanisés illégaux.

Les espaces non tenus

4.2.1. La déprise agricole

On entend par déprise agricole une diminution significative des activités agricoles. Elle se traduit
visuellement par I'apparition de friches et de boisements volontaires. Et malgré le zonage du PLU,
les terrains classés en zones A ont di mal & garder leur vocation d’espaces agricoles. Plusieurs
raisons expliquent cette déprise sur le territoire de la coulée verte. Tout d'abord, la proximité
avec les zones densément baties de I'agglomération a généré le phénoméne de grignotage par
I'espace urbain, des terres agricoles. En effet, les pressions urbaines et foncieres provoquées
par |'avancée urbaine, ont entrainé un renchérissement de la valeur des terres agricoles. Cette
hausse des prix des terrains agricoles est difficilement supportable par les agriculteurs, qui le plus

souvent partent par manque de moyens financiers, notamment lorsqu'ils sont locataires. Cette
augmentation des prix fonciers ne facilite pas non plus la reprise d'exploitation apres le départ
a la retraite de I'exploitant, entrainant la transformation des terrains agricoles en friche. D'autre
part, la structuration du parcellaire est également a |'origine de la déprise agricole. En effet, la
taille des parcelles ne permet pas de maintenir et de développer une grande activité agricole,
réduisant ainsi le choix du type d'activité a I'agriculture de proximité, tel que le maraichage. De
méme, les potentialités agronomiques des terrains de la coulée verte conditionnent voire limitent
le choix des cultures. Ces contraintes liées a la diversité de |'activité agricole sont accentuées par
les conflits d'usage avec les riverains qui ne souhaitent pas voir s'implanter a proximité de leurs
terrains des activités agricoles, tel que |'élevage et les nuisances qui y sont associées

4.2.2. La dégradation des espaces naturels

Les espaces «non tenus» sont également représentés par les espaces naturels dégradés, en
friches ou en voie de dévalorisation. L'état de ces espaces s’explique par un manque d’entretien,
mais également par la perte de vocation. En effet, on peut s’apercevoir que la vocation affichée
d'un espace naturel, relayée par une pratique réelle, permet de maintenir et valoriser la qualité
de cet espace. Or de nombreuses parcelles de terrains attendent d'étre mis en valeur. Derriére
ces attentes, on retrouve souvent une logique de spéculation ou de rétention fonciére par les
propriétaires des terrains. En effet, avec le renchérissement de la terre agricole, ils espérent voir
évoluer le zonage de ces espaces vers une ouverture a |'urbanisation. De ce fait, il n'y a pas ou
peu d'engagement en faveur de la valorisation des terrains naturels, qui évoluent petit a petit vers
I'état de friche, a I'instar des terrains agricoles.

4.2.3. Lurbanisation illégale

Aux cotés des espaces urbanisés réglementés et cadrés par le zonage des documents d'urbanisme,
des constructions illégales font leur apparition dans le territoire de la coulée verte. Absence
de permis de construire, déboisement d'espaces boisés classés, non respect des principes
réglementaires... cette urbanisation illégale porte défaut a la qualité des espaces de la coulée
verte. Elle est pour I'essentiel générée par les gens du voyage, en voie de sédentarisation. Cette
«dynamique paralléle» accroit les pressions urbaines et fonciéres ainsi que les conflits d'usage
locaux a I'intérieur de la coulée verte. Les personnes en recherche de foncier naturel ou agricole
dans les zones ou |'urbanisation illégale est forte, se trouvent confrontées et mis en concurrence
avec les gens du voyage, en quéte permanente de foncier pour leur «territorialisation».
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4.3. La malléabilité de I'espace

La malléabilité correspond a la synthése des «duretés»» et des «mollesses» qui peut exister sur
un espace. La définition et la localisation de ces composantes de la malléabilité, permettra de
mettre en valeur les degrés de fragilité auxquels sont confrontés les espaces de la coulée verte.
Ainsi, les zones «stabilisées» correspondent aux espaces naturels et agricoles qui, par leurs
vocations et leurs modes d'occupation fonciére, ne posent pas problémes. lls ont une visibilité
a long terme qui assure le maintien de leur activité. En revanche, les espaces «mous», instables,
connaissent des difficultés dans le maintien de leurs vocations d'origine. Ils sont confrontés aux
pressions qui influent sur la coulée verte, et de ce fait, n’ont aucune certitude quant a leur avenir.
Les espaces les plus malléables vont ainsi correspondre aux espaces «mous», fortement menacés.
Ces espaces sont confrontés a deux types d'évolution : la valorisation ou bien la mutabilité, c’est-
a-dire le changement de destination des sols (par I'urbanisation par exemple).

Les espaces naturels stabilises

'
&

Vg -

4.3.1. Les espaces agricoles ou naturels “ stabilisés ”

- Les domaines viticoles de Luchey et de Pique-Caillou :

Situés en bordure Est de la coulée verte, ces espaces viticoles marquent l'une des limites
de la coulée verte. Economiquement rentables, ces vignobles sont également des chéateaux
d'excellence en matiere viticole. Leur foncier, par le prix et la qualité agronomique, surpasse
parfois le foncier urbanisé et peut étre considéré comme du hors catégorie.

- Le Bois du Burck :

Cet espace boisé appartient a la commune de Mérignac. D’acces libre, il est constitué de trois
principaux types de boisement : une pinéde, une chenaie-charmaie et des frénes. Ce parc
comprend deux parcours de santé et un parcours pédestre. Cette pratique de |'espace lui
garantie une pérennité et une visibilité a long terme.

- Le Bourgailh :

Ancienne décharge communautaire, la colline du Bourgailh, au Nord de Pessac, a été réhabilité et
réaménagé pour devenir un écosite boisé de plus de 100 hectares, dédié a I'environnement et a
I'oiseau. Ce site appartient a la Communauté Le Bourgailh et par la ville de Pessac. Commencé en
2003, les travaux comprennent un vaste chantier de réhabilitation et d’animation du site. Il prévoit
un parc a théme autour de I'oiseau, un pole d'activités tournés vers |'environnement, et un parc
résidentiel de tourisme destiné a accueillir la clientéle sur de court séjour.

- Les activités agricoles :

A I'Ouest de la coulée verte se localise I'une des plus importantes exploitations laitieres du
Département. Cette activité agricole dispose d'une certaines rentabilité économique et d'une
visibilité qui lui permet de se développer dans la région.

La stabilité agricole de cet espace est une composante actuelle sur le site d'étude. Toutefois les
conditions de rentabilité de cette activité ne sont pas forcément garanties pour I'avenir, ce qui
invite a une certaine prudence (par exemple au regard du contexte de la nouvelle PAC).

- Le golf de Pessac :

Le golf est une activité rentable et pérenne qui permet de maintenir et valoriser des espaces verts
sur un territoire. Celui de Pessac s'étend sur 120 hectares, au coeur de la pinéde, pour un parcours
de 36 trous.

Les espaces agricoles et naturels "stables" de la coulée verte
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4.3.2. Les espaces naturels et agricoles fortement menacés

Les mollesses de la coulée verte sont caractérisées par les espaces ou |'enjeu de pérennisation est
le plus fort. Ces espaces «mous» représentent les espaces «non tenus» définis précédemment,
ainsi que les espaces sujets aux dynamiques de I'urbanisation qui influent sur la coulée verte.

- Des espaces «déstructurés»

De part et d'autre de la coulée verte, on trouve de nombreux espaces dont la structuration pose
un probleme de gestion et de valorisation pour une vocation d’espaces naturels et/ou agricoles.
Le parcellaire y est souvent de petite taille, multipliant le nombre de propriétaire foncier et
les modes d’occupation du sol. Ces espaces morcelés créent des entités désorganisées, plus
sensibles et plus fragiles aux pressions externes et internes, tel que le mitage urbain, ot I'espace
naturel et agricole a du mal a s'affirmer.

\

- Des espaces sous pressions foncieres («gestion spéculative»)

L'absence de vocation sur de nombreux terrains est également un critére pour reconnaitre des
espaces “ mous ". Elle engendre des pressions fonciéres sur ces espaces et sur ceux avoisinants,
accentuées par les pressions urbaines. En effet, la plupart des propriétaires fonciers disposant de
terrains «nus» attendent I'ouverture a |'urbanisation pour occuper ces espaces vides. Ces logiques
de spéculation et de rétention fonciére par les propriétaires ne permettent pas une visibilité sur
le long terme de ces terrains, alors qu'un engagement durable vers une activité naturelle ou
agricole pourrait étre mis en place par des exploitants en recherche de foncier (& louer ou a
acquérir). Ces pressions fonciéres et urbaines sont principalement identifiables aux abords des
zones urbanisées et semi-urbanisées, dans les zones de dynamique urbaine diffuse (cf. carte des
dynamiques urbaines précédemment).

Quelques indicateurs de "l'instabilité "des espace
dans la coulée verte
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5- Le préalable «foncier» pour la pérennité de l'action







La stratégie de pérennisation de la coulée verte passe par la promotion d’usages et de modes
d'occupation du sol, alternatifs a I'urbanisation. La mise en ceuvre concréte des différentes pistes
opérationnelles proposées passe nécessairement par des garanties fonciéres qui déterminent
une temporalité sans ambiguité. En effet, les différentes pressions urbaines et fonciéres qui
influent sur la coulée verte sont aujourd’hui un frein a la stratégie de pérennisation. La régulation
de ces pressions doit se faire par la mise en place d'une politique fonciére et par la mobilisation
des acteurs concernés par cette problématique fonciére (SAFER, chambre d'agriculture et
collectivités).

5.1. Des références nationales diversifiées

La notion de coulée verte est une notion floue, qui ne posséde pas vraiment de définition claire
et précise. Dans la majorité des cas, ce sont des espaces naturels et/ou agricoles situés dans une
zone urbaine. Cette cohabitation avec les espaces urbanisés se traduit par un réseau de parcs et
jardins, d’espaces boisés, de zones agricoles, d'équipements verts de loisirs et de détente... La
taille, la forme et le contenu d’une coulée verte est propre a chaque territoire, créant ainsi une
diversité de coulées vertes. Elles peuvent dans certains cas, étre intégrées dans un réseau plus
vaste d'espaces naturels et agricoles : la trame verte. Tout comme la notion de coulée verte, il est
difficile de définir le cadre des trames vertes tant elles sont nombreuses et diversifiées.

Ainsi, il n'existe pas de coulée verte ou de trame verte comparable a celle de Mérignac-Pessac.
En effet, la coulée verte identifiée sur I'agglomération de Bordeaux présente des spécificités
qui la distinguent des autres coulées vertes francaises. D’'une part, son territoire est vaste et
dispose d'une grande diversité de paysage : vignoble, prairies, bois... et espaces urbanisés.
L'urbanisation, sous ces différentes formes, constitue une particularité de cette coulée verte. Les
quelques espaces urbanisés insérés dans |'ensemble naturel et agricole, créent des dynamiques
urbaines et fonciers propres a ce territoire, que |'on trouve peu dans les autres exemples de
coulée verte. De méme, le fait d'avoir une barriere physique représentée par la rocade, donne
une dimension nouvelle a la coulée verte. On est face a une entité divisée en deux sous-entités,
qui présentent chacune des spécificités. La notion de continuité pourrait étre absente de ce
territoire, mais en réalité, elle reste d'actualité dans cette coulée verte grace a la Voie de Desserte
Ouest (VDO), qui joue son réle de lien, de passerelle, et qui accompagne la perception des
différentes composantes de cette coulée verte sur I'ensemble de l'itinéraire. Au travers de la
notion de coulée verte, la Communauté Urbaine de Bordeaux, les villes de Mérignac et Pessac
défendent leurs espaces naturels et agricoles périurbains, en leur donnant un cadre identitaire.
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Afin de montrer la diversité des coulées vertes, voici quelques exemples de coulée verte en France :

Reims

Angouléme

Coulée verte du Sud Parisien (Hauts-de-Seine / Essonne)

Formée d'une bande de 650 hectares, la coulée verte traverse
I'agglomération de Reims du Nord-Ouest au Sud-Est. L'espace
y est morcelé et hétérogéne mais continu. La coulée verte relie
le Canal, la Vesle, I'autoroute A4 et I'agglomération, au moyen
d'espaces verts publics et sportifs.

La coulée verte de I'agglomération d’Angouléme se localise sur
un ancien chemin de halage. Elle longe le fleuve de la Charente
sur plus de 20 kilométres. Au travers des balades et des
randonnées, cet espace offre un lieu de découverte du patrimoine
faunistique et floristique. La mise en valeur de la coulée verte
répond a plusieurs objectifs : d'une part I'amélioration et la
préservation du cadre de vie, d'autre part la découverte des
richesses patrimoniales et enfin |"éducation a I'environnement.

Site environnemental créé pour l'intégration du TGV Atlantique
dans les quartiers traversés, la coulée verte du sud-parisien se
déploie sur 12 kilometres a travers 9 communes. Elle assure une
continuité piétons-cycles entre la Porte de Vanves, & Malakoff,
et la gare RER de Massy-Verriere. La coulée verte comprend
une piste cyclable aménagée de bout en bout (14 km), des
cheminements piétonniers, des aires de jeux pour enfants, et
des terrains de sport.

La coulée verte de lagplomération de Reims
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Source : www.ville-reims.fr

La coulée verte de I'agglomération d’Angouléme

La coulée verte du TGV Atlantique

Source : www.agglo-angouleme.fr

Source : www.aev-iledefrance.fr
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5.2. Des enjeux fonciers multiples pour un projet unique

Comment se pose la question fonciére sur la coulée verte de Mérignac, quels sont les enjeux liés
au foncier ?

Le développement de I'agglomération se répercute sur tous les espaces. Les espaces naturels ou
agricoles sont «spontanément» soumis aux pressions urbaines qu’exercent |'urbanisation et ses
besoins en offre urbaine nouvelle.

Les 310 hectares intra-rocade et 2 110 hectares extra-rocade de la coulée verte constituent un
espace ouvert «convoité» de l'agglomération. Il est nécessaire de porter le regard la ou elle
présente des faiblesses structurelles : manque d'affichage du statut des sols en relation avec leur
vocation, parcellaire en gommettes, manque d'unicité de I'occupation, solidité et pérennité des
espaces, etc...

5.2.1. Les défis fonciers de la coulée verte

Des espaces naturels et agricoles pour |'extension urbaine ?

L'étude déja menée sur la coulée verte de Mérignac montre que I'extension urbaine des
40 derniéres années s'est opérée a la fois sous I'effet de la poussée du front urbain, par le
renforcement de noyaux urbanisés et par effet de mitage.

Méme si la vocation de la coulée verte est affichée depuis quelques années dans le SDAU et
dans le schéma des espaces naturels majeurs, elle reste fragile au regard d’une urbanisation
croissante.

Quelles incidences des valeurs foncieres sur la consommation des espaces et sur la
production de |'offre urbaine au sein de la coulée verte ?

D’un point de vue foncier, il y a mutation fonciere quand le rendement d'un bien ne dégage
pas de plus-value suffisante et que sa vente compense sa faible rentabilité. La question devient
intéressante du point de vue de I'aménagement quand un site est globalement soumis a un
probléme de rendement.

Le tissu urbain interne a la coulée verte est le support implicite de I'urbanisation. Les fronts
urbains, surtout en limite de la coulée verte, peuvent aussi étre le garant du caractere naturel ou
rural de la coulée verte car cette derniére fonde le systéme de valorisation fonciére et immobiliere
du front urbain.

Les grandes entités naturelles stabilisées constituent donc des atouts pour la pérennité de la
coulée verte parce qu'elles participent d'un rendement environnemental au profit de I'immobilier
et contribuent aux critéres de qualité de I'espace urbain.

En définitive, au vue des pressions qui s'exercent sur la coulée verte, n'est-ce pas au travers d’'un
systeme de rendement des espaces que la pérennité sera garantie, parallelement a ce que les
documents d'urbanisme préconisent ?

Quelle solidité de la vocation ” verte ” de la coulée verte ?

Les modes d’occupation de I'espace de la coulée verte sont morcelés et apposés les uns aux
autres. Pour en assurer une lecture transversale du point de vue foncier, il a fallu dégager les
typologies de statut foncier, de rendements et de valeur ajoutée :

- Les espaces dont le statut foncier est fragilisé (morcellement de petites parcelles, succession,
etc.) ou pérenne (grande parcelle, indivision...).

- les espaces dont le rendement et/ou la plus-value permet de rivaliser avec d'autres usages :
espaces urbains, équipement sportif du type golf, des espaces naturels ouverts au public...

- les espaces dont le rendement compromet leur pérennité comme des espaces générant des
rendements agricoles ordinaires ou des productions.

De cette lecture économique et statutaire de |'espace émerge une spécification des pénétrantes
urbaines et des corridors naturels dont la logique pourrait étre renforcée, mise en perspective,
voire «corrigée» selon la stratégie et la tactique choisie par les décideurs.

Cette démarche devrait étre accompagnée des conclusions d'un diagnostic foncier qui reposera
sur I'analyse pluriannuelle des transactions et des DIA, tant en milieu urbain que naturel et
agricole (DIA de la SAFER). Cette analyse ferait ressortir les isovaleurs du territoire et les espaces
soumis & pression (isochrones, par exemple).

5.2.2. Une mise en débat des principes d'une action fonciére
La coulée verte : un outil de définition du projet de la métropole bordelaise ?

La question du foncier est essentielle, mais elle est sous-tendue par des orientations ou une
approche stratégique de la coulée verte. Compte tenu de I'occupation des sols composites, de
son étendue et de sa position stratégique dans I'agglomération, la coulée verte de Mérignac doit
bénéficier d'un arbitrage entre les grandes répartitions fonctionnelles actuelles et en devenir, et
ce au dela du PLU. Cet arbitrage ne devrait-il pas se concevoir en articulation avec les différentes
interactions que la coulée verte entretient avec son environnement, en majeure partie urbain ? La
coulée verte n'est-elle pas un élément structurant du projet d’agglomération ? Quel est donc le
parti d'aménagement pour la coulée verte ?

D'ores et déja, il est possible de repérer les espaces a tensions et intervenir la ou elles sont
structurellement déterminantes au risque de nuire a I'équilibre du site.

Faut-il globaliser I'approche fonciére concernant la coulée verte ?

Quelle est la bonne échelle territoriale pour appréhender la question fonciére ?

La question fonciere est vaste car elle regroupe plusieurs approches sectorielles qui interagissent
entre elles : 'habitat, le développement économique, y compris des espaces naturels et agricoles,
les équipements dont les logiques s’expriment et s'appréhendent a différentes échelles.

Les relations que la coulée verte entretient avec son environnement obligent a élargir le champ
de I'analyse : les franges de la coulée verte sont sans doute a minima a intégrer a la démarche
opérationnelle qui concernera la coulée verte.

De plus, le lien que la coulée verte entretient avec la ceinture verte mérite d'étre exploité.
Pourquoi ne pas faire de la coulée verte un site test par rapport aux modalités de portage du
projet «ceinture verte» ?

Quelle connaissance partagée de la coulée verte ?

La démarche devrait étre éclairée des conclusions d'un diagnostic foncier qui reposera sur
I'analyse pluriannuelle des transactions et des DIA, tant en milieu urbain que naturel et agricole
(DIA de la SAFER). Cette analyse croisée fera ressortir le systéme de valeurs du territoire et les
espaces soumis a pression. Ce diagnostic constitue une aide indispensable a la décision.
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Ce diagnostic, complété d'autres indicateurs, pourrait étre la base d'un outil de suivi de la coulée
verte, concrétisé par des tableaux de bord... les contours de cet outil pourront étre définis
ultérieurement, mais ils posent déja la question de leur utilisation : un tel outil n"a-t-il pas vocation
a nourrir le débat entre les acteurs concernés par le devenir de la coulée verte ?

Quelle intervention fonciére en faveur de la coulée verte ?

Concrétement, agir en faveur du projet au travers du foncier suppose d'intervenir dés 'amont par
la mise en place d'une veille fonciére, puis par des actions combinatoires, le plus souvent.

On a bien vu que la compréhension des évolutions de la coulée verte passait par des niveaux
territoriaux variables. De ce fait, la connaissance des mécanismes fonciers qui s'opérent sur la
coulée verte nécessitent d'intégrer différents niveaux territoriaux.

Pour I'intervention fonciére, deux niveaux territoriaux apparaissent aussi :

- les territoires agglomérés dont la ceinture verte n'est qu’'une composante et qui reléve donc
d'une politique fonciére d'agglomération ;

- la coulée verte stricto sensu et qui reste dans le champ de la présente approche ;

En effet, au niveau de la ceinture verte, toute action fonciére imaginée doit entrer dans une
combinatoire de moyens.

Quels sont les moyens adaptés au contexte ? Quelle structure d'intervention fonciére pourrait
accompagner et mettre en ceuvre les orientations fonciéres et sur quel territoire ?

La commune, seule, n'a sans doute pas les moyens de contrecarrer les tendances en rivalisant
avec les pressions du marché.

La CUB conduit des actions fonciéres en faveur de |'urbanisation (habitat notamment) ou de la
préservation patrimoniale... Par contre, au niveau de la protection des espaces naturels, sensibles,
agricoles, la portée de |'action communautaire pourrait apparaitre plus limitée.

La SAFER Aquitaine-Atlantique, aussi structure d'intervention fonciére pour le compte des
collectivités, peut contribuer a la maitrise et a I'organisation du foncier, que ce soit en vue de
le protéger ou en l'inverse d’en changer I'usage... Deux éléments facilitent le partenariat entre
les collectivités et la SAFER : un conventionnement SAFER- collectivité et surtout, un projet
d'aménagement foncier reposant sur des orientations stratégiques déterminantes. La commune
de Mérignac entretient déja un lien étroit avec la SAFER.

Les chartes d’engagement partenariales, le mécénat, etc. sont des voies a creuser pour revisiter,
le cas échéant , le portage financier.

Ces modalités opératoires peuvent «s'organiser» plus avant.
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5.3. La SAFER, principal intervenant aupreés de la question fonciére

La SAFER est un opérateur foncier rural qui contribue & I'aménagement du territoire et a la protection de I'environnement. Le tableau ci-joint présente les missions et les prestations des SAFER.

Les missions des SAFER

Les prestations des SAFER

Mission 1: Linstallation et la transmission

d’entreprises agricoles

e installations de jeunes agriculteurs :
- hors cadre familial
- dans le cadre familial

e installations progressives

e installations de pluriactifs

e autres installations

e réinstallations

e étoffements préparant des installations.

Mission 2: L'aménagement parcellaire pour
améliorer les conditions de productions agricoles
et forestiéres et lutter contre la déprise

e concours des SAFER aux opérations d’aménagement foncier (stockage, réaffectation, ...),

e diminution du nombre d'ilots de gestion (volets agricole, forestier et environnemental) :
- échanges amiables,
- remaniements parcellaires (agrandissement par contiguité).

® maintien des fermiers en place,
* Rétrocession a des apporteurs de capitaux (cette action vient renforcer les installations : mission 1),
e constitution de lots de propriétés et/ou de gestion (AFP, AFA, ...), notamment en zone de déprise.

Mission 3: Le développement équilibré des
exploitations et des filiéres dans le cadre de la
politique des structures

e agrandissement,

e installation (cf. mission 1).

Mission 4 : La protection de |'environnement

* maitrise fonciére (surveillance du marché, achat-vente, stockage, substitution, intermédiation locative) et orientation de la propriété du
foncier et de la jouissance en fonction de programmes nationaux ou locaux, et sur la base de cahiers des charges.

e gestion du patrimoine foncier en liaison avec les «Conservatoires» , les Parcs Naturels Nationaux et Régionaux.

Mission 5 : Le développement économique rural

e attribution de biens immobiliers & des porteurs de projet, dans les différents secteurs : artisanat, industrie, tourisme rural, chasse, sport
de plein air, continuité de réseaux, pédestres, cyclables, équestres, ... carriéres,

Mission 6: L'aménagement du territoire en
zones rurales et périurbaines avec les partenaires
publics

e constitution des emprises fonciéres et protection et réimplantation des exploitations agricoles,
® organisation du retrait progressif de |'agriculture dans les zones vouées a un changement d'usage,

* protection de I'environnement (cf. mission 4) : protection des espaces agricoles périurbains, protection des espaces a intérét
environnemental ou paysages,

e gestion du patrimoine agricole des Collectivités et assimilés,
® aide a la planification de l'usage des sols,

e gestion des droits de préemption des Collectivités,

e surveillance et maitrise du marché (cf. mission 7).

Mission 7 : Larégulation etlamise en transparence
du marché rural

e diffusion d'informations au grand public, (serveur minitel, numéro d'Espace Rural).
* mise en place d'une veille fonciére opérationnelle avec les partenaires professionnels et publics.
® organisation et animation des consultations locales et des Comités Techniques.

Source : www.safer.fr
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5.4. Usages et occupation du sol a promouvoir

La stratégie de pérennisation de la coulée verte passe par la revalorisation des espaces au travers
différentes pistes foncieres. Ces derniéres sont un des moyens existants pour redonner une
vocation aux terrains, et permettre ainsi d'avoir une meilleure visibilité sur le long terme de ces
espaces. Plusieurs pistes fonciéres sont envisageables sur la coulée verte. La liste suivante pourra
étre modifiée et complétée selon la stratégie souhaitée par les élus et les acteurs de la coulée
verte. Elle présente brievement un panorama des modes d’occupation du sol possible. Par la
suite, trois cas applicables au cas Mérignacais seront présentés plus en détail.

Activités agricoles

L'un des enjeux majeurs aujourd’hui est de relancer I'agriculture périurbaine, afin de garder des
espaces agricoles a proximité des agglomérations. Pour cela, il est essentiel de mettre en ceuvre
une stratégie de valorisation de la profession, en offrant des garanties de pérennisation de
I'activité. Cependant, la problématique du «petit parcellaire» (par rapport a la taille moyenne des
exploitations) ainsi que les conflits d'usage liés aux nuisances de certaines activités, peuvent étre
des freins au développement des activités agricoles.

Agriculture de proximité

Les citadins sont aujourd’hui de plus en plus en recherche de produits frais et locaux. Plusieurs
types d'agriculture de proximité (autre que les jardins potagers «privés») peuvent exister aux
abords des aires urbaines. Elles ne nécessitent pas toujours de grandes parcelles, ce qui permet
de rentabiliser et d'utiliser le petit parcellaire disponible en zone périurbaine. La plus répandue
parmiles types d'agriculture de proximité est I'activité de maraichage «classique», ot la production
est redistribuée dans les marchés locaux. Il existe d'autres systémes de commercialisation des
produits agricoles locaux, tels que les «potagers en libre service» ou encore «ventes directes sur
pieds», qui connaissent un succes grandissant chez les citadins. Ce type d'activité, représentée
principalement par I'association «Chapeau de Paille», consiste pour chaque «client» de venir
cueillir ses fruits, légumes et/ou fleurs de saison dans les champs d'une exploitation. Les produits
sont ensuite payés en fonction de la quantité récoltée. Enfin, les AMAP, associations pour
le maintien de I'agriculture paysanne, oeuvrent également pour la survie de I'agriculture de
proximité. Il s ‘agit d'un engagement réciproque et solidaire sur le long terme entre un groupe
de citoyens consommateurs et une ferme qui les nourrit. Les producteurs ont ainsi une garantie
de commercialisation, prise en charge par la population locale.

Jardins collectifs

lls regroupent les jardins familiaux, d'insertion ou partagés. Actuellement, la demande en faveur
des différents réseaux de jardins collectifs existants (fiche développée ci-aprés) croit de plus en
plus en milieu périurbain, notamment aux environs de quartiers d’habitat collectif. Ce lien avec
la terre et la proximité avec les voisins permet de renouer le contact avec la nature. Les jardins
collectifs sont des modes d'occupation du sol qui permettent de valoriser de petites parcelles, au
cceur d'espaces «mités».

Espaces viticoles

Le vignoble représente dans cette région I'activité agricole d’excellence. Ce patrimoine local d'une
grande renommée se retrouve sur le territoire de la coulée verte, avec la présence des domaines
du Luchey et Pique-Caillou, a I'Est du territoire. Ces exploitations assurent une des stabilités qui
perdurent au niveau de sauvegarde et de la valorisation des espaces naturels et agricoles. Mais
au vu de la situation viticole actuelle, seules les exploitations d’excellence se maintiennent a un
niveau acceptable de rentabilité. Il parait donc difficile de développer davantage cette activité
sur la coulée verte. Par ailleurs, les limites des aires AOC sont particuliérement strictes et les
extensions des vignobles existants apparaissent difficilement envisageable.

Ferme pédagogique

Tout comme les jardins collectifs, la ferme pédagogique permet également aux citadins,
principalement les enfants, de (re)découvrir le fonctionnement d'une ferme, sous un but
pédagogique et ludique (fiche développée ci-aprés). Pour étre attractive et rentable, la ferme
pédagogique doit au moins comprendre plusieurs activités ainsi qu’un certain rendement. Les
objectifs de la ferme pédagogique peuvent varier en fonction du projet souhaité : ferme de
découverte pour la petite enfance, ferme d'insertion pour les enfants et les adolescents en
difficultés... le choix de ces thémes dépendent principalement du lieu envisagé pour l'installation
de cette ferme, et du public visé. La ferme pédagogique doit pouvoir assurer, aux cotés des
activités d'animation et de découverte, une rentabilité économique a la ferme. Elle peut étre
réalisée par la vente de produits de la ferme (fromages, lait, ceufs...) ou bien par I'exercice d'une
activité agricole, comme |'élevage, les cultures... Des subventions existent pour aider a concilier
ces deux registres d'activités, notamment versées par le ministére de |'éducation.

Parcs et espaces verts publics

Une coulée verte se définit en tout premier lieu par la présence de parcs et d’espaces verts
ouverts au public. Sur le site de Mérignac-Pessac, le Bois du Burck et le parc du Bourgailh sont
les principaux espaces verts publics. Afin de répondre a I'enjeu de pérennisation, le renforcement
des espaces verts publics parait inéluctable, notamment pour conforter le label «ville verte».
Cela peut ainsi passer par I'aménagement des espaces «libres» appartenant aux collectivités,
notamment par exemple l'ouverture et la valorisation des bassins d'étalement présent sur le
site.

Equipements sportifs

Le loisir et la détente sont importants a 'amélioration du cadre de vie des habitants. Pour cela,
la présence d’équipements sportifs sur I'ensemble d’un territoire est nécessaire. Ils participent a
la pratique d'un espace et a sa valorisation (comme le sont les parcours sportifs, les stades ou
encore les parcs accrobranches par exemple) Les communes de Mérignac et de Pessac sont pour
I'instant bien dotées pour ce type d'équipements, mais a terme, il peut étre envisageable de
développer de nouvelles activités sportives non présente sur et autour du site.

Traitement paysager des voiries

La Voie de Desserte Ouest (VDO) est |'une des portes d’entrée de I'agglomération bordelaise.
Par conséquent I'image renvoyée par ces pénétrantes est importante pour la notoriété visuelle
de la métropole. Le traitement paysager de cette VDO, de part et d'autre de la rocade, mais
également des voies secondaires de la coulée verte, constitue une composante a part entiére
de la stratégie de pérennisation. L'entretien et la valorisation des bords de route permettra de
conforter I'identification de cet en espace en tant que «coulée verte.

Continuités douces

Comme il a déja été dit précédemment, la pratique d'un espace est |'un des moyens pour assurer
sa pérennité. Les continuités douces permettent la circulation a pieds, a vélo, en roller et a cheval,
en assurant la sécurité des déplacements grace aux voies réservées (fiche voie verte développée
ci-apres). L'aménagement d'un réseau de circulations douces a travers les espaces de la coulée
verte, permettrait ainsi de proposer des circuits de randonnée, de découverte et d'inciter a la
pratique de déplacements doux dans une optique de développement durable. La mise en place
de continuités douces fait partie de la stratégie d'appropriation par la pratique de la coulée verte,
indispensable & son identification par les riverains, les citadins et par ses utilisateurs.

Centres équestres
Ces activités de plein air sont de plus en plus prisées par les citadins. Elles permettent la
valorisation et |'entretien des terrains naturels, acquis ou loués par I'exploitant, avec un minimum
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d'équipements. Il existe sur la coulée verte, en secteur intra-rocade, un poney club tenu par Mr
et Mme Quenet. Actuellement en plein essor, ce club accueille plus de 250 enfants. Ce grand
nombre d'adhérents montre le souhait des citadins d'accéder aux activités équestres. Il existe
donc un potentiel sur la coulée verte pour étendre cette activité. Cependant, les rétentions et
les blocages fonciers, trés présents ici, rendent difficiles I'acquisition ou la location de terrains
pour la pature des équidés. L'encadrement de I'activité équestre est nécessaire pour |'aider
dans la recherche du foncier. La SAFER est un des interlocuteurs privilégiés pour les questions
transactions foncieres. Avec son droit de préemption, elle aide les exploitants & acquérir en
priorité des terrains pour leur activité. De méme, elle met en place pour les location de terrains,
des conventions de mise a disposition entre I'exploitant et le propriétaire, afin d'assurer le loyer
et I'entretien des espaces.

Pépiniéres, horticultures

Parmi les activités en adéquation avec le principe de coulée verte, les pépinieres participent a la
préservation et a la diversification des espaces naturels. |l existe quelques pépiniéristes au Nord
de Mérignac. Il peut étre envisagé une installation supplémentaire sur la coulée verte, avec un
choix d'essences d'arbres spécifiques, afin d'éviter une situation de concurrence avec les autres
pépinieres.

Réserves fonciéres pour |'urbanisation

En attendant I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser existantes sur la coulée verte,
les espaces «libres» peuvent faire I'objet d'une occupation du sol provisoire (ou a long terme
en cas de changement de destination des sols) en respect avec les principes de préservation et
de valorisation des espaces naturels et/ou agricoles. Cette piste opérationnelle concerne plus
particulierement les espaces au sud de la VDO, en partie extra-rocade, identifiés en zone 2AUm
au PLU. Elle permettra de préparer les espaces naturels et publics du futur site urbanisé, selon la
logique de préverdissement qui améliore I'intégration environnementale du projet.
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6- Les outils a mettre en oeuvre pour une pérennisation
de la coulée verte







L'état des lieux de la coulée verte a montré la nécessité de mettre en place une stratégie pour
préserver, valoriser et pérenniser les espaces naturels et agricoles de cette entité. Pour cela,
la stratégie propose plusieurs pistes opérationnelles pour répondre aux objectifs fixés. Afin
d'accompagner et de compléter ces usages fonciers, il existe plusieurs outils & disposition
des collectivités et des particuliers. Les fiches outils suivantes présentent les grandes lignes et
modalités de mise en place des outils. Elles constituent une boite a outils a disposition des élus
pour la mise en ceuvre de la stratégie de pérennisation.

Les outils ont été répartis en deux catégories :

Les outils applicables sur la coulée verte :

Ces outils peuvent étre mis en place par une collectivité ou un établissement public, et ne
nécessite pas de procédure lourde et périlleuse.

- Fiche Acquisition fonciére par la SAFER.

- Fiche Droit de Préemption Urbain.

- Fiche Espaces Boisés Classés.

- Fiche Emplacement réservés.

Les outils intéressants mais qui manquent de lisibilité pour une mise en place
sur la coulée verte :

Les outils suivants semblent intéressants pour la stratégie de pérennisation de la coulée verte.
Cependant, la situation actuelle de la coulée verte ne nous permet pas d'affirmer la possibilité
de les mettre en place sur le site. D'autre part, la plupart d’entre eux nécessitent une stratégie
supracommunale qui dépasse le cadre de celle de la coulée verte.

- Fiche Contrat d'Agriculture Durable.

- Fiche Conversion a |’Agriculture Biologique.

- Fiche Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée.

- Fiche Parc Naturel Urbain.

- Fiche Zone Agricole Protégée.

- Fiche Périmetres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
periurbain.
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6.1. Les outils applicables sur la coulée verte

Conditions préalables

Acquisition fonciére par la SAFER

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Espaces d'application : tous les espaces propriétés de personnes publiques ou privées, physiques
ou morales, tels que particuliers, sociétés, collectivités locales, établissements publics..., méritant
d'étre préservés au regard de I'intérét que présentent les espéces faunistiques ou floristiques qu'ils
abritent, en considération de leur qualités paysageres, etc.

La SAFER est un acteur incontournable pour la mise en place d'une stratégie fonciére sur la coulée
verte. Elle a établi depuis environ un an, une convention partenariale avec la ville de Mérignac,
qui consiste pour la SAFER de transmettre toute les notification de ventes a la commune. Ainsi,
lorsqu’un bien intéresse la ville, la SAFER peut user de son droit de préemption pour acquérir ce
bien (a condition qu'il y ait un objectif environnemental ou agricole qui motive I'acquisition).

Cette démarche montre |'intérét et la faisabilité de I'intervention de la SAFER sur le territoire de la
coulée verte, pour la procédure d'acquisition fonciére, tel que le droit de préemption.

Procédure de mise en oeuvre

Définition

Sociétés anonymes, sans but lucratif, contrélées par I'Etat, les Sociétés d’Aménagement Foncier
et d'Etablissement Rural (SAFER) contribuent, a travers des actions fonciéres, a I'aménagement
équilibré et durable de I'espace rural.

Leurs missions de service public, s'articulent autour de trois axes :

- contribuer au maintien et au développement d'une agriculture dynamique et durable,

- accompagner les collectivités dans leur politique de développement local,

- participer a la protection de |'environnement et des paysages

Depuis la loi du 23 janvier 1990 et |a loi dorientation agricole du ¢ juillet 1999, les SAFER peuvent
recourir au droit de préemption pour «la réalisation des projets de mise en valeur des paysages
et de protection de I'environnement, approuvés par I'Etat ou les collectivités locales et leurs
établissements publics».

Références juridiques

- Articles 1101 & 1369-3 et 1582 a 1701 du Code civil

- Articles L.141-1 3 L.141-5 et R.141-1 &4 D.141-2 du code rural, relatifs aux missions des SAFER

- Articles L.142-1 & L.142-5 du code rural, relatifs aux acquisitions des SAFER

- Articles L.143- a L.143-15 et R.143-1 a R.143-3 du code rural, relatifs au droit de préemption des
SAFER

- Loi d'orientation agricole n® 60-808 du 5 aoit 1960 et loi n°® 62-933 du 8 aolt 1962

- Loi n® 88-1202 du 30 décembre 1988 relative a I'adaptation de I'exploitation agricole & son
environnement économique et social, complétée par la loi n® 90-85 du 23 janvier 1990

- Loi d'orientation agricole n® 99-574 du 9 juillet 1999.

L'achat de terrain peut intervenir selon deux procédures distinctes :

- Soit comme une transaction immobiliére classique devant notaire, directement entre le vendeur et
I'organisme acquéreur du terrain a protéger.
> Dans la mesure ou ces transactions portent généralement sur des biens ruraux, le notaire
est tenu de notifier (lorsque c’est le cas) la déclaration d'intention d'aliéner a la Société
d’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER) concernée. Celle-ci dispose
d'un délai de deux mois pour faire jouer son droit de préemption. Les éventuels droits de
préemption établis par les textes en vigueur, notamment au profit de I'Etat, des collectivités
publiques et des établissements publics s'exercent prioritairement au droit de préemption
de la SAFER.
> Si le bien fait I'objet d'un bail rural soumis au statut du fermage, I'exploitant qui en est
bénéficiaire est prioritaire, vis-a-vis de la SAFER, pour l'acquisition du terrain. Il doit
néanmoins étre en place depuis au moins trois ans. L'exploitant dispose d'un délai de deux
mois pour faire connaitre sa décision. Les éventuels droits de préemption établis au profit de
I'Etat, des collectivités publiques et des établissements publics s’exercent prioritairement a
celui du fermier.
> Une fois le délai de deux mois écoulé, et si le fermier a renoncé a |'exercice de son droit de
priorité, la SAFER peut alors exercer son droit de préemption dans un nouveau délai de deux
mois.

- Soit dans le cadre d'un engagement contractuel avec la SAFER.
> Dans cette hypothese, la SAFER achete le ou les terrains présentant un intérét particulier pour
la préservation des espaces naturels et les rétrocedent ensuite a I'organisme acquéreur.
> La SAFER acquiert généralement les terrains a I'amiable, mais elle peut également user de
son droit de préemption.

Gestion du site

L'acquisition en pleine propriété d'un terrain présentant un intérét particulier pour la protection des
espaces naturels permet a I'acquéreur de bénéficier de tous les droits liés a la qualité de propriétaire
(possibilité de gérer librement le bien, de le céder, d’en tirer des revenus).

Objectifs

Partenaires a mobiliser

Acquérir des terrains pour permettre la mise en place d'un projet de protection et de valorisation
des espaces naturels et agricoles.

- SAFER
- Collectivités locales
- Conservatoires régionaux d'espaces naturels (CREN)
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Droit de Préemption Urbain - DPU

Partenaires & mobiliser

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Le droit de préemption est un outil souvent employé pour I'acquisition de biens, qui peut s'appliquer
sur I'ensemble du territoire intercommunale, y compris sur les espaces périurbains faiblement
urbanisés. Dans ce sens, il est applicable sur le territoire de la coulée verte. Sa mise en place
ne nécessite pas le recours a une procédure lourde, mais dépend principalement d'une volonté
politique.

- Collectivités locales
- Propriétaires fonciers privés

Définition

Le droit de préemption urbain (DPU) permet a une collectivité locale, d'acheter en priorité, des biens
mis en vente dans des zones préalablement définies. Le but de cette procédure est de réaliser des
opérations d'intérét général. Toute décision de préemption doit mentionner |'objet pour lequel le
droit est exercé. Toutefois, la commune a le droit d'utiliser le bien a d'autres fins que celui indiqué
initialement, a la condition que I'opération soit susceptible de justifier le droit de préempter.

Références juridiques

- Articles L.210-1 a L.211-7 et R.211-1 a R.211-8 du code de I'urbanisme
- Loi du 18 juillet 1985 relative a I'institution du DPU

Objectifs

Acquérir un terrain pour réaliser un projet d‘intérét général.

Conditions préalables

- Les communes dotées d'un document d'urbanisme opposable peuvent instituer, sur simple
délibération et aprés publicité, un droit de préemption urbain (DPU), sur tout ou partie des zones
urbaines (U) ou a urbaniser (NA des POS, AU des PLU) mais en aucun cas dans les zones NB, NC
et ND des POS ou dans les zones agricoles (A) ou naturelles et forestiéres (N) des PLU. Ce droit est
transféré automatiquement a I'intercommunalité qui possede la compétence pour |'élaboration des
documents d'urbanisme.

- La jurisprudence exige que la préemption repose sur un projet tangible. La commune doit proposer
un projet précis justifiant l'utilisation de son droit de préemption. La décision serait illégale en
I'absence de véritable motivation.

Procédure de mise en oeuvre

Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption peut proposer au titulaire
de ce droit l'acquisition de ce bien, en indiquant le prix qu'il en demande. Le titulaire
doit se prononcer dans un délai de deux mois a compter de ladite proposition
dont copie doit étre transmise par le maire au directeur des services fiscaux.
A défaut d'accord amiable, le prix est fixé par la juridiction compétente en matiere d’expropriation.

En cas d'acquisition, le titulaire du droit de préemption devra régler le prix au plus tard six mois apres
sa décision d'acquérir le bien au prix demandé ou six mois aprés la décision définitive de la juridiction.
En cas de refus ou a défaut de réponse du titulaire du droit de préemption dans le délai de deux
mois, le propriétaire peut réaliser la vente de son bien au prix indiqué dans sa déclaration.
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Espaces Boisés Classés — EBC

Gestion du site

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

La préservation des espaces boisés par I'outil EBC, est une procédure adaptée au contexte de
la coulée verte, puisqu'il en existe déja sur ce territoire, et d'autres peuvent étre programmés.
Cependant, cet outil est dépendant du Plan Local de I'Urbanisme. En effet, les EBC ne peuvent étre
instaurés que lors de |'élaboration et des révisions du PLU. Il est donc recommandé d'anticiper et
de préparer cette démarche de préservation avant la révision du PLU, pour les espaces susceptibles
d'étre classés en EBC.

Définition

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos
ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également
a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

- Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics s’engagent a les préserver, a les aménager et a les
entretenir dans I'intérét du public.

- Les collectivités territoriales ou leurs groupements peuvent passer avec les propriétaires de bois,
parcs et espaces naturels des conventions tendant a I'ouverture au public de ces bois, parcs et espaces
naturels. Dans le cas ol les bois, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant
les limites territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet est soumis pour
avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement. Cet avis est réputé favorable si un
refus n'est pas intervenu dans un délai de trois mois. Dans ce cadre, ces collectivités peuvent prendre
en charge tout ou partie du financement des dépenses d’aménagement, d’entretien, de réparation
et des colts d'assurances nécessités par I'ouverture au public de ces espaces. Les conventions
peuvent également prévoir le versement au propriétaire d'une rémunération pour service rendu.
Les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent passer, dans les mémes conditions, des
conventions pour |'exercice des sports de nature, notamment en application du titre Ill de la loi
n°® 84-610 du 16 juillet 1984 relative a |'organisation et a la promotion des activités physiques et
sportives.

Rétérences juridiques

Partenaires & mobiliser

- Articles L.130-1 & L.130-6, L. 42-11, R.130-1 & R.130-23 et R.142-2 & R.142-3 du code de
I'urbanisme.

- Circulaire n® 77-114 du ler aolt 1977 relative aux terrains classés comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer.

- Collectivités locales.
- Office national des Foréts.

Objectifs

Protection ou création de boisements ou d'espaces verts, particulierement en milieu urbain ou péri-
urbain.

Conditions préalables

L'espace boisé doit étre identifié comme étant d'un intérét écologique, pédologique...
remarquable.

Procédure de mise en place

Le classement en espaces boisés peut intervenir :

- Soit dans le cadre d'un plan local d'urbanisme (décision de |'assemblée délibérante de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale rendant public le plan local
d’urbanisme).

- Soit, pour les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme (ou d'un POS) opposable et dans
les Départements ayant opté pour la perception de la taxe départementale des espaces naturels
sensibles, par arrété du Président du Conseil Général (pris sur proposition du Conseil Général, aprés
délibération des communes concernées).
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Les emplacements réservés

Procédure de création

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Les emplacements réservés sont des outils fréquemment utilisés pour guider et respecter les
orientations d'aménagement d'un site. Sur la coulée verte de Mérignac, les emplacements
réservés pourraient par exemple permettre d'aider une activité agricole a trouver du foncier pour
s'installer ou se développer. Cet outil peut étre un moyen utilisé par la collectivité pour faciliter la
revalorisation des terrains par la mise en place d'une piste fonciére particuliére (activité équestre,
jardins familiaux...). Les emplacements réservés sont des outils a prendre en considération au niveau
de I'élaboration des documents graphiques et du réglement du PLU.

Définition

Un emplacement réservé est un emplacement déterminé par un PLU ou un document tenant lieu, qui
a pour objectif de rendre inconstructible le terrain pour lequel il est placé. Est mis en emplacement
réservé tout terrain susceptible d'étre utilisé pour un projet communal, départemental ou un projet
d‘Etat.

Le bénéficiaire de la réserve peut la supprimer ou la réduire dans le cadre méme de I'évolution des
documents d'urbanisme qui I'ont instituée.

- soit utilisation du droit de préemption par la collectivité : c’est un droit dont dispose toute
commune dans des zones bien délimitées, d'acquérir par priorité un bien immobilier faisant |'objet
d'un avant contrat de vente, ce droit pouvant étre délégué. Il s'ouvre par la DIA (Déclaration
d'Intention d'Aliéner) pour notifier au vendeur sa décision d'acquérir au prix de la transaction ou &
un prix fixé par lui. Le droit de préemption permet & une collectivité publique d'acquérir par priorité
un bien qui lui est nécessaire pour mener sa politique d’'aménagement.

- soit utilisation du droit de délaissement par le propriétaire : les propriétaires des terrains concernés
peuvent exercer le droit de délaissement aupres de la collectivité ou du service public bénéficiaire.
Défini par les articles L.123-17 et L.230-1, il constitue une garantie pour le propriétaire. Il lui permet,
des lors que son patrimoine immobilier est soumis a une prérogative de puissance publique,
telle que le droit de préemption, de mettre le titulaire de ce droit en demeure d'acquérir le bien
concerné. Cette mise en demeure de procéder a |'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée
par le propriétaire a la mairie de la commune ou se situe le bien et précise le prix que le propriétaire
demande de son bien.

Chacune des parties doit parvenir a un consensus, pouvant résulter soit d'un accord amiable soit
d’une décision judiciaire, notamment en matiere de litiges concernant la détermination du prix d'un
terrain lors de la mise en demeure par le propriétaire.

Rétférences juridiques

Gestion du site

- Article L.123-1 du code de |'urbanisme, relatif aux emplacements réservés .
- Articles L.123-17 et L.230-1 du code de |'urbanisme, relatifs au droit de délaissement.

- par la collectivité publique propriétaire du site.
- ou par le propriétaire foncier privé s'il n'y a pas eu acquisition fonciére par la collectivité.

Objectifs

Partenaires a mobiliser

- Réserver des terrains pour la création d’espaces verts publics, de projet d'intérét général...
- Empécher les propriétaires de procéder a tous travaux ou projets de construction les concernant.

Conditions préalables

- Collectivités locales.
- Services espaces verts.

- Les emplacements réservés doivent étre déterminés au niveau des documents graphiques du
PLU.

- Un emplacement ne peut étre réservé que si une destination précise lui est attribuée.

- Un emplacement réservé doit étre affecté au bénéfice d'une personne morale.

- Aucun délai n’est fixé pour réaliser I'opération programmée.

96 | Préservation et mise en valeur de la coulée verte de Merignac-Pessac - Décembre 2006




6.2. Les outils intéressants mais qui manquent de lisibilité
pour une mise en place sur la coulée verte

Procédure de mise en oeuvre

Contrat d’Agriculture Durable - CAD

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Le maintien et le développement de I'agriculture doivent passer par la mise en place d’outil tel que
les contrats d'agriculture durable. Dans le contexte mérignacais, la situation et |'état de I'agriculture
ne permettent pas pour l'instant de définir si les CAD conviennent a ce territoire. Pour la mise en
place de cet outil, la collaboration et I'avis de la chambre d'agriculture est indispensable, afin d'avoir
une meilleure visibilité sur le long terme des répercussions de cet outil.

Définition

Le Contrat d'Agriculture Durable (CAD) est un outil de développement de la multifonctionnalité
de l'agriculture. Il porte en particulier sur la contribution de I'exploitation agricole a la préservation
des ressources naturelles et a I'occupation et 'aménagement de |'espace rural en vue notamment
de lutter contre I"érosion, de préserver la qualité des sols, la ressource en eau, la biodiversité et les

paysages.

Références juridiques

- Articles R.311-1, R.341-10 & R.341-20 du code rural.

- Arrété interministériel du 30 octobre 2003 relatif aux aides accordées aux titulaires de contrat
d'agriculture durable.

- Décret n° 2003-675 du 22 juillet 2003 relatif a la création des CAD.

Les contrats d'agriculture durable sont passés entre un exploitant agricole, I'Etat et, le cas échéant
des collectivités territoriales pour une durée de 5 années.

lls comprennent un volet socio-économique, facultatif, plafonné a 15 000 €, qui accompagne
les changements de I'exploitation vers une agriculture plus durable (diversification des activités,
amélioration de la qualité des produits...) et un volet agro-environnemental, obligatoire, qui
rémunére les surcolits et manques a gagner liés a la mise en place de pratiques plus respectueuses
de I'environnement.

Les CAD répondent a la problématique environnementale d'un territoire donné, qui est traduite en
deux enjeux au maximum auxquels correspondent trois actions prioritaires par enjeu.

Les actions agro-environnementales qui peuvent étre souscrites, font partie du plan de
développement rural national et sont adaptées au niveau régional. Il s'agit par exemple de
reconvertir les terres arables en prairies, de créer des zones tampons, d'implanter des éléments fixes
du paysage comme les haies, de créer ou conserver des zones d'expansion de crues, d'implanter
des cultures spéciales d'intérét faunistique ou floristique, de conserver les modes d'occupation des
sols a intéréts paysager et patrimonial.

En outre les CAD permettent de souscrire des mesures dont I'intérét dépasse le cadre territorial,
comme la conversion a |"agriculture biologique ou la protection des races menacées.

Les exploitants choisissent les mesures qu'ils souhaitent contractualiser parmi celles qui
sont accessibles sur leur territoire, répertoriées dans un contrat-type territorialisé défini par
arrété préfectoral, et celles qui sont d'intérét plus général, répertoriées dans un contrat-type
départemental.

Objectifs

Outils financiers

Inciter I'exploitant qui souscrit un CAD, a mettre en oeuvre un projet qui prend en compte les
fonctions environnementales, économiques et sociales de |'agriculture.

L'encadrement budgétaire s'effectue au moyen d'enveloppes départementales de droits a engager
et par le respect d'une moyenne départementale annuelle par contrat de 27 000 € pour 5 ans.

Conditions préalables

Partenaires & mobiliser

Personnes et organismes pouvant conclure un C.A.D. avec |'Etat :

- Toute personne exergant une activité agricole.

- Les sociétés dont I'objet est la mise en valeur d'une exploitation agricole.

- Les fondations, associations sans but lucratif et les établissements d’enseignement et de recherche
agricoles lorsqu'ils mettent directement en valeur une exploitation agricole,.

- Les personnes morales de droit public qui mettent des terres a dispositions d’exploitants de
maniere indivise.

- Agriculteurs.

- Chambre d'agriculture.
- Collectivités locales.

- Etat.
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Droit de Préemption des espaces naturels et agricoles

Procédure de mise en oeuvre

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Qu'il soit utilisé par la SAFER ou par le Conseil Général, le droit de préemption est un outil
incoutournable pour acquérir des espaces dans le but d'un projet d'intérét général. La coulée
verte étant essentiellement composée d'espaces naturels et agricole, I'utilisation de ce droit de
préemption peut permettre a la collectivité d'acquérir certains d’entre eux pour les préserver et les
valoriser.

Définition

Le Conseil Général, aprés accord du Conseil Municipal, peut exercer un droit de préemption dans
des zones agricoles ou naturelles qu'il aurait préalablement définies au titre de sa politique de
protection de gestion et d’ouverture au public des espaces naturels sensibles (Cf. fiche ENS).

Dans ces mémes zones agricoles ou naturelles, la commune peut faire appel au droit de préemption
de la SAFER.

Références juridiques

- Articles L.143-1 a L.143-6 du code de I'urbanisme

- Articles L.143-1 a L.143-9 et R.143-1 & R.143-3 du code rural, relatifs au droit de préemption
des SAFER

- Loi d'orientation agricole n°99-574 du 9 juillet 1999

Objectifs

Protection et mise en valeur d'espaces naturels et agricoles

- Pour mettre en oeuvre une politique de protection et de mise en valeur des espaces agricoles
et naturels périurbains, le département peut délimiter des périmétres d'intervention avec
I'accord de la ou des communes concernées ou des établissements publics compétents en
matiere de plan local d'urbanisme, apres avis de la chambre départementale d'agriculture
et enquéte publique. Les périmétres approuvés sont tenus a la disposition du public.
Ces périmétres doivent étre compatibles avec le schéma de cohérence territoriale, s'il en existe
un. lls ne peuvent inclure des terrains situés dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée par un
plan local d'urbanisme, dans un secteur constructible délimité par une carte communale ou dans
un périmétre ou un périmétre provisoire de zone d’'aménagement différé.

- Le département élabore, en accord avec la ou les communes ou établissements publics de
coopération intercommunale compétents, un programme d’action qui précise les aménagements
et les orientations de gestion destinés a favoriser I'exploitation agricole, la gestion forestiere,
la préservation et la valorisation des espaces naturels et des paysages au sein du périmetre
délimité.

- Les biens préemptés sont intégrés dans le domaine privé de la collectivité territoriale ou de
I"établissement public qui les a acquis. Ils doivent étre utilisés en vue de la réalisation des objectifs
définis par le programme d'action. Ils peuvent étre cédés de gré a gré, loués ou concédés
temporairement a des personnes publiques ou privées a la condition que ces personnes les
utilisent aux fins prescrites par le cahier des charges annexé a 'acte de vente, de location ou de
concession temporaire.

- Lorsque le département décide de ne pas faire usage du droit de préemption, la société
d’aménagement foncier et d'établissement rural (SAFER) peut néanmoins exercer le droit de
préemption.

Conditions préalables

Les terrains compris dans un périmétre de préemption d'espaces naturels ou agricoles, ne peuvent
étre inclus ni dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée par un plan local d'urbanisme, ni dans
un secteur constructible délimité par une carte communale.
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Conversion a I'Agriculture Biologique - CAB

Procédure de mise en oeuvre

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Tout comme le contrat d'agriculture durable, la conversion a I'agriculture biologique nécessite de
mieux connaitre la situation de |'agriculture et des souhaits quant a son avenir. La mise en place de
la CAB demande un fort engagement des agriculteurs en matiére d'agriculture biologique, et pour
cela, il faut leur garantir en aval le marché de la consommation.

Définition

Un agriculteur qui souhaite se convertir a l'agriculture biologique, peut le faire dans le cadre d'un
Contrat d’Agriculture Durable (CAD) a |'aide de I'action “ conversion a |'agriculture biologique ”,
appelée CAB (= CAD Bio).

La CAB consiste pour I'exploitant agricole, a mettre en place le mode de production biologique sur
les superficies concernées par la conversion. L'aide correspondante permet, pendant la phase de
transition entre |'agriculture conventionnelle et I'agriculture biologique, de compenser le manque
a gagner consécutif a la mise en ceuvre de pratiques de production conformes a la réglementation
en agriculture biologique.

Rétférences juridiques

- Article L.645-1 du code rural relatif aux produits issus de |'agriculture biologique.
- Décret n® 2003-675 du 22 juillet 2003 relatif a la création des CAD.

- Loi d'orientation agricole de 1980.

- Rapport de M. Saddier du 1°" juin 2003 relatif a la CAB.

- Reglement européen RCEE n°2092-91 relatif aux productions végétales.

Objectifs

Respect des équilibres naturels.

Conditions préalables

- Il est possible qu’avant la mise en ceuvre de I'action CAB au sein d'un CAD bio, I'exploitant doive
suivre une formation spécifique. Cette formation pourra s'effectuer dans le cadre d'une formation
collective portant sur l'agriculture biologique (réglementation biologique, problématiques
techniques et économiques propres, droits et devoirs liés & la signature d’'un CAD bio...). Elle
pourra aussi se faire sous la forme d’une aide au diagnostic d’exploitation agricole relatif aux points
spécifiques a I'agriculture biologique, outre les aspects habituels d'un CAD classique. Elle pourra
enfin se réaliser dans le cadre d'un parrainage.

- Le cumul entre une action CAB et une autre action agro-environnementale n’est pas toujours
possible. Le caractere cumulable ou non-cumulable dépend du principe suivant : une action
agro-environnementale dont les engagements sont déja inclus dans la réglementation agriculture
biologique ne peut pas étre cumulée avec une action CAB.

- Le CAD bio a pour objectif d'aider a la conversion, non d'aider au maintien de I'agriculture
biologique.

L'ensemble de la procédure CAD s'applique a I'action CAB, mais avec certaines particularités (Cf.
fiche CAD).

Avant la signature d'un CAD, I'exploitant doit fournir a la DDAF :

- I'attestation d’engagement du respect de mode de production biologique pour les agriculteurs
qui rentrent dans le dispositif de conversion a |'agriculture biologique.

- L'attestation de début de conversion en agriculture biologique des parcelles concernées par le
CAD pour les agriculteurs qui ont déja des parcelles engagées en agriculture biologique.

Dans son dossier de demande de CAD, I'exploitant doit fournir le diagnostic d'exploitation, le
projet d’exploitation et la synthése de ces deux documents. Dans le cas d'une demande de CAD
bio, le diagnostic d’exploitation doit indiquer :

- les projets de débouchés pour la vente de ses produits bio (nombre, nature, localisation des
débouchés possibles),

- les prévisions économiques sur 5 ans avec le prix potentiel en agriculture biologique (c’est-a-dire
une étude de marché sommaire),

- I'élaboration du plan de conversion en cas de conversion progressive,

- les éventuelles adaptations de I'exploitation.

Lorsque la formation spécifique est obligatoire, I'exploitant doit fournir a la DDAF (Direction
départementale de |'agriculture et de la forét) les justificatifs correspondants.

L'instruction du dossier se réalise selon les mémes voies que pour un dossier de CAD classique.

Une fois le dossier de demande de CAD bio, I'exploitant doit s’engager auprés d'un organisme
certificateur avant la signature du contrat. Cependant, il est recommandé d'attendre d'avoir regu
un avis favorable de la CDOA (Commission départementale d'Orientation de |'’Agriculture) sur le
dossier avant de s’engager auprés d’'un organisme certificateur.

L'engagement de |'action CAB ne commence qu’une fois le contrat d'agriculture durable signé.

l'agriculteur qui souhaite s'engager dans un CAD conversion a l|'agriculture biologique doit
respecter les modes de production biologique définis pour les productions végétales et animales
par la réglementation communautaire. Il doit aussi :

- soumettre son activité a un régime de contréle effectué par des organismes certificateurs agréés
(Ecocert, Qualité France, AFAQ-ASCERT international, Qualité Nord-Pas de Calais, ULASE,
AGROCERT, ACLAVE, CERTIPAQ).

- notifier son activité en agriculture biologique a la Direction départementale de I'agriculture et de
la forét.

- notifier chaque année son activité en agriculture biologique a I’Agence bio.

- respecter au minimum les principes de bonnes pratiques agricoles habituelles sur I'ensemble de
I'exploitation.

- respecter un certain nombre de conditions en cas de mixité agriculture conventionnelle et
biologique.

Toute modification des réglementations communautaires ou nationales relatives a I'agriculture
biologique entraine immédiatement une modification des engagements & respecter par
I'exploitant.
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Gestion du site

L'agriculteur doit gérer son terrain agricole selon les méthodes de I'agriculture biologique

Outils financiers

Une enveloppe fermée de financement spécifique a la conversion a I'agriculture biologique est
prévue au sein des enveloppes régionales, pour étre répartie entre départements. Une fois cette
enveloppe consommée sur le plan départemental, aucun nouveau CAD Bio ne pourra étre signé
dans l'année en cours.

Les aides accordées au titre de mesures agro-environnementales de conversion a l'agriculture
biologique sont dégressives. Ces aides compensent le manque a gagner consécutif a la transition
entre |'agriculture conventionnelle et Iagriculture biologique.

Partenaires & mobiliser

- CDOA.

- Chambre d'agriculture.
- Collectivités locales.

- DDAF.
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Intégration de sentiers pédestres au Plan Départemental des
Itinéraires de Promenade et Randonnée - PDIPR

Conditions préalables

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Le PDIPR est un document qui s'établie a I'échelle départementale. Les sentiers de la coulée verte
ont la possibilité d’étre intégrés dans ce document. Pour cela, il faut faire une demande au Conseil
Général, qui autorise ou non cette intégration. Bien que cet outil soit en harmonie avec la stratégie
de pérennisation de la coulée verte, sa mise en ceuvre reléve d'une procédure départementale. Il ne
pourra étre utilisé qu'apres accord du Conseil Général.

Définition

La loi a donné aux Conseils Généraux le pouvoir et |'obligation d'établir des Plans d'ltinéraires de
Promenade et de Randonnée afin de favoriser la découverte des sites naturels et des paysages
ruraux en développant la pratique de la randonnée ; elle accorde par ailleurs aux chemins inscrits
sur ce plan une protection juridique spéciale.

Différentes formes de randonnées sont concernées : la simple promenade ou les grands itinéraires
de randonnée ; la forme pédestre et éventuellement équestre.

Pour les véhicules a moteur, le département peut également établir un Plan des Itinéraires de
Randonnée Motorisée dans les mémes conditions que celles prévues pour le PDIPR.

Un sentier inscrit au PDIPR devient inaliénable.

Les sentiers pouvant étre inscrit au PDIPR :

- En premier lieu les voies publiques : routes nationales et départementales ainsi que voies
communales. Ces voies ne subissent aucune modification de leur régime juridique du fait de leur
inscription au plan.

- Les chemins relevant du domaine privé du département : outre les routes départementales qui
appartiennent au domaine privé du département, celui-ci peut également étre propriétaire de
chemins qu'il affecte a son domaine privé ; on pense a des chemins compris dans son domaine privé
forestier. Pour qu'ils soient inscrits au plan, ils doivent faire I'objet de conventions écrites.

- Les emprises de la servitude destinée a assurer le passage des piétons sur les propriétés riveraines
du domaine public maritime : 'inscription de ces sentiers dans le PDIPR ne modifie en rien la charge
fonciére instituée par la loi au profit des piétons.

- Les chemins ruraux : ils constituent |'assise principale des itinéraires de randonnée.

- Les chemins du domaine privé de I'Etat (chemins affectés a I'exploitation des foréts domaniales
gérées par |'Office National de la Forét) ou ceux appartenant a d'autres personnes publiques
(collectivités publiques, établissements publics). Pour qu'ils soient inscrits au plan, ils doivent faire
I'objet de conventions écrites.

- Les chemins appartenant a des personnes privées : ces chemins sont réservés a l'usage privé
de leurs propriétaires. Pour qu'ils soient inscrits au plan, ils doivent faire I'objet de conventions
écrites. Parmi ces chemins, il peut y avoir les chemins d’exploitation qui servent exclusivement a
la communication entre divers fonds ou a leur exploitation : ceux-la requiérent I'accord de tous les
propriétaires concernés pour leur inscription au plan.

Procédure de mise en oeuvre

Rétérences juridiques

Pour l'instauration des PDIPR:
- Loi n°83-663 du 22 juillet 1983 (transfert de compétences).
- Décret n°86-197 du 6 février 1986.

Pour la mise en place du PDIPR :
- Circulaire du 30 Ao(it 1988 .
- Article L.361-1 du Code de I'environnement.

Objectifs

- Faciliter la pratique de la randonnée en garantissant la continuité des itinéraires.
- Préserver, protéger un patrimoine rural naturel et paysager.

Le département est tenu d'établir un PDIPR, mais aucune date limite d’adoption ni de délai de mise
en oeuvre, ni conditions d'élaboration et d’adoption du plan n’ont été imposés par la loi si ce nest
que :

- Le Conseil Général doit délibérer pour approuver le principe de I'élaboration et I'adoption du
plan.

- Les communes concernées par les itinéraires doivent obligatoirement donner leur avis sur le projet
de plan et lorsque des chemins ruraux doivent y étre inscrits, elles doivent donner un avis conforme
(c'est a dire que le Conseil Général doit s’y conformer & la différence de I'avis simple).

- Les itinéraires qui empruntent des chemins privés doivent faire I'objet d'accords de leurs
propriétaires sous forme de convention

Linscription d'un chemin rural au PDIPR doit étre subordonnée a une délibération du conseil
municipal. Une fois que le chemin rural est inscrit au PDIPR :

- Il peut étre emprunté sans convention.

- La commune qui projette son aliénation ou sa suppression doit obligatoirement proposer un
itinéraire de substitution au Département qui donne son accord si cette substitution est appropriée
a la pratique de la randonnée et n'allonge pas le parcours de maniére excessive ou ne diminue
sensiblement la qualité des paysages traversés.

- Faute de respecter cette obligation, la suppression ou |'aliénation est sanctionnée d'une nullité
absolue, c’est a dire que toute personne quiy a intérét (notamment association de randonneurs ou
le département lui-méme) peut saisir la justice.

- La suppression d'un chemin rural qui résulte d'une opération d’aménagement foncier n’est effective
qu'aprés délibération favorable du conseil municipal ou acceptation tacite. Par contre lorsque le
chemin rural est inscrit au PDIPR la Commission communale d’aménagement foncier doit attendre
un accord explicite de la commune. Cet accord doit proposer un itinéraire de substitution.
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Gestion du site

Les sentiers de randonnées inscrits au PDIPR sont gérés par la commune, ou groupement de
communes.

Outils financiers

Les chemins de randonnée destinés a étre inscrits au PDIPR bénéficient pour leur création d’'une
subvention du Conseil Général.

Le PDIPR permet également aux communes de bénéficier de subventions pour I'entretien, le
balisage, la mise en place de panneaux sur les sentiers inscrits. Les subventions sont attribuées a
condition que le travail soit effectué par un chantier d'insertion, et que la demande soit faite par la
communauté de communes ou le pays.

Partenaires & mobiliser

Le PDIPR est un document opposable au tiers et doit étre communiqué a tous les acteurs de la
gestion de I'espace : Préfet, Communes, DDAF, DDE, DIREN, ONF, CDT, Fédérations de péche et
de chasse, Comités sportifs, Associations de défense de I'Environnement...
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Parc Naturel Urbain - PNU

Gestion du site

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

La charte définie les modalités de gestion du parc naturel urbain.

Le Parc Naturel Urbain est un concept récent (2005) qui manque encore de lisibilité quand a sa
mise en ceuvre et a son avenir. Les critéres pour la mise en ceuvre d'un PNU ne sont pas encore
bien délimités, c'est pourquoi il est difficile d'évaluer la pertinence d'inscrire la coulée verte dans un
périmétre de PNU.

Partenaires & mobiliser

- Collectivités locales.
- ONF.
- Conseil Général.

Définition

Un Parc Naturel Urbain est un espace naturel protégé situé dans un milieu urbain, et qui présente
un caractére remarquable.

Le PNU est un projet collectif de territoire associant animation, préservation de I'environnement et
de maintien d'activité économique.

Il vise a valoriser les lieux dans toutes leurs dimensions : paysage, écologie, développement local,
urbanisme, histoire et culture.

Références juridiques

Articles L.335-1 a L.335-3 du Code de I'Environnement

Objectifs

- préserver le patrimoine

- respecter la diversité et la mixité des milieux

- assurer une fréquentation maitrisée

- mettre en valeur le patrimoine naturel, architectural, paysager, historique et culturel
- maintenir |'activité économique sur le site

- sensibiliser et éduquer a I'environnement

Conditions préalables

Un PNU peut étre créé si I'espace concerné présente un caractére remarquable et qu'il importe de
le protéger contre toute atteinte naturelle ou artificielle pouvant |'altérer.

Procédure de mise en place

Article L.335-2 :

« Dans chaque commune dont le territoire comprend le milieu naturel, le périmétre du parc naturel
urbain est arrété par une décision de I'assemblée délibérante. Ce périmétre peut inclure une zone
périphérique urbanisée, destinée a assurer la cohérence de la protection et de la valorisation du
milieu naturel, qui peut étre soumise au respect de prescriptions architecturales particulieres».

«Al'intérieur des espaces protégés, peuvent étre soumises a un régime particulier, ou le cas échéant
interdites, les activités susceptibles d'altérer le caractére du parc.»

«Les modalités de protection, d’aménagement et de mise en valeur du parc naturel urbain font
I'objet d'une charte entre les collectivités territoriales ou leurs groupements intéressés, ainsi que les
établissements publics concernés. Cette charte définit notamment les orientations de la gestion du
parc naturel urbain. Des conventions pourront intervenir entre les différents acteurs concernés par
le parc naturel urbain, afin de mettre en ceuvre les objectifs de la charte.»

«L'Etat, les collectivités territoriales et les autres personnes morales de droit public adhérant a la
charte, s'assurent de la cohérence de leur actions et des moyens qu'ils y consacrent.»

«la charte constitutive est adoptée par décret portant classement en parc naturel urbain et sa
révision intervient au moins tous les dix ans.»
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Zone Agricole Protégée — ZAP

Partenaires & mobiliser

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Il n'existe pas encore de zone agricole protégée dans le périmetre de la Communauté Urbaine
de Bordeaux. Cet outil pourrait permettre de sauvegarder et maintenir les espaces agricoles de la
coulée verte. Cependant, il peut également étre un frein au développement des activités agricoles
car sa mise en place nécessite une réglementation tres stricte. L'avis et les conseils de la chambre
d'agriculture sont primordiaux pour I'instauration d'une ZAP dans la coulée verte.

Notons qu'une ZAP a Sadirac (commune du Schéma Directeur valant SCOT) est en cours
d'élaboration).

- Chambre d'agriculture.

- Collectivités locales.

- Commission départementale d’orientation de |'agriculture.
- Institut National des appellations d'origine.

Définition

La ZAP est un outil de préservation des zones agricoles présentant un intérét général en raison, soit
de la qualité de leur production, soit de leur situation géographique, et pouvant faire |'objet d'un
classement en tant que zones agricoles protégées.

Références juridiques

- Article L.112-2 du code rural relatif a la définition d'une ZAP.

- Articles R.112-1-4 a R.112-1-10 du code rural, relatifs & la mis en place d'une ZAP.
- Loi d'orientation agricole n® 2006-11 du 5 janvier 2006, article 36.

- Loi d'orientation agricole n® 99-574 du 9 juillet 1999, articles 107 et 108.

Objectifs

Dans |'espace périurbain, la ZAP peut permettre de protéger les zones agricoles lorsque I'agriculture
n‘est plus en mesure de résister a la pression urbaine et que son maintien répond a un objectif
d'intérét général au titre de la préservation de |'espace agricole, du paysage ou de I'environnement.
A des fins paysageres, la ZAP peut notamment permettre de conserver des coupures vertes entre
zones urbanisées.

Conditions préalables

La zone agricole doit faire I'objet d'un intérét agronomique particulier.

Procédure de mise en place

La ZAP peut étre instituée a l'initiative d'une commune. Elle est délimitée par arrété préfectoral, pris
sur proposition ou apres accord du conseil municipal des communes intéressées, apres avis de la
chambre d'agriculture, de I'institut national des appellations d’origine dans les zones d'appellation
d’origine contrélée et de la commission départementale d'orientation de I'agriculture et enquéte
publique. La délimitation de cette zone est annexée au plan local d'urbanisme (PLU), dans le cadre
des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols.

Tout changement d'affectation ou de mode d'occupation du sol qui altéere durablement le potentiel
agronomique, biologique ou économique d’une zone agricole protégée doit étre soumis a |'avis de
la chambre d'agriculture et de la commission départementale d’orientation de I'agriculture.

Une ZAP ne peut étre levée ou modifiée, que par arrété préfectoral aprés avis des organismes
agricoles.
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Périmétre de protection et mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains

Conditions préalables

Faisabilité sur la coulée verte de Mérignac-Pessac

Les périmétres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
résultent d'une loi récente et nous ne disposons pas de suffisamment de recul pour en dresser le
bilan.

Il n'en demeure pas moins que, dans son essence méme, ce nouvel outil semble augurer d’'une
avancée certaine par rapport a la problématique de |'aire métropolitaine bordelaise :

- il s'applique en effet sur des territoires périurbains, soit ceux qui font globalement I'objet de la
pression fonciére la plus importante,

- il permet de lutter contre la spéculation fonciére grace aux possibilités d'interventions des
collectivités voire de la SAFER ou futur établissement public foncier qui reste a créer sur I'aire
métropolitaine,

- la régulation fonciére peut faciliter le maintien de |'agriculture périurbaine dans la mesure ou
I'on constate que bon nombre de terrains ne sont plus loués ou entretenus dans |'espoir qu'ils
deviennent constructibles,

Nous noterons cependant que ces périmétres sont uniquement a linitiative des Conseils
Généraux.

Ces périmétres ne peuvent inclure des terrains situés dans une zone urbaine ou a urbaniser
délimitée par un PLU ou un secteur constructible d’une carte communale.

Procédure de mise en ceuvre

Définition

Le «Périmetre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains»
créé par la loi relative au développement des territoires ruraux du 23 février 2005, constitue un
nouvel outil au service de la préservation des espaces agricoles périurbains qui résistent mal a
pression spéculative sur le foncier dans les espaces proches des agglomérations ou dans les sites
touristiques...

Linitiative de I'élaboration de tels plans appartient au Conseil Général qui doit en délimiter les
périmetres d'intervention aprés avis de la Chambre départementale d'agriculture et enquéte
publique.

Les dispositions juridiques de tels périmetres permettent au département ou autres personnes
publiques mais toujours avec |'accord de ce dernier, d'acquérir les terrains concernés. L'article L143-
3 du code rural mentionne précisément ces personnes et les procédures dont elles peuvent user. Ce
sont les communes ou leurs groupements, les SAFER, les établissements publics d’aménagement et
les établissements publics fonciers locaux qui ont la faculté d'utiliser les droits d’expropriation, de
préemption ou encore toute procédure amiable.

Cependant ce dispositif ne se résume pas a la constitution de réserves fonciéres consacrées a
I'agriculture. Il doit répondre a une préoccupation de valorisation et de gestion des terres dans le
cadre d'un programme d'actions pour lequel les agriculteurs et les gestionnaires d'espaces naturels
doivent, aux cotés des élus, étre porteurs d'un projet.

- Pour mettre en ceuvre une politique de protection et de mise en valeur des espaces agricoles
et naturels périurbains, le département peut délimiter des périmetres d'intervention avec
I'accord de la ou des communes concernées ou des établissements publics compétents en
matiére de plan local d'urbanisme, aprés avis de la chambre départementale d'agriculture
et enquéte publique. Les périmétres approuvés sont tenus a la disposition du public.
Ces périmétres doivent étre compatibles avec le schéma de cohérence territoriale, s'il en existe
un. lls ne peuvent inclure des terrains situés dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée par un
plan local d'urbanisme, dans un secteur constructible délimité par une carte communale ou dans un
périmetre ou un périmetre provisoire de zone d'aménagement différé.

- Le département élabore, en accord avec la ou les communes ou établissements publics de
coopération intercommunale compétents, un programme d'action qui précise les aménagements
et les orientations de gestion destinés a favoriser I'exploitation agricole, la gestion forestiére, la
préservation et la valorisation des espaces naturels et des paysages au sein du périmétre délimité.

- Les biens préemptés sont intégrés dans le domaine privé de la collectivité territoriale ou de
Iétablissement public qui les a acquis. lls doivent étre utilisés en vue de la réalisation des objectifs
définis par le programme d'action. lls peuvent étre cédés de gré a gré, loués ou concédés
temporairement a des personnes publiques ou privées a la condition que ces personnes les utilisent
aux fins prescrites par le cahier des charges annexé a I'acte de vente, de location ou de concession
temporaire.

- Lorsque le département décide de ne pas faire usage du droit de préemption, la société
d'aménagement foncier et d'établissement rural (SAFER) peut néanmoins exercer le droit de
préemption.

- Leffet juridique des périmetres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et
naturels est fort car dans la mesure ou il faut un decret pour retirer de ce périmétre un ou plusieurs
terrains.

Partenaires a mobiliser

- Conseil Général .

- Chambre d'agriculture.
- Collectivités locales.

- SAFER.

Rétférences juridiques

- Articles L.143-1 a L.143-6 du code de |'urbanisme.
- Articles L.143-1 a L.143-9 et R.143-1 a R.143-3 du code rural, relatifs au droit de préemption des
SAFER .

Objectifs

Protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains.
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Annexe |. compte rendu avec le SYSDAU

Annexe Il. compte rendu avec la chambre d'agriculture
Annexe lll. compte rendu avec la SAFER

Annexe IV. compte rendu avec le Poney Club de Mérignac

Annexes V. Définitions agricoles
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Marie Récalde - Directrice du

Coulée verte de Mérignac SYSDAU

Compte rendu de réunion 10 juillet 2006

La coulée verte est un espace naturel périurbain inscrite au schéma directeur de I'agglomération.
L'une des orientations de ce dernier est de préserver et de valoriser ces espaces naturels.

Le Sysdau prépare la révision du schéma directeur avec une réflexion particuliere sur I'avenir
des espaces naturels et forestiers (travail en collaboration avec I'a-urba, la DRAF, la chambre
d'agriculture).

Coulée verte de Mérignac :

- au niveau intra-rocade : I'enjeu de la préservation est difficile a garantir sur le long terme, le
mitage urbain et les futures zones a urbaniser mettent sous pression fortement cet espace. Au
sud des Eyquems, dans le secteur de Malbos, le mitage est important, ce qui fragilise fortement
le maintien d’une activité agricole non subventionnée. Néanmoins, la présence des domaines
viticoles et du bois du Burck permet d'avoir des espaces stables et pérennes. L'enjeu est d'arriver
a mettre en place des modes d'occupation du sol (tels que jardins collectifs) dans le court terme,
au niveau des espaces “ libres ", et pourquoi pas, au niveau des zones a urbaniser.

Au regard du bon niveau d'équipements sportifs sur le secteur, 'aménagement d'une nouvelle
offre semble peu approprié.

- Au niveau extra-rocade : la préservation des espaces naturels et agricoles semble plus facile
a garantir. La vocation agricole des espaces concernés est pour l'instant assuré (dynamisme
agricole et forestier).

Quels outils de valorisation, préservation, pérennisation ?

Selon Marie Récalde, la préservation des espaces naturels ou agricole, ne peut passer que par une
valorisation économique de ces espaces (garantir un usage rentable).

- jardins collectifs : forte demande dans certaines communes de la CUB. L'opportunité de développer
cette activité sur le site (y compris en intra-rocade) est une piste a explorer.

- Centre équestre : activité a valoriser, qui passe sans doute par une participation publique
importante pour permettre son maintien. Marie Récalde confirme qu'il s'agit d'une activité
dynamique sur le site.

- Valorisation des espaces naturels par les agriculteurs : une nouvelle forme de contractualisation
est a inventer pour permettre de concilier la sauvegarde de I'activité agricole, et celle des espaces
naturels.

De méme, il faut inciter la population a pratiquer cet espace, et permettre ainsi sa reconnaissance
en tant qu’espace naturel a préserver :

- Mettre en place un maillage de chemins pour les piétons, les vélos, a travers I'ensemble de la
coulée verte, des lotissements, des espaces agricoles...

- Créer des passerelles de part et d’autre de la rocade pour faciliter le cheminement des circulations
douces.

- Ouvrir les bassins d'étalement au public pour offrir de nouveaux espaces aux circulations douces
et a des pratiques compatibles avec |'usage de gestion des écoulements.
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M. Coulon -
Chargé d’études
Service aménagement foncier
Chambre d’agriculture

Coulée verte de Mérignac

Compte rendu de réunion 12 juillet 2006

Questions de départ :

- Est-il pertinent ou pas de pérenniser la coulée verte de Mérignac ?
- Que peut apporter le partenariat avec la chambre d'agriculture ?
- Quelles sont les pistes a explorer ?

Etat des lieux de la coulée verte: Mérignac et Pessac
(indissociable) :

- structures viticoles actives et dynamique (cependant, I'appellation ne peut pas s'étendre, les
structures non plus)

- élevage laitier de Mr Dubourg (le plus important du Département), 120 bétes, vente directe de
lait a la ferme, a besoin de surfaces (posséde des terres & Cadaujac)

- bergerie de Mr Rousset a Pessac

- élevage bovin bientot a la retraite au niveau de la zone 1AU, hors coulée verte

- club hippique de Mr et Mme Quenet : ont besoin d'un peu d’espace (difficultés pour eux
d’obtenir des baux agricoles. L'occupation des terrains se fait de gré a gré entre M. Quenet et les
propriétaires qui refusent de s'engager sur du long terme = logique de spéculation).

- qualité des terrains pas extraordinaire, faible potentiel agronomique.

- structure fonciére diluée et morcelée ce qui rend difficile une exploitation agricole efficace et
rentable.

- probleme de la disponibilité fonciere pour I'installation de nouvelles activités agricoles.

- A quoi correspond le foncier d’'un point de vue agricole sur la coulée verte ?

- peu de zones A sur le secteur : il est difficile pour un agriculteur d’envisager de s'installer en
secteur N, sans visibilité a court, moyen et long terme sur la pérennité de son activité (probléeme
de reconnaissance des vocations agricoles dans la CUB, remise en cause du zonage du PLU qui
ne favorise pas la pérennisation de I'activité agricole. Pour rappel la chambre d'agriculture a émis
un avis défavorable sur le PLU) : la question essentielle de la pérennité d'une activité agricole
s'articule autour de la nécessité d'offrir une structure économiquement viable.

- idée d'une ” agriculture publique ”, avec salariés municipaux.

- Mr Coulon évoque la nécessité d'engager une étude précise pour recenser |"activité agricole du
secteur (inventaire foncier notamment).

Pistes fonciéres :

> Fermes pédagogiques :

Notion actée par le réseau ” bienvenue a la ferme ”

Exemple de la ferme pédagogique de Brannens qui fonctionne tres bien.

Dans le contexte Mérignacais, le risque est de se confronter a un probléme d'insertion, de mise en
place, d'appropriation par les urbains des “ nuisances des fermes " ; espaces vastes et morcelé :
il faut nécessairement mettre en place une ferme avec plusieurs activités (mission pédagogique
mais aussi nécessité de rentabilité économique de |'activité agricole).

Projet : ferme de réinsertion : est ce que le lieu est adapté ? (Probléme de cohabitation avec les

riverains ?)

> Centres équestres :

Centre des Quenet : ils auraient besoin d’environ 10 hectares supplémentaires.

Probleme d'acquisition de baux

L'activité souhaiterait avoir une lisibilité plus grande par rapport aux cheminements équestres.
Sur le plan de I'activité agricole, bien qu'il s’agisse d'une “ exploitation anecdotique ”, le maintien
de ce centre équestre peut contribuer a valoriser les espaces naturels et agricoles de la coulée
verte, notamment dans cette partie la plus fragile (intra-rocade).

> Jardins collectifs :

Un des moyens pour gérer les espaces naturels et agricoles en milieu urbain.

Demande existante, surtout dans les quartiers d'habitat social.

Exemple des Jardins familiaux d’Eysines.

Exemple des Jardins de Cocagne : jardins de réinsertion pour public en difficultés sociales.
La qualité agronomique des sols doit étre évaluée pour concrétiser ces options maraichéres.
Penser a la question de I'eau lors de la mise en place des jardins.

> Cueillette en libre service :
Agglomération de Lille : expérimentation d'un mode de gestion par Xavier Collette (Ferme du
Paradis) : ferme qui appartient au réseau " Bienvenue a la ferme ".

> Autres exploitations :

Eleveur d'escargot, lombriculture.... Attention a ses types d’exploitation qui servent souvent
d‘alibi pour une implantation résidentielle dans des espaces naturels ou agricoles (inscription a
la MSA).

3 données importantes :

- le foncier (disponibilité et homogénéité)

- le futur exploitant

- la garantie de pérennité (perspectives de rentabilité)

Outils fonciers a explorer :

> contrat d'agriculture durable (vérifier les critéres d'élégibilité avec la DDA)

> droit au paiement unique : aides européennes

> groupement foncier agricole : portage foncier

> zone agricole protégée (ZAP) : servitude d'utilité publique levée par le préfet aprés avis de
la chambre d'agriculture (normalement pour les zones A mais a vérifier si les ZAP peuvent étre
mises en place sur d'autres zones). Dans une ZAP, il peut y avoir plusieurs thématiques. La ZAP
peut étre un projet fédérateur (il n'y en a pas encore sur la CUB...)Convention partenariale avec
la ville de Mérignac depuis environ 1 an : toutes les notifications de ventes recues a la SAFER
sont transmises & Mérignac. Si la commune est intéressée, elle peut demander a la SAFER de
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Mme Combrié et Mr Escaffre

Coulée verte de Mérignac SAFER

Compte rendu de réunion

18 juillet 2006

Convention partenariale avec la ville de Mérignac depuis environ 1 an : toutes les notifications
de ventes recues a la SAFER sont transmises a Mérignac. Si la commune est intéressée, elle peut
demander a la SAFER de préempter (s'il y a un objectif environnemental ou agricole qui motive
une acquisition).

En tant qu’opérateur foncier, la SAFER peut aussi intervenir dans le cadre d'une convention de
mise a disposition : gestion temporaire de parcelle, selon le principe du fermage. Le propriétaire
met & disposition ses terres auprés de la SAFER qui se charge de trouver un exploitant (signe
un bail). La convention est établie de 1 & 6 ans renouvelable 1 fois, et résiliable tous les ans. La
SAFER est responsable de la gestion et de |'entretien des terres si I'exploitant n'assume pas ses
fonctions, il est le garant auprés du propriétaire.

La SAFER peut étre mandatée par la collectivité afin de préempter : intervention au prix notifié ou
au prix révisé. La SAFER fixe son prix, le service des domaines approuve (ou non).

La SAFER intervient également dans le ” démarchage " direct auprés des propriétaires, avec
négociation a I'amiable des prix.

Pas de préemption en zone forestiére.

En zone périurbaine, la SAFER peut étre sollicitée pour préempter 1 a 5 hectares pour des projets
de maraichage, chevaux, horticulture...

Coulée verte :

Probléme de I'accession au foncier, notamment en raison du prix du foncier ; terrains spéculatifs ;
petites emprises fonciéres, peu de ventes, rétention fonciére importante.

Dans les petites niches fonciéres, on peut installer des maraichers (probléme de la mise en
concurrence si plusieurs maraichers) : niches avec points de ventes, avec relation directe entre
I'exploitant et le consommateur.

AMAP : Associations pour le Maintien d’une Agriculture Paysanne.

Pour ce types d’exploitation (AMAP, jardins collectifs...), il faut que le portage foncier se réalise
par la collectivité : au moins 1,5 - 2 hectares.

Pour engager une valorisation agricole, il faut une lisibilité sur le long terme voir le trés long terme
avec une garantie de non constructibilité.

Loi relative au développement des territoires ruraux : elle instaure les PPAEN : périmeétres de
protection des espaces naturels et agricoles périurbains. Il s'agit d'un zonage supplémentaire
entre |'urbain et le rural, une zone tampon. Le PPAEN est a l'initiative du Conseil Général qui en
est le maftre d'ouvrage. Un programme d'action (défini entre le département et les communes)
précise les aménagements ainsi que les orientations de gestion destinés a favoriser I'exploitation
agricole, la gestion forestiére, la préservation et la valorisation des espaces naturels et des
paysages dans ces périmétres. Les terrains situés en zone urbaine ou a urbaniser dans un PLU ne
pourront étre inclus dans ce dispositif. Le PPAEN doit par ailleurs étre compatible avec le SCOT.
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Poney Club de Mérignac -

Coulée verte de Mérignac Mr et Mme Ouenet

Compte rendu de réunion 19 juillet 2006

Implantation du Poney Club il y a 6 ans.
250 enfants licenciés de 6 a 12 ans.
Activité essentiellement réservée aux enfants.

Le poney club a besoin de s'agrandir pour développer son activité en plein essor. Pour cela, les
propriétaires souhaitent acquérir ou disposer d’environ 10 hectares au niveau local. Dans I'idéal,
il faut compter 1 ha / animal.

Le projet des Quenet consisterait notamment en la création d'un ” pdle adulte ” permettant
I'acquisition en complémentarité du Poney Club destinés aux enfants.

1

La problématique principale est liée a la rétention fonciere de propriétaires locaux, réticents a
vendre ou a louer leurs terrains.

De méme, la présence d'une urbanisation illégale a proximité du club génére au sein du
quartier des pressions fonciéres et des inquiétudes de la part des riverains (cohabitation parfois
conflictuelle avec les gens du voyage en cours de sédentarisation).

Les Quenet ne souhaitent pas forcement acquérir, mais principalement utiliser des terrains avec
une garantie de pérennité (qui doit passer par des conventions avec la SAFER, la commune, des
emplacements réservés...).

Si une voie verte est mise en place, il faudra veiller a la bonne intégration des différents modes
de déplacement : partage des voies entre vélos, chevaux et piétons.

Actuellement, les continuités manquent : franchissement du Peugue au sud des terrains des
Quenet.

Par ailleurs, une interface avec le Bourgailh et a développer, mais le probléeme du franchissement
de la rocade est un obstacle conséquent.

Terrains convoités :

- 58 rue de Malbos DM 58 a,b,c 2 6
- DM 143 b,c rue de Malbos
- Chemin rural de Malbos DM 34, 35, 36
- DM 19 rue de Malbos
Chemin du Monteil DO 16 garies
- Avenue de l'alouette DO 7 et 88
DM 149 a,b,c campus de Bissy
-DO 100 101 102
DO 97, 112 99 rue de Malbos et avenue du Rouquet
DO 34 a

Parmi les terrains visés par les Quenet, le foncier de Mr Cousteau, exploitant prochainement a
la retraite, présente un intéressant potentiel (proximité du siege d’exploitation en fagade de la
VDO).

A compter de cette année la, les Quenet se fixent une échéance de 5 ans pour réaliser leur projet
d’extension sur le secteur. Passé ce délai, ils envisagent une délocalisation d'une partie de leurs
activités (vraisemblablement hors CUB).
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Annexe : définitions agricoles
Définition d'Exploitation agricole

Une exploitation agricole est une unité économique qui participe, méme pour une faible part, a
la production agricole.

La définition statistique de I'exploitation agricole est donnée par décret du 24 janvier 2000
prescrivant le recensement général de |'agriculture.

Elle se définit comme une unité économique répondant simultanément aux trois conditions
suivantes:
- elle produit des produits agricoles
- elle atteint ou dépasse une certaine dimension :
- 1 hectare de SAU (superficie agricole utilisée),
- sinon 20 ares de cultures spécialisées,
- sinon présence d'une activité suffisante de production agricole estimée en effectif d’animaux,
en surface de production ou en volume de production;
- elle est soumise a une gestion courante indépendante.

Les exploitations agricoles dites professionnelles, au sens de la statistique agricole répondent aux
méme exigences que ci-dessus mais doivent en complément employer au minimum I'équivalent
d'une personne a % de temps et dégager une marge brute standard d’au mois 8 UDE (voir
lexique).

Le recensement général de |'agriculture prend en compte I'ensemble des exploitations répondant
aux contions fixées ci-dessus. Celles situées en deca ne sont pas recensées.

Orientation technico-économique des exploitations (OTEX) :

Cette classification européenne est effectuée en deux temps:

1°: calcul des MBS (marges brutes standard) de I'exploitation par valorisation des superficies et
du cheptel, a I'aide de coefficients régionaux qui estiment pour chaque production par hectare
ou par téte la différence entre la valeur du produit et les charges affectables.

2°: affectation de I'exploitation dans une classe d'OTEX en fonction de la part de MBS apportée
par ses différentes composantes.

Par exemple: si 2/3 de la MBS globale proviennent d'»une production déterminée, végétale
ou animale I"exploitation est classée dans la rubrique correspondante; sinon selon le poids des
productions animales elle sera en polyculture ou en combinaison polycultures élevage.

(Source: annuaire de la statistique agricole)

Catégorie Appellation OTEX
Vignes: - Vins d'appellation
- Viticulture hors appellations
Maraichage: - Maraichage
Fleurs: - Fleurs et horticulture diverses
Fruit: - Fruits/autres cultures permanentes
Elevage herbivore: Bovins lait

- Bovins viande

- Bovins lait viande

- Ovins, caprins et autres herbivores

- Poly élevage a orientation herbivore
- Grandes cultures et herbivores

Elevage granivore: - Poly élevage a orientation granivore
- Granivores

Grande culture: - Céréales et oléo protéagineux
- Cultures générales
- Polyculture

Autres orientations agricoles: - Exploitations non classées

- Autres combinaisons cultures élevage
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Objet de I'étude

La réflexion conduite par |'a-urba sur la mise en valeur de la coulée verte Mérignac-
Pessac est organisée en trois phases. Aprés un premier travail de diagnostic
(rapport de décembre 2006) et |'élaboration d'un plan projet en 2007, il s'agit ici,
pour clore ce processus, de définir un programme d'actions permettant de traduire
et organiser de fagon opérationnelle et réglementaire le projet d'ensemble élaboré

pour la préservation de cet espace de respiration a la porte sud-ouest de
I'agglomération.

Equipe projet

Sous la direction de
Jean-Baptiste Rigaudy

Chef de projet
Bob Clément, ingénieur urbaniste

Equipe projet
Catherine Le Calvé, architecte urbaniste
Arnaud Guegen, ingénieur agronome

Avec la collaboration de

Sylvain Tastet
Sandra Rinjonneau
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Composition de I'étude

L'étude se compose d'un ensemble de fiches-actions, objet du présent rapport, et
d'un jeu de planches de synthése :

- Plan Programme

- Traduction réglementaire du projet

- Orientations d'aménagement

- Action fonciére et gestion partenariale

Sommaire

1| La boite a outils (rappel)
1.1 Les outils génériques
1.2 Les outils spécifiques au volet agricole

2 | Les actions transversales

2.1 Pilotage global du projet

2.2 Communication, concertation

2.3 Traduction réglementaire du projet

2.4 Veille fonciere

2.5 Mise en valeur du paysage

2.6 Maintien et mise en valeur de I'agriculture
2.7 Préservation de la biodiversité

2.8 Parcours et déplacements

3 | Les sites de projet

3.1 Les éco-quartiers nord VDO

3.2 Le pole équestre

3.3 Les fermes pédagogiques

3.4 Le parc ouvert au public

3.5 Le Bioparc

3.6 L'écosite du Bourgailh

3.7 Le poéle de production agricole ouest
3.8 Le podle viticole urbain

4 | Synthése de programme d'action

Annexes
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Note de synthése

Le travail conduit dans le troisieme volet de |'étude de la coulée verte Mérignac-
Pessac a tout d'abord permis de préciser la programmation d'ensemble du site
dans la perspective de mise en valeur des espaces naturels et agricoles.

Trois secteurs de projets a caractere agricole ont été précisés (pdle équestre, ferme
pédagogique a Mérignac et ferme auberge a Pessac), ainsi qu'un projet de parc
public en limite intra-rocade.

Il s'agit pour le reste du site de conforter d'une part des activités a caractere privé
(pole de production agricole ouest, pdle viticole urbain) et d'autre part, des projets
d'ensemble portés par la collectivité (Ecosite du Bourgailh, Bioparc, écoquartiers).

Au dela des spécificités programmatiques propres a chaque site, un enjeu fort du
projet de territoire de la coulée verte réside dans la mise en relation des sites
existants et futurs par un réseau maillé de modes doux relié a ceux de Mérignac et
Pessac, ainsi qu'aux grands itinéraires départementaux. A ce titre, la proposition de
cheminement principal est-ouest apparait véritablement comme la colonne
vertébrale du projet, articulant les différents sites déja aménagés ou en cours de
projet.

Sur le plan opérationnel, chaque secteur de projet a fait I'objet d'un travail
d'identification des actions & conduire, notamment en terme de traduction
réglementaire et d'action fonciére et partenariale. Un méme travail a été conduit
pour chacune des grandes thématiques d'aménagement (paysage, agriculture,
biodiversité, déplacements) et pour les différents volets de la conduite de projet.
Une organisation articulée autour d'un comité technique global, d'un comité
technique agricole et d'un comité de pilotage unique est ainsi proposée comme

garantie d'une gestion cohérente du site dans I'ensemble de ses enjeux.
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1| La bofite a outils (rappel)
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1.1 | Les outils génériques

1.1.1| Les outils du foncier

- Le droit de préemption urbain :

Permet |'achat prioritaire de terrains par la collectivité en vue d'opérations d'intérét

rincipe -
princip général

+ Procédure aisée & mettre en oeuvre (cf schéma)

- Ne s'applique qu'aux zones U et AU

ée verte. Veille fonciére a mettre en place

Faible intérét sur le périmétre de la cou

opportunites néanmoins (cf 3.1)

Fiche détaillée en page 98 du Rapport Diagnostic Phase 1 Coulée Verte Mérignac-
Pessac 12-2006

Circuit classique des DIA sur le perimétre de la CUB

Actions spécifiques
Projet Coulée Verte

Notaire

k Notification d'un projet de vente

Commune - ™ Comité(s) technique(s)

k ><mn_:m_ao_2mﬁ:m_mnm_._:mﬁm:nmm
de suivi Projet Coulee Verte »

Communauté urbaine

k

Services compétents + AURBA ¥
Commission technique d'examen
k des DIA (toutes les 3 semaines) ¥
fournit un avis sur la DIA
Décision politique - Comite de pilotage
Communauteé urbaine Préemption Délai global a respecter :

2 mois
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1.1.2 | Les outils réglementaires

Les outils intégrés au PLU

- L'orientation d'aménagement :

principe

Propose un parti d'aménagement pour un secteur

+

Permet de préciser le schéma d'aménagement du secteur concerné en complément

des dispositions réglementaires du zonage

opportunités

Intéresse les différents secteurs de projet (cf chapitre 3)

principe

- L'emplacement réservé :

Rend inconstructible un terrain susceptible d'étre utilisé pour un projet communal,
départemental ou d'Etat

Empéche les propriétaires de procéder a tout travaux ou projet de construction sur le
terrain
Permet de faire respecter une orientation d'aménagement

Droit de délaissement

opportunités

Intéresse les différents secteurs de projet (cf chapitre 3)

Fiche détaillée en page 96 du Rapport Diagnostic Phase 1 Coulée Verte Mérignac-
Pessac 12-2006

- La servitude de localisation :

principe

Permet d'identifier un secteur pressenti pour une opération d'intérét général dont la
traduction précise en emplacements réservés n'est pas encore aboutie

+

N'est possible qu'en zones U et AU

opportunités

Peu intéressant du fait de la contrainte de zonage

- L'espace boisé classé :

principe

Interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation ou la création de boisements sur un périmétre donné

+

Dispositif de protection opposable

Peut contraindre |'évolution raisonnée d'un secteur

opportunités

Intéresse |'ensemble du périmetre de la coulée verte

Fiche détaillée en page 95 du Rapport Diagnostic Phase 1 Coulée Verte Mérignac-
Pessac 12-2006

- Les dispositions au titre de I'article L 123-1 7 :

principe

Complete les dispositions du réglement pour des secteurs d'intérét patrimonial ou
paysager particulier

+

Permet de prendre en compte de fagon fine les caractéristiques d'un site remarquable

opportunités

Intéresse les différents secteurs de projet (cf chapitre 3)
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Les outils hors PLU

- Intégration de sentiers pédestres au PDIPR (Plan Départemental des
Itinéraires de Promenade et de Randonnée) :

principe

Créer un réseau de sentiers pédestres (et équestres) inaliénable

Protection juridique : un sentier inscrit au PDIPR devient inaliénable
Subvention financiére apportée par le Département aux communes pour la création
puis |'entretien et le balisage de chemins inscrits au PDIPR

Procédure départementale. En cas de suppression d'un chemin communal au PDIPR,
la commune doit proposer un itinéraire de substitution

opportunités

Outil intéressant pour la coulée verte sur le plan financier (Subvention Conseil général)

Fiche détaillée en page 101 du Rapport Diagnostic Phase 1 Cou

ée Verte

Mérignac-Pessac 12-2006

1.1.3 | Les démarches partenariales

- La servitude conventionnelle :

principe

Permettre le passage d'un cheminement public sur une propriété privée (dispositif
encadré par les articles 544, 637 a 639 du code civil). Une contrepartie financiére ou
en nature est a prévoir pour |'entretien des espaces

Dispositif couramment utilisé

Résulte d'une négociation avec le propriétaire

opportunités

Utile pour assurer la continuité des cheminements, notamment le cheminement
principal Est-Ouest

- La convention avec le privé :

Permettre |'usage de terrains privés a des fins d'utilité publique sans faire porter

principe | l'acquisition des terrains par la collectivité. En contrepartie, la collectivité prend a sa
charge les codts de gestion induits
Démarche partenariale souple (pas de cadre juridique rigide, sauf en cas d'Espace
+ Boisé Classé : cf article L 130-5 du code de I'urbanisme).

Epargne la collectivité d'acquisitions foncieres lourdes

Requiert 'accord des propriétaires (négociation a conduire)

opportunités

Intéressant pour le projet de coulée verte (cf § 2.3)

- La charte :
fincioe Démarche partenariale engageant |'ensemble des acteurs d'un champ d'intervention
princip particulier dans le respect d'objectifs et de principes d'action communs
+ Démarche contractuelle souple (pas de cadre juridique imposé)

N'a pas de valeur opposable

opportunités

Intéressant pour la coulée verte, notamment sur le plan de la mise en valeur du

paysage (cf § 2.5)
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1.2 | Les outils spécifiques au volet agricole

1.2.1 | Les outils a mettre en oeuvre pour stabiliser les espaces agricoles

- La protection des espaces naturels dans le schéma de cohérence territorial

(SCOT)
D'apres l'article R122-3 du code de [l'urbanisme «Le document d'orientations
générales (d'un SCOT) [...] précise : [...] 2° Les espaces et sites naturels ou urbains a
principe | protéger dont il peut définir la localisation ou la délimitation. [...] Lorsque les

documents graphiques délimitent des espaces ou sites a protéger en application du
2° ci-dessus, ils doivent permettre d'identifier les terrains inscrits dans ces limites. »

4 Les espaces agricoles et naturels protégés et identifiés par le SCOT, présentent la
garantie de ne pas devenir urbanisables 8 moyen terme (20 ans).

- Une révision du SCOT peut néanmoins supprimer cette protection.

partenaires | SYSDAU

opportunités

Le SD valant SCOT doit étre révisé avant le 13 décembre 2010, les protections telles
que définies dans I'article R122-3 peuvent y étre instaurées.

- La protection des espaces naturels et agricoles dans un PLU

principe | Classement des espaces naturels en zone N et des espaces agricoles en zone A
N Les espaces agricoles et naturels classés dans le PLU, présentent la garantie de ne pas
devenir urbanisables a court terme (5-10 ans).
- Une révision du PLU peut néanmoins supprimer cette protection.
partenaires | Communes
opportunités | Dispositif déja en oeuvre sur le territoire

- La zone d'agriculture protégée
principe | servitude annexée au PLU
N fige les espaces agricoles (servitude levée ou modifiée par un arrété préfectoral)

a priori effet direct sur le prix du foncier

lourdeur (enquéte publique), longueur et complexité de la procédure (intervention du
préfet), absence de programme d'action et d'outils d'acquisitions;
objet premier de cet outil est la protection d'un terroir ou d'un potentiel agricole

opportunités

a écarter

Fiche détaillée en page 104 du rapport diagnostic phase 1 coulée verte Mérignac —
Pessac 12-2006
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- Le périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains (PAEN) :

principe | Périmétre d'intervention (préemption, expropriation) et programme d'action

fige les espaces agricoles (périmétre levé ou modifié par un décret), possibilité de
+ préemption et d'expropriation, a priori effet direct sur le prix du foncier, programme
d'action

lourdeur (enquéte publique), longueur et complexité de la procédure, action a
I'initiative du Conseil général (absence actuelle de stratégie )

partenaires | Conseil Général - SAFER

opportunités | a envisager a long terme
Fiche détaillée en page 105 du rapport diagnostic phase 1 coulée verte Mérignac —
Pessac 12-2006

Meécanisme d'intervention foncier dans le cas d'un PAEN

Notaire

F notification d'un projet de vente

SAFER

F information des partenaires

Comité de pilotage

F avis sous X jours

Conseil Genéral — Commune  dacisions
CUB - SAFER

Mécanisme complexe défini par l'article
L 143-3 du code de [urbanisme a
préciser lors de la mise en place du
PAEN

- Le droit de préemption de la SAFER
cas n°1: préemption pour le compte de « l'agriculteur »

Préemption directe par la SAFER si besoin d'installation, de réinstallation, de maintien
principe | d'agriculteurs, ou si besoin d'agrandissement, d'amélioration de la répartition
parcellaire des exploitations existantes...

+ Action directe de la SAFER sans mobilisation de fonds des collectivités

Les caractéristiques fonciéres d'un territoire (petite parcelles, prix de vente supérieur
aux prix agricoles entrainant un retrait du terrain de la vente en cas de préemption ou
valeur supérieur a la rentabilité agricole), I'absence de projet(s) agricole(s) (absence
d'extension d'exploitation agricole en place, pas de projet d'installation) ou I'existence
de contraintes urbaines peut entrainer la non préemption de la SAFER.

La SAFER a obligation de céder a un agriculteur le bien acquis dans un délai de 5 ans.

partenaires | SAFER

Les entités fonciéres de la frange ouest peuvent remplir les conditions d'une
opportunités | préemption de la SAFER (grandes surfaces et exploitants en places) si la vocation
agricole était remise en cause

Fiche détaillée en page 93 du rapport diagnostic phase 1 coulée verte Mérignac —
Pessac 12-2006
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Mecanisme dintervention foncier en l'absence d'une convention d'intervention fonciére et

Comité de pilotage convention avec la SAFER

I'absence d'un PAEN

Motaire Actions
k Motification d'un projet de vente
Mérignac: élargissement de la
SAFER « CONnvention avec la SAFER pour
Information des partenaires -~ une information directe des
ﬁ \ partenaires

¥ Pessac: mise en place d'une

» Definir le temps de réactions en
fonction des délais de procédure

avis sous X jours Definir les critéres d'intervention

SAFER decision

ﬁ envoi dossier de préemption

cas n°2 : préemption pour le compte de la collectivité

principe La Convention d’Intervention Fonciére entre la SAFER et les Communes (ou tout
regroupement de Communes) donne a la SAFER la possibilité d'acquérir les terres
disponibles et de les rétrocéder aux Communes. Celles-ci ont alors |'obligation de
louer ces terres a des agriculteurs
+ La collectivité propriétaire des biens peut instaurer des conditions pour |'exploitation
de ses terrains (cf § 1.2.2)
- La garantie financiere est apportée par la collectivité a la SAFER pour acquérir au prix
notifié
partenaires | SAFER

opportunités

a envisager a moyen terme : mise en place d'une convention d'intervention fonciére
y associer un mécanisme de veille fonciére

Mecanisme d'intervention foncier lorsqu'il existe une convention d'intervention fonciere

MNotaire . Actions
ﬁ Notification d'un projet de vente

SAFER Merignac et Pessac: mise en
_ Information des partenairess ——» place  d'une _convention
v d'intervention fonciére avec la

SAFER
Comité cle pilotage

_ avis sous X jours — | Deéfinir le temps de réactions en
v fonction des délais de procédure

Commune  décision

SAFER

Deéfinir les criteres d'intervention
& avis définitif d'intervention

k envoi dossier de préemption
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- La convention de mise a disposition

la SAFER peut aussi intervenir dans le cadre d'une convention de mise a disposition
(gestion temporaire de parcelle, selon le principe du fermage). Le propriétaire met a

rincipe ' o 5 . . .
princip disposition ses terres auprés de la SAFER qui se charge de trouver un exploitant via la
signature d'un bail
N La SAFER est responsable de la gestion et de |'entretien des terres si I'exploitant

n'assume pas ses fonctions, il est le garant auprés du propriétaire

Gestion précaire de l'espace agricole : la convention est établie de 1 & 6 ans

renouvelable 1 fois et résiliable tous les ans

partenaires

SAFER

opportunités

action pouvant étre rapidement mise en oeuvre

La condition sine qua non
I'élaboration d'un projet agricole et la garantie

N

a mise en oeuvre de ces outils fonciers est

a tres long terme de non

la

constructibilité de cet espace. L'achat a 'amiable pour le compte de la collectivité
est une autre solution envisageable.

1.2.2 | Mesures en faveur d'une agriculture plus durable

Le durable en

agriculture se décline en trois échelles: [|'échelle agro-

environnementale, I'échelle économique et socio-territoriale.

o

a| pour les agriculteurs déja en place :

Eco-conditionnalité des aides de la politique agricole commune (PAC)

principe

Les subventions agricoles issues de la PAC sont éco-conditionnées

+

Un agriculteur qui ne respecte pas les regles environnementales ne percoit pas la
totalité de ses aides

Ne concerne que les exploitations percevant des subventions PAC couplées ou
découplées a la production. La viticulture, les centres hippiques, le maraichage... en
sont exclus

partenaires

Exploitants agricoles — Direction Départementale de I'Agriculture

opportunités

Existe de fait - la région Aquitaine via ses plans élevage et végétal pour une
« Agriculture respectueuse de I'environnement en Aquitaine » peut y adjoindre des
aides

Mesures agro-environnementales territorialisées’ 2007 -2013

Financement du développement de la multifonctionnalité de I'agriculture

économique

principe | contribution de |'exploitation agricole a la préservation des ressources naturelles et a

I'occupation et I'aménagement de |'espace rural
L'efficacité environnementale est renforcée par des actions ciblées et des mesures
+agro- | définies par rapport aux enjeux spécifiques de chaque zone. Le respect de la
environne- |conditionnalité et des exigences complémentaires relatives aux pratiques de
ment fertilisation et d'utilisation de produits phytosanitaires remplace le respect des bonnes

pratiques agricoles habituelles
+

Soutien d'efforts environnementaux qui ont un codt pour I'exploitation

La contractualisation est une démarche volontaire entre |'agriculteur et |'état (DDAF)
Contrat de 5 ans

partenaires

Exploitants agricoles — Direction Départementale de |'Agriculture

opportunités

Des compléments de subvention peuvent étre apportés par les collectivité territoriales
La collectivité peut aussi apporter une aide au montage du dossier

1 Les mesures agroenvironnementales territorialisées prennent la suite des contrats d’agriculture durable (CAD)
(premiere programmation de développement rural 2000-2006) eux mémes issues des Contrats Territoriaux d'Ex-

ploitations (CTE)
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Conversion Agriculture Biologique? / Maintien a I'agriculture Biologique

principe Aide financiére pour la conversion / maintien de I'agriculture biologique
Pratiques tendant vers le respect des écosystemes naturels : recyclage des matieres
+ agro- . . . . ; e _
environne. | 0rganiques, rotation des cultures et lutte biologique interdiction de l'usage de
ment produits chimiques de synthése.

Un cahier des charges précis définit les régles permettant d'étre certifié

+ économique

L'interdiction au cours des 3 premieres années de vendre en biologique, peu
fragiliser économiquement les exploitations. La plus value liée a la marque ne
permet pas forcément de combler les efforts environnementaux. Les subventions
permettent de pallier (partiellement) se probleme.

La contractualisation est une démarche volontaire entre I'agriculteur et |'état (DDAF)

partenaires

Exploitants agricoles — DDA - FRCIVAM? - collectivités territoriales

opportunités

Des compléments peuvent étre apportés par les collectivité territoriales (pas de
financement régionaux et départementaux spécifiques)

La collectivité peut apporter une aide au montage du dossier accompagnement
économique (étude, formation...) et/ou assuré le débouché de la production

Fiche détaillée en page 99 du rapport diagnostic phase 1 coulée verte Mérignac — Pessac 12-2006

Recréer du li

ien entre agriculteurs et consommateurs

Mise en oeuvre de circuits courts : point de vente a la ferme, boutique de vente en

rincipe
princip commun...
+ agro- L. . . . . .
environne La ré-instauration du dialogue entre agriculteurs et consommateurs et les débats qui
ment peuvent en naitre peuvent inciter |'agriculteur a modifier ses pratiques

+ économique

La diminution d'intermédiaires permet de redistribuer la plus-value financiere aux
producteurs

L'aspect environnemental est indirect et non garanti
La vente est un tout autre métier pour I'agriculteur, qui demande du temps et un
investissement personnel supplémentaire.

partenaires

Exploitants agricoles

opportunités

Fonction des projets des agriculteurs en place

Clauses envi

ronnementales des baux ruraux

Les terrains d'une collectivité des lors qu'ils appartiennent au domaine privé de la
collectivité peuvent faire I'objet de bail avec I'agriculteur comportant des clauses

rincipe . .
P P environnementales®. En cas de non respects des clauses, le bailleur peut refuser le
renouvellement
+ aaro L'article R. 411-9-11-1 du code rural énonces quinze pratiques sur lesquels des
ag clauses environnementales peuvent étre incluse dans des baux ruraux® non
environne- L . - )
ment retournement des prairies, ..., conduite de cultures suivants le cahier des charges de

I'agriculture biologique (cf annexe 1)

+ économique

Les mesures environnementales ayant un coit, les loyers peuvent étre revu a la
baisse pour tenir compte des nouvelles exigences environnementales (il est ainsi
prévu que le préfet puisse revoir a la baisse le seuil minimal des fermages)

La collectivité doit porter le foncier

partenaires

Exploitants agricoles - DDA

opportunités

La collectivité dispose ici des moyens de mise en oeuvre de sa vision de I'entretien
du territoire

b| pour les nouveaux agriculteurs :

2 Ancien « CAD B
3 CIVAM : Centre
pement durable d

io»
d'Initiatives pour Valoriser |'Agriculture et le Milieu rural - association de promotion du dévelop-
ans le milieu rural

4 Les personnes morales privées ne peuvent imposer des clauses environnementales que sur les terrains situés
dans les zones spécifiques visées par l'article L. 411-27 du Code rural : zones humides, zones natura 2000...
5 Les baux équestres sont depuis 2005 des baux ruraux
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Installation d'exploitation sous la forme d'AMAP (Association pour le Maintien
d'une Agriculture Paysanne)

Dans une AMAP, les consommateurs choisissent avec |'agriculteur les légumes a
cultiver, le prix de la souscription, et les modalités de distribution des produits

principe (fréquence, lieu, horaires...). Ensuite, chaque consommateur achéte a I'avance sa
part de récolte qu'il viendra récupérer pendant la saison de production selon les
modalités définies
+ agro- Le producteur s’engage techniquement et économiquement a fournir des produits
environne- | de haute qualité (nutritionnelle, organoleptique, environnementale et sociale) selon
ment les modalités définies avec le groupe de consommateurs

+ économique

La diminution d'intermédiaires permet de redistribuer la plus-value financiére aux
producteurs

+agro-
environne-
ment

L'aspect environnemental est non garanti, non suivi et non
encadré (si la démarche est en dehors de I'agriculture biologique,
de MAE...)

+ économique

L'installation de telles structures ne bénéficie pas de subventions spécifiques.
L'installation d'agriculteurs en dehors du cadre des mécanismes existants : jeune
agriculteur (cf. annexe) ou biologique (cf. suivant) peut étre financierement difficile
surtout lorsque le cott du foncier est élevé

partenaires

Exploitants agricoles — FRCIVAM® - DDA (aides Jeunes agriculteurs) — Région
Aquitaine (mesure d'aide a l'installation non spécifique aux AMAP) - CNASEA’

opportunités

Etant donné les contraintes spatiales du site, la mise en place de telles structures
présentant une rentabilité a ['hectare plus importante que des exploitations

classiques est plus facilement envisageable

Installation biologique

Les aides financieres pouvant étre accordée pour la conversion / maintien a

rincipe B . . ) . .- . . )
princip I'agriculture biologique peuvent s'appliquer lors de la création d'une installation
+ aqro Pratiques tendant vers le respect des écosystémes naturels : recyclage des matieres
m3<:w:3m organiques, rotation des cultures et lutte biologique interdiction de l'usage de
ment produits chimiques de synthése

Un cahier des charges précis définit les regles permettant d'étre certifié

+ économique

L'interdiction au cours des 3 premiéres années de vendre en biologique, peu
fragiliser économiquement les exploitations.

Plus value liée a la marque ne permet pas forcément de combler les efforts
environnementaux. Les subventions permettent de pallier (partiellement) ses
problémes

La contractualisation est une démarche volontaire entre I'agriculteur et |'état (DDA)

partenaires

Exploitants agricoles — FRCIVAM - DDA (aides Jeunes agriculteurs) — Région
Aquitaine (mesure d'aide a l'installation non spécifique aux AMAP) - CNASEA

opportunités

Etant donné les contraintes spatiales du site, de telles structures présentant une
rentabilité a I'hectare importante sont plus facilement envisageables que des
exploitations classiques

Des compléments peuvent étre apportés par les collectivité territoriales (pas de
financement régionaux et départementaux spécifiques).

La collectivité peut apporter une aide au montage du dossier accompagnement

économique (étude, formation...) et/ou assuré le débouché de la production.

Fiche détaillée en page 99 du rapport diagnostic phase 1 coulée verte Mérignac —
Pessac 12-2006

6 CIVAM : Centre d'Initiatives pour Valoriser |'Agriculture et le Milieu rural - association de promotion du dévelop-
pement durable dans le milieu rural
7CNASEA: Centre national pour I'aménagement des structures des exploitations agricoles
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2 | Les actions transversales
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2.1 | Pilotage global du projet

Action(s) a conduire : Mise en place des comités de suivi

Comité de pilotage :

Ville de Mérignac

Ville de Pessac

Communauté Urbaine de Bordeaux
Conseil Général

SYSDAU

a'urba

Comités techniques :

Comité technique global traite de
I'ensemble des sujets techniques
intéressant le projet

Comité technique agricole traite
spécifiquement des questions relatives
au volet agricole

Ville de Mérignac

Ville de Pessac

Communauté Urbaine de Bordeaux
a'urba

Paysagiste conseil

Ville de Mérignac

Ville de Pessac

Communauté Urbaine de Bordeaux
Conseil Général

Conseil Régional

Chambre d'agriculture de Gironde

Centres  d'Initiatives  pour  Valoriser
I'Agriculture et le Milieu rural (CIVAM)
d'Aquitaine

SAFER

a'urba

Méthode de travail

Reporting périodique des différents comités techniques sur I'avancement de

leurs travaux au comité de pilotage
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Actions prioritaires des instances de suivi

Le projet passant en phase opérationnelle, il convient rapidement de désigner,
au sein des collectivités locales, un chef de projet pour le pilotage global du
projet Coulée Verte :

- Coordination des actions des différents intervenants : communes, Communauté
Urbaine de Bordeaux, Syndicat mixte du Bourgailh, Conseil Général, a'urba, ...

- Mise en oeuvre des actions transversales :
- désignation d'un paysagiste conseil
- lancement d'une étude faunistique et floristique
- consultation de maitrise d'oeuvre pour |'élaboration d'un projet de
conception du réseau modes doux
- organisation et animation des comités techniques agricoles (cf § 2.6)
- suivi réglementaire du projet (cf § 2.3)
- mise en oeuvre du processus de veille fonciere (cf § 2.4)
- définition et mise en oeuvre d'une stratégie de communication et
concertation (cf § 2.2)

- Suivi budgétaire du projet :
- élaboration d'un budget prévisionnel sur la base des choix retenus
politiquement
- définition des clés de répartition financiere entre collectivités locales
intéressees au projet

- - inscription des dépenses dans les budgets des collectivités
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2.2 | Communication, concertation

Action(s) a conduire:

- Nommer le projet et définir une charte graphique

- Définir une stratégie de concertation

- Elaborer les supports de communication

- Valider I'utilisation de la maison du Bourgailh comme lieu de concertation
principal sur le projet

Maitrise d'ouvrage

A préciser

Maitrise d'oeuvre

En régie ou recours a un prestataire

Echéance

Ter semestre 2008
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2.3 | Traduction réglementaire du projet

Action(s) a conduire

Identifier les dispositions réglementaires nécessaires a la mise en ceuvre du plan
programme validé, en particulier : périmétre de protection des espaces agricoles et
naturels périurbains, dispositions d'urbanisme portées au PLU.

Mener les études complémentaires pour formaliser les dispositions dans les
différents volets.

Engager les procédures pour rendre ces dispositions opposables aux échéances
projetées.

Maitrise d'ouvrage
CUB / Communes / Conseil général

Maitrise d'oeuvre
Services CUB / A'urba

Echéance
A définir avec le Conseil Général, pour le PAEN retenu
Septembre 2008 pour la prochaine modification ou révision du PLU

Méthode

- instauration d'un périmétre de protection et de mise en valeur des espaces
agricoles et naturels péri-urbains ;

- vérification de |'adéquation des projets avec les regles du PLU opposables ;

- identification des amendements et des nouvelles dispositions a intégrer et des
échéances ;

- lancement d'une étude spécifique "entrée de ville" pour les séquences relevant
de I'article L.111.1.4 du Code de |'urbanisme (amendement Dupont) ;

- lancement des études complémentaires nécessaires sur les différents volets du
PLU : orientations d'aménagement, zonage, emplacements réservés,
prescriptions par zone, protections patrimoniales, etc ;

- intégration dans les prochaines procédures de modification ou révision du PLU.

Les actions réglementaires sont identifiées sur chaque fiche d'actions
transversales ou de site de projet et sont reportées sur les planches
"Traduction réglementaire du projet" et "Orientations
d'aménagement”.
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2.4 | Veille fonciére
Objectif

Identifier les mouvements fonciers et valider les acquisitions foncieres nécessaires a
la mise en oeuvre des projets identifiés sur le périmetre de la coulée verte

Méthode

Terrain en zone U Terrain en zone N ou A
Initiateur Commune SAFER
Procédure Voir Schéma § 1.1.1. Voir schémas § 1.2.1

Les secteurs d'acquisition et de veille prioritaires figurent sur la planche
"Action fonciére et gestion partenariale".
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2.5 | Mise en valeur du paysage

Action(s) a conduire

Préserver et mettre en valeur les caracteres paysagers du site de la coulée verte en
encadrant les projets a venir par une charte d'ensemble, a destination de tous les
acteurs, et établie en cohérence avec les différents dispositifs réglementaires mis
en place, notamment les orientations d'aménagement par sites de projet.

Assurer la gestion transversale de |'ensemble des actions et projets par une mission
de coordination générale confiée a un paysagiste.

Maitrise d'ouvrage
CUB / Communes

Maitrise d'oeuvre
A définir

Echéance
Suite a validation du plan programme

Méthode

encadrement du projet

Formalisation d'un diagnostic ciblé complémentaire aux études déja menées
sur les communes de Mérignac et Pessac dans le cadre de leurs chartes
paysageres (structuration des paysages, forme du bati, palette du végétal,
etc.) ;

Elaboration d'orientations d'aménagement par secteurs fixant les affectations
principales, les grands principes d'organisation, desserte, traitement des
espaces publics, ainsi que les principes qualitatifs de traitement du bati et des
espaces libres. Ces orientations doivent prendre en compte les différentes
situations rencontrées : secteurs a urbaniser ou équiper, espaces naturels a
mettre en valeur, séquences d'entrée de ville, elles peuvent aussi s'intéresser
aux principes de réhabilitation de certaines poches déja urbanisés. Les
orientations peuvent étre doublées de dispositions spécifiques du PLU visant a
la préservation des ensembles ou éléments remarquables du patrimoine bati et/
ou naturel ;

Elaboration d'une Charte «coulée verte» a destination des nombreux
intervenant, publics et privés, fixant la cohérence d'ensemble du projet et
développant des recommandations détaillées en matiére d'aménagement et de
traitement paysager. L'élaboration de cette charte s'appuiera largement sur les
chartes paysagéres existantes sur les communes de Pessac et Mérignac.

conduite du projet

Etablissement d'un cahier des charges précisant la mission de consultation
d'un paysagiste coordonnateur du projet a I'échelle du site.
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2.6 | Maintien et mise en valeur de I'agriculture

Action(s) a conduire: Mise en place du comité technique agricole

Membres :

—  Communauté Urbaine de Bordeaux

- Mairie de Pessac

- Mairie de Mérignac

-~ Chambre d'agriculture de Gironde

- Centres d'Initiatives pour Valoriser |'Agriculture et le Milieu rural (CIVAM)
d'Aquitaine

- SAFER

— Conseil Général

- Conseil Régional

- a'urba

1. déterminer les modalités d'appropriation du projet par le monde agricole

Acteurs : | Chambre d'Agriculture - CIVAM

Actions :  |définir le mode de concertation et/ou de participation des
exploitants au projet

Echéance : |1er semestre 2008

2. valider le diagnostic agricole et fixer les actions de soutien ou d'orientation
a mettre en oeuvre pour une agriculture plus durable

Acteurs:  |Chambre d'Agriculture — Conseil Général — Conseil Régional - CIVAM

Actions : valider le diagnostic (une attention particuliere devra étre faite a

I'évaluation de la durabilité des exploitations en place)

- faire ressortir les atouts et contraintes de |'agriculture au contexte
et au projet (biodiversité, paysage...)

- déterminer les actions correctrices ou compensatrices
envisageables (individuelles et/ou collectives)

- déterminer un plan d'action et les financements associés

Echéance : |1er semestre 2008

3. définir les modalités de maintien d'entités agricoles viables — définir une
stratégie d'action fonciére

Acteurs :  |SAFER - Chambre d'Agriculture — Conseil Général

Actions : - définir la stratégie fonciére : convention de mise a disposition,
acquisition, mise en place d'un périmetre de protection PAEN ;

- validation de I'organisation de veille fonciére (cf. schéma) ;

- définir un planning, un budget, et la feuille de route des
partenaires.

Echéance : |1er semestre 2008
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4. étudier 'opportunité d'implanter de nouvelles structures agricoles (jeunes
agriculteurs, centre équestre, ferme pédagogique, relais de vente...)

Acteurs :

Chambre d'Agriculture — Conseil Général — Conseil Régional — CIVAM
— SAFER - CNASEA

Actions :

- déterminer les besoins en fonction de la demande et de I'espace
disponible
- fixer le type de structure a implanter (AMAP, agriculteur

biologique, ...)
- réunir les conditions d'installations : foncier, béatiments,

subventions....

Echéance :

Ter semestre 2008
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2.7 | Préservation de la biodiversité

Action(s) a conduire: Mise en place du groupe de réflexion sur la biodiversité

Membres :
- CUB

- Mairie de Pessac
- Mairie de Mérignac

- DIREN

- Université de Bordeaux | — UFR biologie / unité écologie des communautés
- associations environnementales
- associations communales de chasse agrée

- a'urba

1. Recueillir et compiler les éléments relatifs aux fonctionnements des
écosystémes du site et évaluer I'opportunité d'effectuer des inventaires

Acteurs : Associations environnementales - universitaires - associations
communales de chasse agréées
Actions : — collecter les informations
- déterminer I'opportunité de réaliser des inventaires au regard des
connaissances existantes, et des potentialités du territoire
- définir le cahier des charges des inventaires faunistiques et
floristiques si besoin
Echéance : |1er semestre 2008

2. Déterminer les actions a mener pour rétablir les continuités écologiques

terrestres
Acteurs : Service gestionnaire de la Rocade - associations environnementales -
universitaires - associations communales de chasse agrée
Actions: |- évaluer |'effet d'un franchissement supplémentaire de la rocade
sur le fonctionnement écologique du territoire : impact sur le
mouvement de la faune et compatibilité entre passage a faune et
cheminements doux / chemins cavaliers (cf. § 2.8)
- préciser les autres besoins de restauration de milieux et ou de
continuité écologique (haie, traversée du cimetiere...)
Echéance : |1er semestre 2008
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2.8 | Parcours et déplacements

1. Cheminements, poches de stationnement et traitement des entrées
Objectifs
Constituer et équiper un réseau de cheminements modes doux (piétons / vélos)

sécurisé et maillé avec les réseaux existant sur les communes de Pessac et
Mérignac et le réseau départemental

Traiter de fagon cohérente les accés principaux au site a la fois en terme de
stationnement et de Relais-information-service

Maitrise d'ouvrage

CUB / communes

Maitrise d'oeuvre

A définir en concertation avec le paysagiste coordonnateur du projet

Echéance

A moyen terme

Méthode

1/ élaboration d'un projet sur la base du plan programme joint et en concertation
avec le paysagiste coordonnateur du projet

2/ inscription d'ER et/ou de servitudes de localisation a la prochaine modification
ou révision du PLU

3/ acquisitions foncieres et élaboration de conventions avec les propriétaires privés
4/ travaux

Actions spécifiques

Action Création d'une passerelle modes doux

au-dessus de la rocade : négociation
du projet avec la CUB et les services

de I'Etat
Echéance Ter semestre 2008
Acteurs CUB, Etat, Communes

Actions réglementaires, fonciéres et partenariales prioritaires

Action Création d'emplacements réservés
pour modes doux

Echéance A la modification du PLU suivant
I'élaboration du projet

Acteurs Services CUB / a'urba
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Action Stratégie a définir pour traiter le point
dur sur l'itinéraire Est/Ouest au droit
des parcelles DM171/DM172/DM48
(Acquisition fonciére ou servitude
conventionnelle)

Echéance 2008

Acteurs CUB, Ville de Mérignac

Action Servitude conventionnelle avec
I'exploitation Luchey-Halde

Echéance 2008

Acteurs CUB, Ville de Mérignac

Action Convention avec la Communauté

Urbaine pour le passage dans le
cimetiére intercommunal

Echéance 2008
Acteurs CUB, Ville de Mérignac

2. Signalétique et mobilier
Objectif

Définir et mettre en oeuvre une signalétique et un équipement de confort
cohérents sur |'ensemble du périmetre de la coulée verte.

Maitrise d'ouvrage

CUB / communes

Maitrise d'oeuvre

A définir en concertation avec le paysagiste coordinateur du projet.

Echéance

A moyen terme

Méthode

1/ lancement de consultation(s) pour la conception du projet de signalétique et
d'équipement (définition du jalonnement, charte graphique, définition du mobilier)

en concertation avec le paysagiste coordinateur du projet
2/ consultation de fournisseurs sur la base du projet élaboré en 1/
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y EVOLUTION DU
' SCHEMA DIRECTEUR
DES PISTES
CYCLABLES

DEPARTEMENTALES

CHARENTE
MARITIME

DORDOGNE

RD 800 - "Rocade de Bordeaux" e VILAGRAN o i
RD 801 - "Bordeaux - Lacanau® >
RD 802 - "Lége - Mios - Bazas"
RD 802E1 - “"Lége - Claouey”
RD 803 - "Bouliac -
RD 804 - "Sud Bassin"
RD 804E1 - "La Teste - Cazaux"
RD 805 - "Hostens - Labréde"
RD 806 - "Bazas - Le Poteau"
RD 807 - "Gaillan - Lige” LANDES
D 806 - "Blaye - Etauliers” LE POTEA
D9 - Véloroute du canal de Garonne (Le Nizan - Hure)

LOT ET
CARONNE

de

Pistes cyclables du schéma direct
révisé en 1996

- R es de tracés en cg
continuité cyclable

bﬁo_..mnw_ Général de la Gironde
Embellir la |
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3 | Les sites de projet
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3.1]| Les éco-quartiers nord VDO

Action(s) a conduire : Réalisation d'une étude préalable
Objectifs de I'étude :

- définir le projet urbain du secteur Nord VDO, actuellement classé en 2AU au
PLU pour préparer la future évolution réglementaire du PLU sur ce secteur

- qualifier le projet en matiere d'éco-quartier

- évaluer les conditions de mise en oeuvre des projets : planification d'ouverture
a l'urbanisation, définition des programmes de construction et d'équipement,
programmation fonciere, préparation des phases d'adaptation du PLU.

Maitrise d'ouvrage
Ville de Mérignac
Maitrise d'oeuvre
a'urba

Echéance

Cette action figure au programme 2008 de I'a'urba. Suite a la demande de la Ville
de Mérignac, le démarrage de |'étude est prévu au printemps 2008.

Méthode

Phase 1 : analyse du site, diagnostic, expertise environnementale, recherche sur les
concepts de création d'écoquartier et premiers scénarios d'aménagement,

Phase 2 : mise au point d'un schéma de référence, orientations programmatiques
et simulation de constructibilités, analyse de I'impact des programmes sur la
capacité des équipements publics existants et notamment sur les besoins en terme
d'équipements scolaires.

Phase 3 : modalités opérationnelles et réglementaires

Actions réglementaires associées

Action A définir dans le cadre de |'étude (a
minima, nouvelle orientation
d'aménagement et changement de

zonage)

Echéance A la modification du PLU suivant I'étude
préalable

Qui Services CUB / a'urba
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3.2 | Le pdle équestre

Exploitations concernées :
Poney club des Quenet, centre équestre de Romainville

Objectif :

Le paturage par les chevaux des prairies de la coulée verte contribue a maintenir
I'identité du site.

L'activité équestre est un mode d'agriculture parfaitement adapté a la proximité
urbaine. En effet la contrainte que pourrait constituer la présence de nombreux
citadins pour une exploitation classique constitue pour un centre équestre une
importante clientele. La relation avec |'animal et les balades dans la nature
constitue par ailleurs de formidables opportunités de sensibilisation a la protection
de I'environnement.

1. Le poney club de Mérignac

Structure actuelle | Le poney club de M. et Mme Quenet
250 enfants licenciées de 6 a 12 ans

a compléter par le diagnostic agricole

Projet Conforter |'activité tout en maintenant une structure familiale

4

Méthode 1) stabiliser le foncier aujourd'hui paturé et I'élargir si besoin
(acquisition — convention de mise a disposition)

2) favoriser les déplacements des cavaliers ( cf. ci-dessous)

3) aides a I'exploitation si besoin

Maitrise d'ouvrage | M. et Mme Quenet — mairie de Mérignac

Echéance a définir

2. Centre équestre de Pessac

Structure actuelle | Le centre équestre de Romainville : structure associative sur
le domaine communal du bois des sources du Peugue

40 chevaux — écuries de 23 boxes (chevaux) et de 7 boxes
(poneys) - 4 moniteurs - 500 adhérents - 14ha environs

Projet Maintenir I'activité en I'état (Délégation de Service Public
pour 6 ans a compter du Ter septembre 2002)

Méthode Poursuivre les missions déja confiées depuis 2002 :

- assurer |'accueil des classes transplantées et des enfants
des centres de Loisirs Sans Hébergement,

- participer a l'animation de la ville et aux différentes
manifestations,

- s'engager dans la politique d'amélioration de l'accueil et
des conditions d'exercice de |'équitation et de valorisation

du site du Peugue.

Maitre d'ouvrage | Mairie de Pessac

Maitre d'oeuvre Association Sportive et Culturelle Beaudésert

Echéance a définir
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3. Cheminements équestres

Etat actuel a compléter par le diagnostic agricole

Projet Favoriser les cheminements équestres au sein du territoire de
la coulée verte notamment entre les parties Est et Ouest de
la rocade.

Méthode 1) Intégrer des cheminements équestres dans les

cheminements doux
2) Réaliser un franchissement de la rocade (cf § 2.7 et 2.8)

Maitrise d'ouvrage |a définir

Maitrise d'oeuvre a définir

définir

Q-

Echéance

Remarques:

Statut agricole de I'activité équestre

La loi sur le développement des territoires ruraux du 23 février 2005 a
reconnu le secteur du cheval comme une activité agricole. L311-1 du
Code Rural : « son réputées agricoles les activités de préparation et
d'entrainement d'équidés domestiques en vue de leur exploitation a
I'exclusion des activités de spectacle ». Une circulaire du 21 mars 2007
affine les conséquences sur les plans juridique, fiscal et social.

Conséquences

1°) régime social : les exploitants appartiennent au régime social
agricole ;

2°) aides a l'installation : les candidats souhaitant s'installer dans le
secteur du cheval peuvent bénéficier des aides a l'installation (dotation
jeune agriculteur et préts bonifiés). Les projets d'exploitation de centre
équestre (cours, prise en pension, location a des fins de promenade ou
de randonnée), entrainement de chevaux de course, débourrage,
entrainement de chevaux de loisirs et de sport) sont éligibles ;

3°) les baux auxquels les activités équestres donnent lieu deviennent
des baux ruraux.

Actions réglementaires associées

Action Modification de zonage

Echéance A envisager suivant le projet et a intégrer a la prochaine
révision du PLU

Qui Services de la CUB / a'urba
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3.3 | L'accueil a la ferme

Exploitations potentiellement concernées :
Exploitation agricole de M. Brossard (Pessac), exploitation de M. Cousteau
(Mérignac), a compléter par le diagnostic agricole.

Objectif :

Les fermes pédagogiques vise a plusieurs objectifs : proposer des approches
pédagogiques variées, initier a I'économie agricole, appréhender les relations ville-
campagne, contribuer au développement local.

En plus des objectifs pédagogiques, les fermes pédagogiques ont d'autres

fonctions qui ne sont plus a prouver : sociales, thérapeutiques, patrimoniales,
récréatives, échanges,...

1. Ferme découverte de Mérignac

Structure actuelle |La Ferme d'animation® de Meérignac est actuellement
localisée avenue de Bellevue prées de [|'aéroport.
Caractéristiques: 12 ha (dont 6 ha en location),
80 mammiféres, 50 volailles. Elle accueille les Ecoles de
Mérignac, les centres de loisirs et deux centres pour
personnes handicapées

Projet Relocaliser la ferme d'animation de Mérignac dans |'emprise

de la coulée verte. Ce déménagement doit permettre de :

- rapprocher la ferme des habitants de Mérignac

- permettre d'accueillir une population plus large

- devenir centre permanent d'initiative a |'environnement

- créer du lien avec les exploitations agricoles de la coulée
verte et les autres structures de Mérignac

Méthode Hypothése 1 ou 2 en fonction du diagnostic agricole

Hypothése 1: | Acquisition de |'ancienne exploitation des Cousteau :
Montage public | 1) reconversion du batiment agricole en ferme découverte
(réalisation des nouveaux batiments pédagogiques, d'accueil
du public et de service des employés)

2) utilisation du foncier acquis pour les animaux de la ferme
et/ou du poney club

Hypothese 2 : | Acquisition de terrains sur la coulée verte et maintien de
Montage public | |'exploitation
privé | 1) Création ex-nihilo de la ferme découverte selon les
préceptes du développement durable (réalisation des
nouveaux batiments pédagogiques, d'accueil du public et
de service des employés)
2) convention pour |'utilisation des pres

Invariants| 3) Aménagements du milieu pour 'accueil des animaux (ex :
creusement marre) et la réalisation de jardin potager.

4) Déménagement des animaux, des équipements
pédagogiques et du matériel agricole

5) Créer des liens avec la maison du développement
durable, et le chateau Tenet.

8 Structure gérée par une collectivités ou des associations avec peu ou pas de production agricole commercialisée.
Définition issue de la circulaire interministérielle du 05 avril 2001.
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Maitrise d'ouvrage

Mairie de Mérignac

Maitrise d'oeuvre  |a définir
Echéance a définir
2. Ferme auberge de Pessac

Structure actuelle

Structure inexistante

Projet

Cadrage en cours

Méthode

Hypothése 1 ou 2 en fonction du diagnostic agricole

Hypothese 1 :
Montage public

Création de la ferme auberge
1) acquisition de terrains
2) création ex-nihilo de la ferme auberge

Hypothese 2 :|Aide a la conversion de I'exploitation de M. Brossard en
Montage public | ferme auberge
privé | 1) Stabilisation du foncier (acquisition — convention de mise a
disposition)
2) Aides financiéres ou matérielles a la conversion
Invariants|a compléter par la Mairie de Pessac

Maitrise d'ouvrage

Mairie de Pessac

Matitrise d'oeuvre

a définir

Echéance

a définir

3. Synergies entre les deux structures

Mérignac Pessac

Points communs

Découverte de la nature

Différences

A compléter

Complémentarités
développer

a Jardin et batiments HOQE
Initiation a
I'environnement

Structure tournée vers la

ville

A compléter

Actions réglementaires associées

Action Modification de zonage

Echéance A envisager suivant le projet et a intégrer a la prochaine
révision du PLU

Qui Services de la CUB / a'urba
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3.4 | Le parc ouvert au public

Objectifs

L'espace constitué par un ensemble continu de parcelles privées situées en bordure
Est de la rocade et classées en espace boisé classé, bénéficie d'une grande qualité
de plantations. L'objectif est d'ouvrir ces ténements a l|'accueil du public en
compensation de |'urbanisation des secteurs Nord VDO et en complément au Bois
du Burck (qui subit a ce jour une surfréquentation préjudiciable au maintien de ses
qualités environnementales).

En outre, ces boisements doivent conserver une vocation de maillon dans le
corridor écologique global que constitue la coulée.

Il doit également permettre d'assurer la continuité du cheminement mode doux

principal Est-Ouest de la coulée verte.

Maitrise d'ouvrage

Ville de Mérignac

Maitrise d'oeuvre

A définir

Echéance

A définir

Méthode

Mode opératoire :

Maintenir le statut privé des parcelles et établir des conventions entre les
propriétaires et la Ville de Mérignac pour I'aménagement et la gestion de ces
boisements (au titre de |'article L 130-5 du code de |'urbanisme).

Parti d'aménagement :

Le parti d'aménagement retenu devra préserver de lintrusion du public des

secteurs de boisement destinés au maintien et au développement de la
biodiversité (secteurs « sanctuarisés »).
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3.5 | Le Bioparc

Action(s) a conduire

Constituer un parc d'activités dédié aux filieres biotechnologies, santé et nutrition,
constituant un jalon sur la « Route de I'lnnovation » entre I'"Aéroparc et les centres
de recherche et de formation tel le campus universitaire.

Assurer une bonne intégration de I'ensemble des programmes envisagés dans le
projet global de la coulée verte, privilégiant une approche écologique et
s'appuyant sur la trame végétale du site.

Maitrise d'ouvrage
CUB / Communes de Pessac et Mérignac

Maitrise d'oeuvre
A définir

Echéance
2008-2009 pour la traduction du projet dans les documents de planification
A définir pour la phase opérationnelle.

Méthode

encadrement du projet

- Formalisation d'un diagnostic complémentaire portant notamment sur un relevé
des arbres remarquables

- Poursuite des études déja menées pour élaborer des prescriptions qualitatives
portant notamment sur la séquence d'entrée de ville relevant de I'article L111-
1-4 du Code de I'urbanisme .

- Traduction des orientations issues des études dans une prochaine procédure de
révision du PLU.

- Elaboration d'un cahier des charges qualitatif pour la commercialisation des
lots.

conduite et suivi du projet

- Mise en place d'un groupe de suivi technique pour I'accompagnement des
projets en phase de conception avant dépét des permis de construire.
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3.6 | Le parc du Bourgailh - le parc résidentiel de tourisme - le parc
a theme

Objectifs

Le site de la colline du Bourgailh et ses abords fait I'objet d'une programmation
d'ensemble pilotée par le Syndicat Mixte du Bourgailh, dite « Ecosite du
Bourgailh ».

L'ensemble du site (1270 ha) est couvert par un périmetre de Zone d'aménagement

différé.

L'écosite du Bourgailh se veut exemplaire en matiére de développement durable.
Ainsi, chacun de ses projets vise l'intégration des meilleurs pratiques en
développement durable dans le ou les domaines concernés par chaque projet. La

N

programmation d'ensemble vise a proposer une offre de loisir et de détente
permettant de changer le regard du citoyen sur le monde.

Etat d'avancement et actions a conduire par le syndicat mixte

Projet

Colline du bourgailh (30 ha)

Description

Aménagement d'un belvédére sur la colline et utilisa-
tion des biogaz pour alimenter les serres municipales

Etat d'avancement

Réalisé

Projet

Forét du Bourgailh (67 ha)

Description

Aménagement de cheminements et d'espaces de ré-
création dans la forét du Bourgailh

Etat d'avancement

Réalisé pour |'essentiel

Actions a conduire

Quelques aménagements complémentaires a finaliser

Projet

La maison du Bourgailh

Description

Lieu d'initiation a I'environnement a destination du
grand public et des scolaires (environ 500 m2). Réalisa-
tion exemplaire en matiére HQE. Prendra la place de
I'actuel centre de recyclage.

Y seront associés des jardins agro-biologiques péda-
gogiques et des espaces d'exposition temporaires no-
tamment pour les fétes annuelles du Bourgailh.

Financement

Ville de Pessac

Actions a conduire

Lancement de |'appel d'offre début 2008

Relocalisation du centre de recyclage au nord de la
colline du Bourgailh (CUB)
Ouverture visée en 2010
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Projet

Parc a théme (40 ha)

Description

Parc animalier contemporain associant sensibilisation
aux milieux et especes menacées et programmes de
recherche scientifique.

Une premiere phase est prévue sur la commune de
Pessac (20 ha), une seconde sur la commune de Méri-
gnac (20 ha).

L'objectif est d'accueillir 250 000 a 350 000 visiteurs
par an.

Montage / financement

Délégation de service public

Actions a conduire

Lancement de |'appel d'offre début 2008

Désignation du délégataire fin 2008

Acquisitions fonciéres a finaliser en 2008

Ouverture au public 2012/2013 pour la premiere phase

Projet

Parc résidentiel de tourisme (27 ha)

Description

Location d'unités d'habitation a destination de familles
en déplacement touristique sur |'agglomération ou de
professionnels en mission sur le secteur.

Les constructions répondront aux normes HQE et le
parc fera |'objet d'un traitement paysager soigné.

Montage / financement

Opération privée

Actions a conduire

Poursuite des acquisitions fonciéres (2008)

Projet Bioparc (21 ha)
Description Cf. §3.5
Projet Requalification de I'avenue du Beutre

Maitrise d'ouvrage

CuB

Etat d'avancement

Etudes de définition
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3.7 | Le pole de production agricole ouest

Exploitations concernées :
A compléter par le diagnostic agricole

Objectif :

1° maintenir I'espace de production agricole (viabilité des exploitations en place et
installation de nouveaux agriculteurs)

2° anticiper les mutations foncieres

3° encourager les modes d'agricultures durables

Action(s) a conduire
a définir par le comité de pilotage (missions 2, 3 et 4)

1. Exploitation 1

Structure actuelle | Exploitation agricole de M. et Mme XXX
Forces (a compléter par le diagnostic agricole)

Faiblesses

Opportunités

Menaces
Projet A définir par le comité de pilotage agricole
Méthode A définir par le comité de pilotage agricole

Maitrise d'ouvrage |A définir par le comité de pilotage agricole

Maitrise d'oeuvre | A définir par le comité de pilotage agricole

Echéance A définir par le comité de pilotage agricole

2. Mesures agro-environnementales

Projet A définir par le comité de pilotage agricole

Méthode A définir par le comité de pilotage agricole

Maitrise d'ouvrage |A définir par le comité de pilotage agricole

Maitrise d'oeuvre | A définir par le comité de pilotage agricole

Echéance A définir par le comité de pilotage agricole
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3.8 | Le pédle viticole urbain

Exploitations concernées:
Chéateau Picque Caillou, chateau Chéne Vert (propriété de la SCI chateau Picque
caillou), chateau Luchey Halde (Ecole nationale d'ingénieur des travaux agricole de

Bordeaux)

Objectif:

Favoriser |'ouverture visuelle et la pratique de cet espace de production afin de
pouvoir en mesurer sa qualité et ce sans en altérer son fonctionnement.

1. Préserver |'espace de production viticole

Méthode

1) Confirmer la vocation agricole de ce territoire au PLU et
au SCOT

2) Inscrire cet espace dans le périmétre de protection et de
mise en valeur des espaces naturels et agricoles périurbains
si un tel projet émerge

3) Ne pas entraver le fonctionnement de I'activité agricole

Maitrise d'ouvrage

A définir

Maitrise d'oeuvre

A définir

Echéance

A définir

2. Favoriser la perce
Méthode

ption et la pratique de cet espace de production

1) Maintenir les grillages (ne pas les remplacer par des murs)
2) Convention de gestion des cheminements nécessaire a la
continuité des itinéraires de la coulée verte.

2) Mettre en place des cheminements doux a proximité des
espaces de production sans entraver |'activité.

Maitrise d'ouvrage | A définir
Maftrise d'oeuvre A définir
Echéance A définir

4. Favoriser le lien e
Méthode

ntre producteurs et consommateurs

1) Valoriser le point de vente existant (Luchey Halde)

2) Communiquer sur les techniques de production du vin et
de la vigne (panneaux a réaliser par les étudiants de I'ENITA
par exemple)

Maitrise d'ouvrage

Ecole nationale d'ingénieur des travaux agricole de

Bordeaux (ENITAB)

Maitrise d'oeuvre

A définir

Echéance

A définir
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Annexes
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Annexe 1 : détail des quinze pratiques sur lesquelles des clauses
environnementales peuvent étre incluses dans des baux ruraux
prévus par l'article R. 411-9-11 du code rural

« Art. R. 411-9-11-1. - Les clauses pouvant étre incluses dans les baux ruraux dans
les cas prévus aux troisieme, quatrieme et cinquiéme alinéas de l'article L. 411-27
portent sur les pratiques culturales suivantes :

1° Le non-retournement des prairies ;

2° La création, le maintien et les modalités de gestion des surfaces en herbe ;

3° Les modalités de récolte ;

4° L'ouverture d'un milieu embroussaillé et le maintien de ['ouverture d'un
milieu menacé par I'embroussaillement ;

5° La mise en défens de parcelles ou de parties de parcelle ;

6° La limitation ou l'interdiction des apports en fertilisants ;

7° La limitation ou l'interdiction des produits phytosanitaires ;

8° La couverture végétale du sol périodique ou permanente pour les cultures

annuelles ou les cultures pérennes ;

9° L'implantation, le maintien et les modalités d'entretien de couverts
spécifiques a vocation environnementale ;

10°  L'interdiction de l'irrigation, du drainage et de toutes formes
d'assainissement ;

11°  Les modalités de submersion des parcelles et de gestion des niveaux
d'eau ;

12°  La diversification de |'assolement ;

13° La création, le maintien et les modalités d'entretien de haies, talus,
bosquets, arbres isolés, mares, fossés, terrasses, murets ;

14°  Les techniques de travail du sol ;

15° La conduite de cultures suivant le cahier des charges de l|'agriculture
biologique. »
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Annexe 2: Mécanisme d'installation classique de jeunes
agriculteurs

Montant des aides

La dotation d'installation (DJA)

Zone de plaine | Zone défavorisée |Zone de montagne
Actifs a titre principal mini | 8.000 € 10.300 € 16.500 €
maxi | 17.300 € 22.400 € 35.900 €
Actifs a titre secondaire |mini |4.000 € 5.150 € 8.250 €
maxi |8.650 € 11.200 € 17.950 €
Les préts

Les préts a taux réduits (ou préts bonifiés)
Zone de plaine | Zone défavorisée et de montagne

Taux des préts | 2,5 % 1%
Plafonds 110.000 € 110.000 €

Autres avantages

- Avantages sociaux

Exonération partielle des cotisations sociales pour les agriculteurs entre 18 et 40
ans pendant 5 ans :

Treannée :65% [2eannée:55% |3 eannée:35% |deannée:25% |5eannée:15%

La DJA est sortie de |'assiette des cotisations sociales depuis le Ter janvier 2004.

- Avantages fiscaux

- Abattement de 50 % sur le bénéfice réel imposable pendant cing ans, cet
abattement est porté a 100 % |'année ou la DJA est inscrite au bilan ;

- Réduction de |a taxe départementale de publicité fonciere sur les acquisitions
d'immeubles ruraux ;

- Dégrevement de 50 % de la taxe fonciere sur les propriétés non baties pour une
durée de cing ans (les collectivités locales peuvent accorder un dégrevement
supplémentaire pour une durée maximum de 5 ans).

‘Acces prioritaire aux droits a produire ou droits a aides

-Acces prioritaire au foncier :
- priorité au regard du contréle des structures ;
- actions SAFER.

Procédure administrative

- Dépot de la demande : la demande, qu'elle porte a la fois sur la dotation et
sur les préts ou seulement sur ces derniers, est adressée au préfet (DDAF) par
le candidat antérieurement a son installation.

- Le dossier est examiné par la commission départementale d'orientation de
I'agriculture (CDOA) et le préfet prend la décision d'attribution des aides.

- La dotation est payée par le Centre national pour I'aménagement des
structures des exploitations agricoles (CNASEA).
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Conditions
Conditions personnelles

- étre ressortissant de |'un des pays de |'Union européenne, des Vallées d'Andorre
ou d'un pays membre de |'Association européenne de libre échange ou d'un Etat
ayant signé un traité ou une convention internationale interdisant une restriction
d'activité fondée sur la nationalité ;

- étre 4gé de 18 a3%ans;

- étre titulaire d'un dipléme au moins égal au bac professionnel option « conduite
et gestion de |'exploitation agricole » ou au brevet de technicien agricole (BTA)
complété par un stage de formation de 6 mois hors de |'exploitation familiale.
Cependant, les candidats nés avant le 1er janvier 1971 peuvent justifier de la
capacité professionnelle par la possession d'un dipléme d'un niveau équivalent au
brevet d'études professionnelles agricoles (BEPA) et ne sont pas dans |'obligation
d'effectuer le stage 6 mois ;

- avoir effectué un stage de 40 heures qui permet au candidat de préparer son
projet d'installation.

Conditions liées au projet

- réaliser un plan de développement de I'exploitation (PDE) sur cing ans faisant
apparaitre les capacités techniques et économiques de I'exploitation nouvelle ;

- établir un projet dégageant un revenu prévisionnel suffisant au terme des cinq
premiéres années qui suivent |'installation ;

- pour une installation individuelle, I'exploitation doit constituer une unité
économique indépendante comportant ses propres batiments et des moyens de
production suffisants ;

- l'installation peut se réaliser dans le cadre sociétaire ;

- l'installation peut se réaliser a titre principal ou a titre secondaire.
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Annexe 3: Aides des collectivités territoriales au développement
agricole

Conseil général

Le Conseil Général met au service des exploitants, des entreprises, des

coopératives et des salariés une palette d'outils destinés a soutenir |'activité
agricole et forestiére girondine :

- l'aide a I'équipement agricole et aux démarches qualité : accompagnement
financier a la modernisation des exploitations agricoles et des structures
collectives.

Ex: prise en charge des frais de certification pour ['agriculture biologique, prise

en charge d'études techniques

- -les dispositifs en faveur des pratiques raisonnées : agri-environnement,
élevage extensif et traitements des effluents viti-vini, phyto et d'élevage sont
soutenus.

Ex: aide aux investissements majorés pour l'agriculture biologique.

- |'accompagnement économique et social des structures agricoles : favorise
la création d'emplois au sein de structures collectives, intervient auprés de
jeunes installés et finance des mesures en faveur des exploitations (ou
structures collectives) les plus fragiles.

- - le soutien aux organismes professionnels : contribue au développement et a
la promotion de |'action agricole dans toutes ses composantes (production,
environnement, transformation, et commercialisation) et accompagne les
programmes d'actions scientifiques, techniques et professionnels du monde
agricole.

Ex: soutien au fonctionnement des CIVAM

- le soutien a la filiere forestiére : favorise la diversification forestiere, les
essences locales et le développement du bois-énergie

Conseil régional

— aide a l'installation agricole:

— acces au foncier:
Ex: portage du foncier pour les hors cadre familial et Aide régionale a la
libération des exploitations (ARLE)

— accompagnement de l'installation: Réunir les conditions pour la réussite des
projets en amont et aprés installation par des prestations conseils ciblées
Ex: financement du diagnostic préalable a l'installation

— financement de l'installation
Ex: majoration des aides régionales aux filiéres de qualité

— agriculture durable
— Agriculture respectueuse de l|'environnement en Aquitaine (Area) - plan
végétal et plan élevage
Ex:
— Agriculture solidaire
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— agriculture de qualité
— Recherche, expérimentation agricole
— Soutien au développement des filieres de qualité
Ex: Soutien a l'appui technique, et a la promotion de [I'agriculture
biologique au travers des actions menées par Bio d’Aquitaine et Arbio
— Investissements dans les exploitations agricoles en filiere végétale
— Protection des cultures

— agriculture de marché
— Agritourisme: Soutenir les projets des exploitants agricoles destinés a

améliorer la valeur ajoutée de leur outil de production : projets
d'agritourisme, projets de transformation a la ferme...
Ex:  création, modernisation et mise aux normes des installations de

restauration et d‘animation - loisirs dont vente de produits et fermes
pédagogiques ; Investissements structurants de [activité d’accueil sur
I'exploitation  d'agriculteur s’engageant a adhérer pendant 5 ans a une
charte reconnue telle que : Destination vignoble, Bienvenue a la Ferme,

Accueil Paysan

— Valorisation commerciale et promotion des produits agricoles

48| Préservation et mise en valeur de la coulée verte de Mérignac - Pessac — définitif - décembre 2008



Annexe 4 : Diagnostic agricole

Organisation
Réalisation de |'étude : a'urba
Expert associé : Chambre d'agriculture

Déroulement de la mission

Etape 1 : Collecter les données nécessaires a une meilleure connaissance du

contexte agricole

Etude pédo agro:

Recueil et analyse des données pédologiques afin de:

- comprendre la localisation actuelle des activités agricoles et sylvicoles

- déterminer le potentiel agronomique des exploitations

- fournir une base d'expertise pour d'éventuelles reconversions agricoles (autres
cultures, implantation de jardins familiaux...).

Etudes des activités agricoles

Afin d'avoir une vision plus précise des activités agricoles de la coulée verte il sera
déterminer

- le nombre exacte d'exploitations

- leurs localisations

- le régime de propriété des parcelles

- les types de pratiques agricoles

- les aspects liés a la PAC et au droit a la Prime Unique

Etape 2 : Réalisation des enquétes

La quinzaine d'enquétes d'exploitants agricoles (cf annexe) sera effectuée selon la

méthode IDEA qui:

- permet de prendre en compte la diversité des exploitations (activités, localisa-
tions, formes juridiques ...)

- permet une comparaison entre les différentes exploitations de la coulée verte,
c'est a dire permettre une comparaison entre des systémes de production trés
différents ;

- permet une comparaison a des références nationales et/ou locales ;

- est reproductible a d'autres secteurs agricoles de la Communauté Urbaine de
Bordeaux ;

- est reproductible dans le temps (suivi des exploitations) ;

- permet une communication aupres du grand public (3 échelles de la durabili-
té) ;

- apporte une plus value a l'agriculture locale et aux agriculteurs (diagnostic d'ex-
ploitation);

Etape 3: Détermination de la durabilité des exploitations agricoles de la
coulée verte au regard du contexte local et international

La durabilité de chacune des exploitations sera évaluer au sous |'angle des 3 piliers
du développement durable

- agro - environnementale ;

— socio - territoriale ;

- économique

Cette étude permettra de réaliser une fiche par exploitation traitant des points forts
et des points faibles actuels, de leur réle dans le fonctionnement de la coulée verte
et enfin des perspectives qui s'offrent a elles.
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Conclusion du diagnostic :
Le comité de pilotage aura pour mission

de valider I'analyse

de réaliser un document synthétique faisant état de la durabilité de I'activité
agricole au sein de la coulée verte

déterminer les actions correctrices ou compensatrices envisageables (indivi-
duelles et collectives

déterminer un plan d'action et les financements associés

Identification des exploitants agricoles de I'est vers I'ouest :

chateau luchey halde — enita

chéteau picque caillou et chateau chene vert — SCI chateau picque caillou
poney club — M. et Mme Quenet

exploitation agricole 1 — M. Brossard

exploitation agricole 2 — M. Dubourg

exploitation agricole 3 - M. Cousteau
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Objet de I'étude

L'objectif premier de cette étude est de déterminer la pérennité des activités agricoles de la coulée verte de Pessac-Mérignac.
L'agriculture maintenant le caractere naturel des espaces qu'elle entretient, |'analyse permet de rendre compte des possibilités de
maintenir la vocation naturelle de cette coulée verte.

Cette étude permet donc de qualifier la durabilité d'un espace naturel a travers |'analyse de ses activités primaires.

Equipe projet a’urba Equipe projet chambre d’agriculture de la Gironde
Sous la direction de Sous la direction de

Jean-Baptiste Rigaudy Laurent Courau

Equipe projet Equipe projet

Arnaud Guéguen Gaél Grosjean

Bob Clément Benjamin Lebault

Avec la collaboration de
Laurent Dadies
Raymonde Ducazeaux
Joélle Martineau
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Composition de I'étude

L'analyse des activités agricoles de la coulée verte de Pessac et Mérignac constitue le fil conducteur de ce document.

Apres avoir listé et caractérisé les exploitations agricoles encore présentes sur ce territoire, ce document tend a expliquer les origines
et les spécificités des différentes agricultures rencontrées. A la suite de ce diagnostic, il est fait état des projets des agriculteurs et de
leurs compatibilités avec les ambitions portées par la collectivité pour ce site. Enfin ce document tente de mettre en avant les pistes a

suivre pour pérenniser cette agriculture.
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0.1 | Méthode

Le volet diagnostic agricole de I'étude de préservation et
de mise en valeur de la coulée verte est le fruit du premier
partenariat d'étude entre |'a-urba et la chambre d'agriculture de
la Gironde.

La chambre d'agriculture de la Gironde a été chargée d'identifier
toutes les exploitations agricoles de la zone détude, et d'en
évaluer la durabilité. Un travail de cartographie et d’enquétes
a été mené et a permis de dresser un état des lieux de l'activité
agricole. En parallele, une expertise pédologique a été réalisée
sur la zone et a permis d'évaluer le potentiel agronomique des
sols sur les sites de projets définis par la collectivité (ferme
pédagogique, ferme auberge et pdle équestre).

L'a-urba a, quant a elle, synthétisé I'ensemble des informations
transmises par la chambre d'agriculture et mis en perspective
les éléments de projets agricoles avec ceux de la collectivité.

0.2 | Difficultés rencontrées

Un questionnaire permettant d‘analyser la durabilité des
exploitations agricoles selon les 3 piliers du développement
durable en agriculture (agro-écologique ; socio-territoriale ;
économique) a été élaboré par la chambre d'agriculture de la
Gironde avec le concours de |'a-urba sur la base de la méthode
IDEA (annexe 1).

Cependant ce questionnaire n'a pas pu étre utilisé dans le cadre
de la présente étude. En effet avant le démarrage des enquétes,
le questionnaire a été expédié aux principaux agriculteurs de la
zone afin de le tester et le valider. Les exploitants nous ont fait
savoir qu'ils ne répondraient pas a ce questionnaire équivalent,
selon leurs dire, a un « contréle de la DDA » et trés éloigné de la
fonction premiére de la chambre d'agriculture de conseil aupres
des exploitants. Cette réaction est, selon toute vraisemblance,
a mettre sur le compte du questionnaire trop ambitieux qui,
pour mieux analyser la durabilité des exploitations, demandait
aux agriculteurs de dévoiler leurs pratiques et les bases de leur
production, et ce sans concertation préalable sur le projet.

Afin de ne pas compromettre le diagnostic agricole, la décision
a donc été prise de revenir au questionnaire « traditionnel »
de la chambre d'agriculture de la Gironde (cf. annexe 1) moins
précis mais plus consensuel. En effet ce dernier ne permet
pas d’évaluer finement la durabilité des exploitations. Le
questionnaire de la « méthode IDEA » reste cependant un
outil danalyse performant qu’il conviendra d'utiliser par la suite
uniquement lorsque |'adhésion au projet sera remportée et que
la confiance avec les agriculteurs sera établie.
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0 | Préambule

La phase d'enquétes s'est déroulée sans probleme majeur,
tous les exploitants ont répondu au questionnaire, hormis le
responsable du poney club des « Deux Poteaux » et I'exploitant
B, éleveur, qui a seulement quelques bétes sur Pessac. Leurs
activités étant, semble t-il, trés limitées sur la zone, I'absence de
précision les concernant na que peu d‘incidence sur la qualité
globale de I'étude. Notons que l'exploitant C n'a pas souhaité
répondre a la demande officielle de la chambre d'agriculture,
mais qu'il a quand méme consenti & une discussion informelle
avec I'enquéteur. La retranscription de cet entretien permettant
de mieux connaitre sa situation, figure en annexe sous la forme
d'une analyse sensible en non quantitative de son activité.
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0.3 | Protection des données personnelles

Conformément aux dispositions de la Loi n° 78-17 du 6 janvier
1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, les
agriculteurs enquétés lors de cette étude ont consenti a ce que
la chambre d'agriculture traite et diffuse les données relatives
a leurs exploitations. Cependant afin de protéger l'identité
des exploitants, seul le nom de leur structure figure dans cette
étude.
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1 | L'agriculture en 2008 dans la coulée verte

1.1 | Les grandes caractéristiques du site

La coulée verte est un espace a dominante agricole et naturelle de
2 400 ha. Elle est le prolongement des grands espaces naturels
situés a l'ouest de la Communauté Urbaine de Bordeaux (CUB).

La coulée verte s'étend sur deux communes de la Communauté
Urbaine de Bordeaux : le nord de Pessac et le sud de Mérignac.
Longue de 8,6 km, elle peut étre divisée en deux parties :
300 ha situés a l'intérieur de la rocade, sur la seule commune de
Mérignac, 2 100 ha a I'ouest de la rocade a cheval sur les deux
communes.

Selon les calculs effectués sur la BD ortho de I'lGN' de 2004,
une fois enlevé les routes et la partie située sur la commune de
St-Jean-d'lllac, la coulée verte présente une surface de 2 112 ha,
qui se répartissent de la fagon suivante : 37,8 % du territoire est
artificialisé soit un peu moins de 800 ha, 21,8 % du territoire est
agricole soit environ 460 ha et 40,4 % du territoire est occupé
par la forét et les milieux semi-naturels soit plus de 850 ha.

La coulée verte débute et comprend a son extrémité Est, les
domaines viticoles de Luchey-Halde, Pique-Cailloux et Chéne Vert et
s'étend, a I'Ouest, jusqua la limite communale de Saint-Jean-d'lllac.

La coulée verte est enclavée dans un tissu urbain. Elle est en
effet bordée au nord par |'aéroport et les zones pavillonnaires
sud de Mérignac, a I'Est par le quartier de Mérignac Arlac, au
sud par un bati résidentiel dense. Seule la partie ouest, quasi-
exclusivement agricole, n'est pas sous une pression urbaine
immédiate mais est a proximité d'un golf.
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Limite coulée verte

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de laisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation

Vignobles

Prairies

Cultures annuelles associées aux cultures permanentes

Systémes culturaux et parcellaires complexes

Surfaces essentiellement agricoles, interrompues
par des espaces naturels importants

Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Foréts mélangées

Pelouses et paturages naturels

Forét et végétation arbustive en mutation

& .- Végétation clairsemée
a’urba. | mmm 49
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1.2 | Les exploitations

La chambre d'agriculture a identifié 11 exploitations agricoles
ayant leur siege d'exploitation au sein de la coulée verte en
mars 2008 (cf. point méthodologique en page 15).

Sur ces 11 exploitations, on dénombre 6 éleveurs dont un
des plus gros producteurs laitiers de Gironde en la personne,
I'exploitant du GAEC Tartifume, qui possede une importante
surface sur la zone, son cousin, second gros producteur de lait
mais aussi de volailles, qui ne posséde que peu de terrain au sein
méme de la coulée verte (I'exploitant de la SCEA de la Ferme
du Bleu), I'exploitant A, pluri-actif et éleveur de bovins viande,
I'exploitant B, éleveur dont seul le siege d'exploitation seulement
se trouverait sur la zone, 'exploitation D, exploitant agricole a la
retraite, propriétaire dont les terres sont actuellement en fermage
au GAEC Tartifume qui ne possede plus d'activité d'élevage, et
enfin I'exploitant agricole C a la retraite, propriétaire possédant
quelques bovins a titre personnel.

A ces exploitants viennent s‘ajouter les centres équestres
et poney club, dont l'activité est récemment passée de la
classification « sport et loisirs » a «agricole ». lls sont au
nombre de trois : la ferme équestre de Romainville (Association
« Beaudésert «), le poney club « Bon Air », et enfin le poney club
des « Deux Poteaux ».

Pour les exploitants viticoles, I'identification par la Chambre

d'agriculture a été simple, étant donné leur faible nombre et
leur renommée.
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Trois chateaux sont présents sur zone : Luchey-Halde (ENITA),
Picque Caillou et Chéne Vert dont les vignes sont aussi
exploitées par le GFA Chéateau Picque Caillou. Il n'y a donc
formellement que deux exploitations pour trois chateaux.

Notons qu'il n‘existe pas de terres agricoles exploitées par des
agriculteurs dont le siege d’exploitation se trouverait hors de la
coulée verte.

Sur les 11 exploitations identifiées précédemment citées, 7 ont
fait 'objet d’'une enquéte en bonne et due forme, une autre a
fait l'objet d'une enquéte informelle et 2 exploitations n‘ont pas
souhaité y répondre. La derniére exploitation (exploitant D) n'a
pas fait I'objet d’enquéte étant donné que son exploitant a la
retraite n'a plus d'activité d'¢levage.

Remarque : lors de la phase d'enquéte, une pépiniere (SAS
Brettes - espaces verts, aménagement paysager, élagage,
horticulture...) qui aura a terme des activités de production sur
site, était en cours de construction sur la commune de Mérignac
a I'extrémité de la coulée verte. Cette derniére exploitation n'a
pas fait I'objet d’enquéte étant donné qu’elle n‘était pas encore
ouverte lors de |"¢tude?.

2 Cette exploitation ne fait donc pas partie des 11 exploitations dénombrées en mars
2008.



Nom de Nom et raison | Enquéte Type Surfaces intra | Productions intra coulée Main Spécificités
I'exploitant sociale de la d'activité coulée verte verte et mode de vente | d'ceuvre
structure
ENITA - établissement | Chateau Luchey-Halde oui viticulture 22 ha de vigne AOC 20 % de la vente en direct 7 salariés Location salle
public administratif - ENITA en pleine propriété de réception et
membre du réseau
destination vignoble
Chateau Picque- oui viticulture 21 ha de vigne AOC 50 % de la vente en direct 6 salariés Possibilité de visite
Caillou et Chéne vert dont 6 ha en fermage de l'exploitation
(GFA Picque Caillou)
Poney club Bon Air oui poney club 4,5 ha de prairies 39 poneys, 3 chevaux - accueil 2 salariés Ecole francaise
dont 3 ha en location tout public d'équitation
verbale
Centre équestre de oui centre 17 ha (propriété de la 22 chevaux, 18 poneys, 40 10 salariés Ecole francaise
Romainville équestre commune de Pessac) doubles poneys, 3 anes, 2 et2 d'équitation
boucs, 3 moutons - accueil tout apprentis
public
Poney club des Deux non poney club <?> <?> <?> <?>
poteaux
Exploitant C - retraité Exploitation C oui mais | élevage bovin <?> <?7> <?> <?7>
informelle lait
Exploitant A Exploitation A oui élevage bovin | 110 ha (dont 107 ha 41 bovins - vente aux abattoirs | 1 mi-temps
viande en location verbale (pluri-
et 35 ha de prairie) activité)
Exploitant B Exploitation B non élevage bovin <?> <?7> <?7> <?7>
GAEC Tartifume oui élevage bovin | 154 ha (dont 37 ha en | Quota laitier: 1 115000 (dont 3 salariés Installation ICPE
lait fermage et 86 ha en 35 % en vente directe et 200 et demi 5 chevaux en
grande culture) vaches laitiéres) et 2 mains pension
d'oeuvre
familiales
SCEA de la ferme oui élevage bovin 22 ha en pleine 500 poules pondeuses et 500 1 salarié Installation ICPE
bleue lait et volaille | propriété (dont 14 ha | poulets de plein air (dont une et demi
en grande culture) partie en vente directe) et 1 main
d'oeuvre
familiale
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Point méthodologique

Afin de parvenir a identifier les exploitants agricoles sur la zone
d‘étude, plusieurs bases de données ont été utilisées. En effet,
il n‘existe pas de fichier recensant les exploitants agricoles par
commune.

Il a donc fallu composer avec les données disponibles dans les
différents services de la chambre d'agriculture. Tout d'abord
le fichier des détenteurs d'animaux du service élevage qui
permet d'identifier les personnes en possession d’animaux,
mais qui ne permet pas de différencier les exploitants agricoles
des simples détenteurs d'animaux. L'exploitant agricole tire
profit de la vente du bétail ou de la production du bétail
(lait par exemple) tandis que le simple détenteur ne tire pas
de revenu agricole de sa possession d’animaux. Le statut
n‘étant pas précisé dans ce fichier, la chambre d'agriculture
a effectué une premiere sélection au regard du nombre
de tétes de bétail détenu, et grace aux connaissances des
techniciens du service élevage de la chambre d'agriculture, les
deux principaux éleveurs de la zone ont ainsi été directement
identifiés : SCEA de la Ferme du Bleu et GAEC Tartifume, tous
deux éleveurs laitiers. Lexploitant du GAEC Tartifume, installé
sur la zone depuis longtemps, a apporté son aide afin d'affiner
la pré-sélection effectuée par la chambre d'agriculture. Une
vérification téléphonique s'en est suivie afin de confirmer ou
d'infirmer les résultats obtenus.

14 | Préservation et mise en valeur de la coulée verte - diagnostic agricole - Juillet 2008

1.3 | Les chiffres clefs de I'agriculture en 2008

Au regard des enquétes menée, il apparait que l'activité agricole
est aujourd’hui une activité économique pour 7 exploitations?
ayant leur siege sur la coulée verte. Cette agriculture ne
représente aujourd’hui qu'a peine un petit peu plus de 350 ha,
mais participe pleinement a la production de vin A.O.C. Pessac-
Léognan, a la production de denrée alimentaire a |'échelle
nationale, a la formation des citadins a I‘¢quitation...

L'activité agricole sur la coulée verte de Pessac-Mérignac

représente :

- 43 ha des 1 600 ha, d'une des appellations viticoles les plus
prestigieuses du bordelais : I'’A.O.C. Pessac-Léognan ;

- 2 chateaux viticoles en exploitation depuis les années 1880
(chateaux Picque-Caillou et Chéne vert) ;

- 97 poneys, 30 chevaux, 3 anes, 2 boucs, et 3 moutons ;

- 251 bovins : 210 vaches laitiéres, 41 bovins viandes ;

- 500 poules pondeuses et 500 poulets de plein air.

Toutes ces activités économiques générent 35,5 emplois directs
sur I'ensemble de la zone.

®  Llactivité de M. Coustaud n’est pas ici comptabilisée étant donné son statut de
retraité. L'activité de la pépiniere, du poney club des deux poteaux, et de I'exploitation
de M. Brossard ne sont pas prises en compte fautes d'éléments suffisants issus de
I'enquéte.
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1.4 | Etude pédo-agronomique : définition des
potentiels agricoles

1.4.1 | Contexte géologique et géo-morphologique

La configuration topographique de ce territoire est a mettre
en relation avec le systéme étagé des terrasses graveleuses
de la Garonne. Ces terrasses, qui disparaissent a I'ouest sous
les Sables des Landes, sont disséquées par des affluents de la
Garonne drainant le massif landais.

Le plateau landais
Le territoire concerné par le projet s'ouvre ainsi a 'ouest sur le
plateau landais, établi a une altitude moyenne de 50 m.

Photo 1 : plateau landais (obs. 5) - Source : CA33

Dans ce secteur, le substratum géologique, noté Fxa-b, est
constitué par la nappe alluviale ancienne (APIETA), a dominante
graveleuse en position de butte et argileuse au niveau des
dépressions. Ces alluvions sont recouvertes par une épaisseur
variable de sables, rattachés a la formation géologique dite des
Sables des Landes (ou « sables fauves » - APIETA).
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Les terrasses graveleuses
A lest, le territoire se
rétrécit, encadré par deux
petites vallées a la faveur
desquelles s‘écoulent « les
Ontines », au nord, et «le
Peugue », au sud.

Ces deux ruisseaux, qui
confluent a hauteur du
C.H.U., délimitent ainsi
un secteur dont laltitude
décroit progressivement,
jusqu’a 25 m environ au niveau du Chateau Luchey-Halde.

Ce secteur, au relief plus marqué, correspond aux formations
alluviales, notées Fxb et Fxb1 (graves de type | et Il - APIETA),
qui constituent les plus anciennes terrasses graveleuses de la
Garonne. Ces formations sont partiellement recouvertes par
des colluvions sableuses, notées CFd, qui s'accumulent sur les
pentes faibles et dans les parties concaves.




Carte pédologique

|:| Limite coulée verte
Substrats
Grave Type 1
- Graves type2
Nappe alluvial
MNappe colluvionnés
- Nappe colluvionnés graveleux
- Substratum calcaire non différencié
- Zone d'extraction de materiaux
fonds de vallon et axes de drainage naturel

ables des landes
Source: APIETA - carte lithologique I <bles des landes
de |'appelation Pessac-Léognan @ Points d'observations pédologique

+ 1ats

ions graveleuse non cartographiables

argile a
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1.4.2 | Pédologie et occupation des sols

La variabilité et la répartition spatiale des sols s'appuient sur
le zonage géologique et géographique de la zone d'étude, a
savoir, le plateau landais a l'ouest, les terrasses graveleuses a
I'est et les vallées des « Ontines » et du « Peugue », au nord et
au sud.

Le Plateau Landais

Sables des Landes

Les Sables des Landes se caractérisent par les habituelles
associations de sols podzolisés, riches en matiéres organiques
(taux de MO autour de 4 %) et tres acides (pH souvent
inférieur a 4,5), avec ou sans horizon clair intermédiaire, avec
ou sans alios humique, au fur et a mesure que I'humidité due
aux battements de la nappe augmente (obs. 5, 6 ; lieux-dits
Tartifume, Sabatey...).

D'une maniéere générale, les Sables des Landes sur alluvions
anciennes portent la forét de pins, ainsi qu'un certain nombre
de cultures irriguées modernes, comme le mais.

Photo 3 : cultures irriguées au premier plan et forét de pins en arriére plan (obs. 6)
- Source : CA33
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Nappe alluviale ancienne

Lorsque 'épaisseur des sables diminue (Bois de la Princesse,
Papot, Courtillas, Beauséjour, la Chaille, cimetiere...), on
retrouve des faciés associés a la nappe alluviale ancienne :
sols podzolisés plus graveleux en position haute (obs. 4) et
sols sableux noirs, plus ou moins hydromorphes (obs. 7, 8, 9),
dans les zones dépressionnaires ou la nappe est bloquée par
I'imperméabilité du substratum argileux.

Les buttes graveleuses sont souvent colonisées par les
associations pins / fougéres / bruyéres (obs. 4), alors que les
dépressions portent plutét des chénes, des bouleaux ou des
taches de lande rase.

Photo 4 : mande rase, chénes et bouleaux (obs. 9) - Source : CA33
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Alluvions graveleuses

Les alluvions graveleuses des terrasses ne sont généralement
guere podzolisées et se caractérisent souvent par une
rubéfaction assez marquée.

Les formations portent des sols bruns acides, a dominante
sablo-graveleuse, un peu lessivés.

En position de plateau et de sommet
de buttes, on trouve des sols sablo-
graveleux acides, moyennement
drainés, qui supportent une flore
typique de la lande atlantique : pins |
maritimes, callunes, bruyéres, chénes #
tauzin et fougeres.

v

Photos 5 et 6 : sols graveleux rubéfiés et flore associée (obs. 3) - Source : CA33

En haut des versants convexes et sur les pentes moyennes, on
observe également des sols graveleux, plus rubéfiés, a matrice
sablo-argileuse, avec des horizons profonds argilo-sableux
bariolés peu perméables. Ces sols sont souvent colonisés
par des chataigniers, cerisiers tardifs, houx et robiniers faux
acacias.

Ces alluvions graveleuses constituent en outre les terroirs
privilégiés pour la vigne, qui s'y installe préférentiellement sur
les buttes aux talus accentués.

Photo 7 : vignoble du chateau Luchey-Halde (obs. 1) - Source : CA33

Colluvions sableuses

Les colluvions sableuses de pente, prédominantes surles versants
doux (nord et est en particulier), portent des sols a dominante
sableuse, plus ou moins humiques et/ou hydromorphes.

Ces sols sont généralement colonisés par des chénes pédonculés,
des pins sylvestre, des cerisiers, voire des bouleaux verruqueux
en zones podzoliques. En milieu agricole, ces sols laissent place a
des prairies, utilisées comme péatures pour I'élevage bovin.

Les vallées des « Ontines » et du
« Peugue »

Les vallées affluentes de |Ia
Garonne, qui entaillentles terrasses -
graveleuses, laissent apparaitre aux
abords des ruisseaux le substratum
calcaire tertiaire.
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1.5 | Les rapports entre l'agriculture et le milieu

Le terroir

L'aire d'appellation d'origine contrélée (A.O.C.) Pessac-Léognan
a été établie et délimitée sur les bases des caractéristiques
édaphiques* du site elles-mémes conditionnées par la
topographie (cf. partie 1.4). La reconnaissance du terroir
viticole assure une certaine renommée aux exploitations qui y
produisent du vin et conditionne de ce fait la localisation des
exploitations viticoles sur la coulée verte. Les trois chateaux
Picque-caillou, Chéne vert et Luchey-Halde sont ainsi situés sur
deux croupes de graves reconnues comme éléments du terroir
viticole de I'A.O.C. Pessac-Léognan.

Il faut cependant noter que le seul fait de produire en aire
A.O.C. n'est pas un gage de certification de son produit. En
effet le vin étant aussi le fruit de techniques culturales de la
vigne et de mode de vinification, I'appellation Pessac-Léognan
du vin est aussi subordonnée au respect de regles techniques
définies dans un cahier des charges spécifique a chacune des
appellations.

La ressource en eau

La culture de mais grain ou ensilage sur des sols aussi drainant
que les sables des landes (cf. partie 1.4) est conditionnée par
une irrigation estivale. La ressource en eau superficielle étant
limitée, les exploitants qui cultivent cette céréale d'été ont
effectué des forages® sur leurs terres afin de disposer d'une
ressource en eau suffisante afin de leur permettre de mener a
terme leurs cultures quelques soient les conditions climatiques.
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Notons que certaines terres ressuyant mal en hiver ou en début
de printemps ont été équipées de systéme de drainage afin de
pouvoir y implanter plus t6t dans I'année ces cultures.
Certaines de ces parcelles sont ensuite irriguées |'été. Les
équipements ici consentis (drain, systeme d‘aspersion, forage)
constituent des atouts techniques pour les structures qui les
exploitent.

Afin de protéger les cours d'eau des pollutions diffuses d'origine
agricole, deux dispositions ont été récemment introduites dans
le droit agricole. Il s'agit d'une part de |'obligation d‘implanter
le long des cours d'eau des bandes enherbées de 10 metres
de large (5 metres de part et dautre) afin de percevoir les
aides issues de la Politique Agricole Commune (principe d'éco-
conditionnalité des aides), et d'autre part, quelque soit la culture,
de respecter des zones de non traitement (ZNT) depuis les rives
des cours d'eau. Cette ZNT varie en fonction des molécules
utilisées et des pratiques mises en oeuvre. La premiere
mesure vise a mettre en place des zones tampons naturelles
susceptibles d'épurer naturellement les eaux de ruissellement,
tandis que la seconde mesure tend a limiter la contamination
directe des cours d'eau par des produits phytosanitaires lors de
traitements aériens.

* Edaphique : qualifie ce qui est relatif au substratum (sol et eau). Se dit de I'ensemble

des facteurs environnementaux liés a la nature du sol et du sous-sol.

5 Forage soumis & déclaration/autorisation par la police de I'eau
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L'environnement

Deuxdes exploitations de I'ouestde la coulée verte sont soumises
aux régles des installations classées pour |'environnement (ICPE)
dufaitdunombre importantd’animaux élevés. Laréglementation
des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
vise a soumettre le fonctionnement de ces activités agricoles a
certaines prescriptions, dans le but de prévenir les dangers et
les inconvénients qu’elles générent.

A ce titre, il convient de respecter une distance minimale de
100 m entre ces ateliers de production et I'habitation d'un tiers,
d'un stade et terrains de campings et les zones destinées a
I'habitation dans les documents d'urbanisme
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1.6 | Analyse multi-critéres de la durabilité des
exploitations

Le développement durable, « mode de développement censé
satisfaire les besoins du présent sans compromettre la capacité
des générations futures a satisfaire les leurs »® est aujourd’hui
un concept universellement reconnu pour sa pertinence et pour
sa nécessité. L'agriculture n'échappe pas a ce questionnement,
car elle est le lien indéfectible entre I'homme et le milieu naturel
et ce plus particulierement a travers l'entretien du milieu et la
production de denrées alimentaires.

Selon les auteurs de la méthode IDEA « l'agriculture durable

s'appuie sur la mise en résonance des trois grandes fonctions

caractéristiques de l'agriculture :

- la fonction de producteur de biens et de services - fonction
économique ;

- la fonction de gestionnaire de l'espace — fonction
écologique ;

- la fonction d'acteur du monde rural - fonction sociale.

Les systemes agricoles sont en interaction permanente avec

les écosystéemes contigus [...] avec la société humaine par le

marché et les relations sociales de proximité. La qualité de

ces interactions et la combinaison harmonieuse de ces trois

fonctions dans un systeme technico-économique cohérent

constituent alors I'essence de la durabilité agricole.

La mise en oeuvre d'enquétes IDEA, telles que initialement
envisagées, aurait pu permettre dappréhender d'une facon
rationnelle et objective ces différentes fonctions de I'agriculture
de la coulée verte.

6 Définition adoptée a la conférence de Rio (1992)
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Cependant sans disposer d'une telle qualité d'information, il a
semblé nécessaire de mettre sur une méme échelle de valeur
des exploitations aussi diverses que Iélevage et la viticulture
qui bénéficient jusqu'a présent d'auras contrastées. Le tableau
d'analyse de la durabilité et de la pérennité des exploitations
ci-aprés reprend les trois grandes échelles de la durabilité :
durabilité agro-écologique, durabilité socio-territoriale et
durabilité économique. Contrairement a la méthode IDEA qui
se base sur |'analyse quantitative des résultats d'enquétes pour
les définir, I'évaluation des exploitations présentée ci-dessous
(et développée en annexe 3) est le fruit d’'une interprétation
d'éléments de fonctionnement des exploitations remis dans le
cadre de la conjoncture et du contexte agricole actuel.

Durabilité

agro-écologique  socio-territoriale économique

moyenne a forte

Chateau Luchey Halde — ENITA moyenne
Chateau Picque caillou et Chéne vert moyenne

Poney club Bon air

Centre équestre de Romainville sans objet
Poney club des deux poteaux inconnue inconnue inconnue
Exploitation C inconnue inconnue inconnue
Exploitation A moyenne inconnue
Exploitation B inconnue inconnue inconnue
GAEC de Tartifume moyenne

SCEA de la ferme bleue moyenne moyenne a forte

L'analyse présentée dans le tableau ne peut donc en aucun
cas étre prise comme la transcription fidéle de la réalité,
mais doit plutdt étre considérée comme un nouvel élément
de connaissance qu'il conviendra d'affiner pour en faire une
exploitation digne de ce nom.

Aux trois criteres de la méthode IDEA, il a été rajouté deux
éléments qui semblaient importants pour cette étude : la
pérennité fonciére et humaine a dix ans de I'exploitation. Ces
évaluations se basent d'une part sur le mode de faire valoir des
terres exploitées et d'autre part sur I'age de |'exploitant et de la
reprise possible de son exploitation dans le cas ou il serait 4gé
de plus de 50 ans.

Pérennité

fonciére humaine a 10 ans

sans objet Pour chacun des 5 critéres définis,
est affectée une valeur sur une
échelle a 5 niveaux : nulle, faible,
moyen, fort, trés fort.

inconnue inconnue

inconnue

inconnue inconnue

moyenne a forte _ moyenne
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Il estindéniable que la viticulture de la coulée verte présente une
image de marque importante. Mais il n‘en reste pas moins que
I'élevage parfois décrié pour les problemes environnementaux
qu'il pourrait susciter, est plus proche de la viticulture qu'il ny
parait. Ces deux agricultures sont en effet toutes deux basées
sur des systémes de productions de hautes performances ce qui
leur permet d'atteindre des durabilités économiques élevées,
largement renforcées par une forte valorisation des produits
a travers la vente directe et l'accueil du public. Il 'y a, par
ailleurs, autant de mesures en faveur de I'environnement a se
développer pour une meilleure gestion de la ressource en eau
et le traitement des effluents pour la culture de mais et I'élevage
des exploitations de l'ouest, qu'a l'est pour le traitement des
effluents viticoles et les traitements phytosanitaires de la vigne.

L'une des conclusions majeures que l'on peut tirer de cette

analyse est qu'il ne faut pas uniquement se fier a l'aura d'une
filiere pour définir la durabilité globale d'une exploitation.
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2 | Projets et perspectives d'évolution
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2.1 | La place des agriculteurs dans la coulée verte

Au cours des discussions menées lors de la phase d'enquétes, il
est apparu que les exploitants agricoles avaient pour la plupart
déja entendu parler de la coulée verte (parfois sous des noms
différents) mais sans vraiment savoir a quoi cela correspondait.
Certains imaginaient que cela se référait a un zonage particulier
du PLU, comme il est possible de classer des parcelles en zones
Naturelles, Agricoles... Pour les autres agriculteurs, c'est une
expression qu'ils ont pu découvrir au moment de la phase
d'enquéte.

Une fois les questions propres au vocabulaire explicitées, les
agriculteurs se sont largement exprimés sur le projet de coulée
verte aupres de la chambre d'agriculture lors des enquétes.

La premiéere remarque qui a été faite, concerne la crainte pour
ces exploitants agricoles de se retrouver « mis sous cloche »
ou «dans une réserve », pour reprendre leurs expressions.
Certains craignent que la coulée verte deviennent un « zoo
ou les citadins viendraient passer leurs week-ends pour voir a
quoi ressemble un agriculteur ». Leurs mots sont assez durs et
imagés, mais refletent de réelles inquiétudes.

Deuxiémement, ils reprochent a la collectivité d'avoir pris la
décision de figer le caractere agricole et naturelle du site sans
concertation avec les agriculteurs. Pour beaucoup, l'enquéte a
laquelle nous les avons soumis arrive trop tard et ne changera
rien aux projets. lls pensent que les décisions sont déja arrétées
et que leur point de vue ne sera donc pas ou peu pris en
compte.

Par ailleurs, une majorité d'exploitants craint que cette « mise
sous cloche » ne leur permette pas de profiter économiquement
de la vague d'urbanisation qui a jusqu’a présent touché tous les
terrains anciennement agricoles. En effet, malgré leur volonté
de conserver leur activité agricole, ils souhaiteraient que
quelques unes de leurs terres agricoles deviennent des terrains
constructibles, afin de profiter de la hausse des prix du foncier
dans la CUB. lls regrettent d'étre les seuls a ne pas en profiter
sous prétexte que |'on a décidé pour eux qu'ils représentaient le
poumon vert de la CUB.

Toutes ces remarques traduisent un manque de communication

entre les collectivités et les personnes vivant au sein méme de
la coulée verte.
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2.2 | Intentions et projets des agriculteurs

Une volonté d’extension des superficies exploitées pour
conforter les activités existantes

Le travail de terrain a également permis de recueillir les projets
des agriculteurs. Malgré des commentaires quelques peu
négatifs a I'¢gard du projet de la coulée verte et la volonté pour
certains de vendre des parcelles en terrain a bétir, la majorité
des agriculteurs souhaiterait pouvoir acquérir ou louer des
parcelles supplémentaires afin de développer ou de consolider
leurs activités’.

L'exploitant du GAEC Tartifume souhaiterait acquérir la parcelle
actuellement classée en EBC située au nord de son pivot
d'irrigation, sur la commune de Mérignac. Cette parcelle a subi
un incendie important en 2006 ce qui pourrait permettre de
revoir la classification en EBC. Cette acquisition lui permettrait
d‘agrandir la surface sous pivot et ainsi augmenter sa production
de mais d'ensilage destinée a ses vaches laitieres.

L'exploitant de la SCEA de la ferme bleue souhaiterait acquérir
la parcelle située au nord de son siege d'exploitation et a l'ouest
de sa parcelle équipée d'un pivot, afin la aussi dagrandir la
surface irriguée sous pivot.

Le Poney club «Bon Air» souhaiterait acquérir quelques
hectares de prairies afin d'asseoir son activité et développer
une activité d'élevage. Le Bioparc prévu a l'ouest de la rocade
pourrait éventuellement étre une alternative, selon ce qu'il est
prévu d'y implanter.
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Le Centre Equestre de Romainville souhaiterait pouvoir disposer
de prairies a proximité de |'exploitation (intérét porté sur les
parcelles au sud de chez René Dubourg), notamment pour les
chevaux en convalescence.

L'exploitant A souhaiterait acquérir les parcelles qu'il exploite
actuellement grédce a un accord verbal passé avec les
propriétaires. Ces parcelles sont situées au sud de son siege
d‘exploitation. Par ailleurs, il souhaiterait construire un logement
pour sa fille sur le siege d’exploitation qui est aussi le logement
familial. Cette derniere serait susceptible de reprendre
I'exploitation lors de son départ a la retraite, or il vient de se voir
refuser le permis de construire par la mairie de Mérignac.

Il serait intéressant de réétudier ce dossier en vue de pérenniser
cette exploitation.

Le gérant du Chateau Picque-Caillou, souhaite planter des
vignes sur la parcelle comprise entre le nord de la coulée verte
et le sud du Chateau Chéne Vert. Cette parcelle lui appartient
mais le nouveau découpage en EBC (contradictoire avec
l'autorisation de défricher qui lui a été délivrée) I'en empéche.
Des requétes ont déja été déposées a la mairie de Mérignac afin
de revenir au découpage précédent, mais celles-ci sont restées
vaines.

7 Remarque méthodologique : seuls les projets des agriculteurs questionnés sont ici

pris en compte.



Nouvelle plantations de vigne .’
H:a el {]:qunse lors de la construction
CRE

Mouvelle/ plantations de vigne:
uchopis (probléme EBC)

TA
ateau Luchey-Halde

Impossibilité construction
résidence pour sa fille

1ha planté en Avril 2008

g Projet d’embauche

Extension, Projet hors CUB

Sources : DGI 2006
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2 | Projets et perspectives d'évolutions

Un désir de diversification économique

A ces projets d'expansions spatiales, s'ajoutent des projets de
développement économique souvent compatibles avec un
renforcement de l'intégration des activités dans le contexte
péri-urbain de la coulée verte.

L'exploitant de la SCEA de la ferme bleue émet le souhait de
développer la production de légumes, volailles et produits de la
ferme pour la vente directe.

L'exploitant du GAEC de Tartifume, quant a lui, fort d'un quotat
laitier de 1 150 000 litres déja valorisé a 35 % en vente directe
et a 20 % aupres de la laiterie haut de gamme « Petit Basque »,
aimerait augmenter sa diversification. Il envisage pour cela
d'une part de créer un atelier de transformation du lait : yaourt,
fromage et d'autre part de créer une ferme pédagogique sur le
théme unique de la production laitiere réservée aux scolaires en
partenariat avec I'académie de Bordeaux.

Le poney club Bon Air projette de développer son activité
en dehors de la coulée verte soit en créant une bergerie en
montagne (dans les Alpes) capable d'accueillir six chevaux pour
une activité de ski-joéring, soit en développant en plaine une
offre de séjours-randonnées. Quel que soit le projet retenu, la
nouvelle activité viendrait en complément de l'offre existante
actuellement au sein de la coulée verte.
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2.3 | Les axes d'intervention de la collectivité

Evaluation des projets au regard du contexte physique

Le volet pédo-agronomique effectué par la chambre d'agriculture
permet d'évaluer les potentialités agronomiques des 3 sites de
projets a caractére agricole émanant du Plan Programme de la
coulée verte.

Ferme pédagogique et péle équestre

Ces deux sites sont implantés sur le secteur des terrasses
graveleuses (obs. 10). lls occupent de ce fait des sols a dominante
graveleuse (lieu-dit « Gariés », « Bon Air », chateau d'eau) et des
sols colluvionnés sableux, plus ou moins hydromorphes selon
la concavité des terrains (lieu-dit « le Rouquet », « Marion de
Jacob »).

Compte tenu de la proximité de lappellation d'origine
contrélée Pessac-Léognan (Chéteau Picque-Caillou, Chateau
Luchey-Halde), I'activité de la ferme pédagogique pourrait étre
recentrée autour de la production viti-vinicole.

Dans cette optique, il pourrait étre intéressant d'associer la
ferme et le péle équestre, de maniere a pouvoir échanger
des parcelles et privilégier ainsi les terroirs les plus graveleux
pour la vigne et ceux plus sableux et hydromorphes pour les
paturages.

Le recours a un entretien mécanique des vignes réalisé au
cheval et l'utilisation du fumier comme amendement de base
d‘une fertilisation organique pourraient permettre de renforcer

cette association et de valoriser ainsi une démarche intégrée,
environnementale, labélisée « agriculture biologique ».

Lidée pourrait, d'ores et déja, étre proposée aux Chateaux
Picque-Caillou et Luchey-Halde, afin de déterminer si une telle
association les intéresserait.

Ferme auberge

Le site envisagé pour ce projet est localisé dans le secteur
du plateau landais. Il correspond a une zone dépressionnaire,
caractérisée par des sols sableux noirs, plus ou moins
hydromorphes, sur substrat argileux peu profond (v. photo 9).
La richesse en matieres organiques et I'humidité de ces sols
pourraient offrir, a condition de relever le pH (chaulage),
des potentialités agronomiques favorables a une production
orientée vers le maraichage biologique, dont les produits
pourraient en outre étre valorisés par |'activité restauration de
la ferme auberge.

Evaluation des projets au regard du contexte humain

Ferme pédagogique

Le site envisagé pour ce projet est largement localisé sur les
terres que cultive I'exploitant C en pleine propriété. D'aprés
I'entrevue avec la chambre d'agriculture, il ne semblait pas
informé de ce projet. D'une maniére plus générale, étant
donné les événements passés (nombreuses expropriations),
il est réticent a quelque projet que ce soit (cf. annexe 2). Une
importante négociation et concertation avec cet acteur est un
préalable a la mise en ceuvre de ce projet.
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2 | Projets et perspectives d'évolutions

Ferme auberge et pole équestre

Aucun des propriétaires terriens identifiés sur les zones de
projets n'est agriculteur hormis I'exploitant B qui y possede,
semble-t-il, uniquement son siége d'exploitation. Ces espaces
ne présentent donc pas de projets agricoles. Il conviendra donc
de négocier directement avec les propriétaires terriens.
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- Propriétés publiques
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2.4 | Le devenir de l'agriculture dans la coulée verte

Les sept exploitations enquétées semblent, d'apres les éléments
recueillis, aujourd’hui économiquement viables.

Il faut cependant faire une attention particuliere aux exploitations

suivantes :

* Le poney club Bon Air est dans une situation géographique
un peu singuliere du fait de la proximité des habitations
autour de l'exploitation. Sachant que c'est une structure
qui fonctionne trés bien sur le plan économique (nombre
important d’adhérents, demande supérieure a la capacité
d'accueil), il parait essentiel de mettre tout en ceuvre
afin d'assurer la pérennité et le développement de
cette exploitation, notamment en limitant les nouvelles
constructions a proximité et en lui apportant une aide dans
sa recherche de terrain.

e Lexploitant A est a la téte d'une exploitation semble-
t-il viable, mais dont les terres en pleine propriété ne
représentent qu'un trés faible pourcentage de son
exploitation. C'est la raison pour laquelle il a fait part de
ses inquiétudes quant au devenir des terres d'une famille
de propriétaire terrien. En effet, si les terres qu'il exploite
actuellement devenaient constructibles, les propriétaires
décideraient trés probablement de vendre déstabilisant
irrkmédiablement son exploitation.

De maniére plus générale il parait important que la CUB et
les communes concernées puissent apporter leurs aides aux
agriculteurs désireux d'agrandir leurs surfaces d'exploitations
afin d'asseoir leurs activités.
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D’autre part, il semble qu'il sera difficile pour les collectivités
de faire venir de nouveaux exploitants agricoles sur cette
zone, étant donné les difficultés rencontrées actuellement
par les exploitations en place pour s’agrandir. Ceci est lié
au fait que la majorité des propriétaires fonciers semblent
réticents a vendre leurs parcelles agricoles ou naturelles et
ce dans l'espoir qu’elles deviennent un jour constructibles.
Dans ces conditions, un gros travail devra étre réalisé pour
convaincre ces propriétaires que leurs parcelles resteront
régies par le méme zonage et qu'il est inutile de faire
de la rétention fonciere en attendant de quelconques
changements.



3 | Synthese et orientations stratégiques
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3.1 | L'agriculture dans la coulée verte

Lun des principaux constats de ce diagnostic agricole
est l'apparente stabilité économique des exploitations
rencontrées sur la coulée verte. Ce bon état de santé se traduit
par des intentions de développement économique et une
volonté d’extension spatiale afin de conforter leurs activités.
Afin de répondre a ce désir, il convient de libérer des terrains
actuellement propriétés de non agriculteurs qui ne souhaitent
pas vendre leurs terres en vue de faire une plus value financiere
lors de leur changement d'affectation.

Il semble donc nécessaire, si I'on souhaite pérenniser l'activité
agricole de la coulée verte, d’envoyer aux propriétaires terriens
un message fort sur la non mutabilité des ces terrains en
zone urbanisable.

La mise en oeuvre d'un périmétre de protection et de mise
en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
(PAEN) tel que prévu par la loi de développement des
territoire ruraux de 2005, pourrait permettre d'atteindre un
tel objectif.

3.2|Un nécessaire renforcement des liens entre
collectivités et agriculteurs

Le diagnostic agricole a aussi permis de mettre en évidence
le déficit de concertation avec les agriculteurs. Ce manque
d'adhésion légitime au projet a entrainé des malentendus et
il aura fallu tout le savoir faire et savoir étre de la chambre
d‘agriculture en terme d'enquéte pour récolter des informations
sur le fonctionnement des exploitations.

Il convient donc aujourd’hui de rétablir le dialogue avec ces
acteurs du territoire, notamment au travers de messages que
la collectivité devra affirmer.

Lun des messages principaux est que le projet de coulée
verte est concu comme un dispositif d’accompagnement
et de développement des activités agricole privées et/ou
en synergie avec le projet d'intérét collectif (sites de projets
agricoles).

Le dialogue instauré avec la collectivité permettra, a terme,
d'établir la confiance et ainsi permettre de co-construire le
projet de mise en ceuvre d’'un périmétre de protection et de
mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
(PAEN).
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Abréviations
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Abréviations

AOC

DDAF

GAEC

GFA

ICPE

IDEA

PAEN

SCEA

ZNT

aire d'origine controlée

direction départementale de |'agriculture et de la forét
groupement agricole d’exploitation en commun
groupement foncier agricole

installation classée pour l'environnement

indicateur de durabilité des exploitations agricoles

périmetres de protection et de mise en valeur des
espaces agricoles et naturels

société civile d'exploitation agricole

zone de non traitement
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Annexes
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Questionnaire issu

de la méthode IDEA

Méthode IDEA

JECHELLE DE DURABILITE AGRO-EC!

OLOGIQUE (Indicateur A)

IDIVERSITE, ORGANISATION DE L'ESPACE ET PRATIQUES AGRICOLES

Mode d'obtention des informations

Indicateurs

Critéres

Observation Questionnaire Calcul

IA1+A7+A10+A12 - Diversité des
kultures annuelles et temporaires
prairies de moins de 5 ans), Dimension
des parcelles,

Actions en faveur du patrimoine naturel
et

Gestion des surfaces fouragéres

Jo Espéces cultivées : les citer + surface correspondante
Jo Surface fauchée et paturées en % SFP

Jo Surface prairies permanentes en % SAU

o Surface de mais ensilage en % SFP

o Superficie de la plus grande "unité spatiale de méme
culture”

l* Superficie moyenne des "unités spatiales de méme
culture”

o Superficie concernée par le respect d'un cahier des
kcharges territorialisé (MAE, CTE, CAD) en% de la SAU

o Variétés : les citer + nombre

x

o % de légumineuses dans |'assolement (PN et PT > 5 ans
Exclues)

x

IA2 - Diversité des cultures pérennes

J* Superficie de prairies permanentes ou temporaires de
lus de 5 ans, en % SAU

Jo Especes arbo ou viti: les citer + nbre

o Variétés arboricoles : les citer + nbre

o Cépages de vigne : les citer + nbre

o Porte-greffes arbo ou viti : les citer + nbre

* Agroforesterie ou présence de cultures associées

A4 - Diversité animale

b Espéces : les citer + nbre d’espéces

b Races : les citer + nbre de races

XIXEXIX|X|X]|X<]|X

A8 - Gestion des matiéres organiques

% superficie sur laquelle la matiére organique est
alorisée

x

I % de matiére organique compostée

x

JA9 - Zone de régulation écologique

o Citer les zones de régulation écologique présentes :
ones humides, prairies inondables, pelouses séches,
foandes enherbées, bosquets, parcours, alpages, arbres
solés

e Calculer la surface de ces zones (1 arbre isolé = 1are,
haies ou lisieres = longueur * 10 m) ® % de la SAU

A11 - Chargement

o Indiquer le chargement en UGB/ha de SFP (en prenant
kgalement en compte les productions hors sol). On
entend par SFP toutes les surfaces impliquées dans

| alimentation du bétail

44 | Préservation et mise en valeur de la coulée verte - diagnostic agricole - Juillet 2008

SFP : surface fourragére principale

SAU : surface agricole utile

MAE : mesures agro-environnementales
CTE : contrats territoriaux d’exploitation
CAD : contrat pour une agriculture durable
UGB : unité gros bétail



Questionnaire issu de la méthode IDEA (suite)

JA13 - Fertilisation

o Bilan apparent de I'azote

o Présence de cultures pieéges a nitrates

o Fertilisation phosphatée en unités/ha

moyenne sur 2 ans)

o Fertilisation potassique en unités/ha

moyenne sur 2 ans)

ICultures légumiéres et florales sous abris

* Engrais a libération lente ?

» Outils de pilotage des fertilisations ?

*Bilans entrées-sorties / analyse des sols / substrats et ou
écoltes ?

JA14 - Traitement des efﬁuents

 Production de lisier comme effluent principal ? X
* Lagunage, oxygénation des lisiers, litieres biomaitrisées,
lcompostage ? X
* Rejet direct dans le milieu naturel ? X
o Traitement individuel ou collectif des effluents ? X
* Traitement individuel des effluents par épandage avec
lan d'épandage ? X
*Valorisation des eaux de drainage sur autres cultures ou
E’ouraﬁon par Equnaqe? X
A 15 -Pesticides et produits vétérinaires JJo Surface traitée développée X
* Traitement aérien, fumigation, brumisation. Superficie
kconcernée ? X
* Mise en place et utilisation d'un dispositif
d'avertissement (piégeage, modeéle de prévision) ? X
* Tenue d'un cahier d'observation et d'enregistrement des|
ratiques de traitement ? X
* Ringage des fonds de cuve au champ ou aire de lavage
avec traitement des eaux de rincage? X
* Lutte biologique ? X
* Nombre d'interventions vétérinaires ? A ramener sur
' effectif du cheptel = « traitement vétérinaire » X
* Achat d'aliment du bétail supplémenté en antibiotique ?
X
A 16 - Bien-étre animal l* Production plein-air ou semi plein-air ? X
o Ateliers en zéro-paturage ou en claustration ? X
IA 17 - Protection de la ressource sol o Superficie en travail du sol sans retournement ? X
* Superficie en sols nus ou artificialisés ? X
* Superficie iréversiblement artificialisée ? X
* Paillage, enherbement des cultures pérennes... ? Pour la
L\/iqne X
JA 18 - Gestion de la ressource en eau * Irrigation : oui /non ?
o Prélévement individuel ? (forage, ruisseau, puits) X
* Superficie irriguée (dont lutte antigel), en% de la SAU
X
* Gestion informatisée ou irrigation par pivot ou rampe
X

frontale.
-

SFP : surface fourragére principale

SAU : surface agricole utile

MAE : mesures agro-environnementales
CTE : contrats territoriaux d’exploitation
CAD : contrat pour une agriculture durable
UGB : unité gros bétail
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Méthode IDEA
ECHELLE DE DURABILITE SOCIOTERRITORIALE (Indicateur B Mode d'obtention des informations
QUALITE DES PRODUITS DU TERROIR, EMPLOIS ET SERVICES, ETHIQUE ET
Indicateurs Critéres Observation | Questionnaire Calcul
B1 - Démarche de qualité e Liée au territoire (AOC, IGP...) X
* Liée au process (label rouge, norme ISO 14000, HACCP) X HACCP : Hazard Analysis Critical Control Points
* Tragabilité partielle X
o Tragabilité totale (du sol a la table ) X
* Agriculture Biologique X
B2 - Valorisation du bati et du e Entretien du bati ancien X
paysage * Qualité architecturale et paysagere du bati récent X
® Qualité des abords X
* Qualité des structures paysageéres (haies, arbres isolés...) X
* Aménagement paysager des surfaces cultivées X
B4 - Accessibilité de I'espace * Dispositifs de clétures passantes ou d’accessibilité au public X
 Entretien des chemins et/ou aménagement des abords X
e Circulation VTT, chevaux, randonneurs X
B5 - Implication sociale * Responsabilité dans une structure associative ou professionnelle
® Ouverture de I'exploitation a la vente directe ou a la dégustation X
 Habitation sur ou a proximité de I'exploitation X
B6 - Valorisation par filiéres courtes|® % de vente en filiere courte dans le chiffre d'affaire X
B7 - Services, pluriactivité ® Agrotourisme X
* Ferme pédagogique X
* Pratique d'insertion ou d’expérimentations sociales X
B8 - Contribution a I'emploi * Contribution a I'emploi =surface pondérée / UTH X
B9 - Travail collectif * Mise en commun des équipements et des services (CUMA, GIE...) CUMA : Coopérative d'Utilisation du Materiel Agricole
X GIE : Groupement d'Intéret Economique
* Travail en réseau (CIVAM, GDA...) CIVAM : Centre d'Initiatives pour Valoriser I'Agriculture et le
Milieu rural
X GDA : Groupement de Développement Agricole
B10- Pérennité probable * Existence quasi certaine de |'exploitation dans 10 ans X
* Existence probable X
® Existence souhaitée X
¢ Disparition probable de I'exploitation dans 10 ans X
B12 - Formation * Nombre de groupes de professionnels ou d'étudiants accueillis + Durée
X
B16 - Accueil, hygiéne et sécurité |* Qualité d'accueil et d'hébergement de la main-d'ceuvre temporaire :
noter de 0 & 2 selon estimation X
e Sécurité des installations X
* Local de stockage des pesticides X
* Local en conformité aux préconisations MSA X
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Méthode IDEA

ECHELLE DE DURABILITE ECONOMIQUE (indicateurs C)

VIABILITE, INDEPENDANCE, TRANSMISSIBILITE, EFFICIENCE

Mode d'obtention des informations

Indicateurs

Critéres

Observation

Questionnaire Calcul

C1 - Viabilité économique

e VVE= (EBE — BF) / UTH non salarié : a
calculer
BF= besoin de financement

=1/2amortissement + annuités

(moyenne des 3 derniéres années)

EBE : Excédent Brut d'Exploitation

C2 - Taux de spécialisation
économique

* Quelle est la part du chiffre d'affaire de
la plus importante production ou du plus
important métier ? (primes comprises)

® Part du chiffre d'affaire achetée par le
plus gros client

e Atelier en intégration ou travail a facon

X

e Circuits courts développés

C3 - Autonomie financiére

e Calculer la dépendance financiére :
DF= annuités/EBE

(inclure les annuités privées liées a
I'exploitation, foncier exclu sauf
acquisition indispensable)

C4 - Sensibilité aux aides et aux
quotas

e Calculer le sensibilité aux aides : SA=
aides directes/EBE

(aides directes hors CTE, MAE ; inclure
équivalent prime pour quota lait et
betterave = 50 % des livraisons)

C5 - Transmissibilité économique

¢ Calculer la transmissibilité : T=
Capital/UTH non salariés sauf associés

X

C6 - Efficience du processus
productif

e Calculer I'efficience : E = (Produits —
intrants) /Produits

X
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Questionnaire classique de la chambre d'agriculture

de la Gironde

Enquétes agricoles Coulée Verte PESSAC-MERIGNAC

Fevrier-Mars 2008

FICHE D'ENQUETE AGRICOLE

1. L'exploitant

. Nom ou raison sociale:

= Adresse de I'exploitation:

= Téléphone:

. Date de naissance du responsable:

. Exercez-vous une activité autre qu'agricole ?
= Siouilaquelle:

. Etes-vous retraité ?

= Si vous avez plus de 50 ans, votre succession est-elle :

- Sielle est assurée, &ge et lien de parenté de votre successeur:

. Bénéficiez-vous d'une Dotation Jeune Agriculteur

2. L'exploitation

= Statut juridique de votre exploitation: Est-elle de type :

. Dans ce dernier cas précisez le statut:

- Si vous étes en GAEC, combien de membres étes-vous ?

= Votre exploitation est-elle soumise & la reglementation ICPE ?

. Si OUl est-elle ?

OUI-NON

OUI-NON
ASSUREE

INCERTAINE
NON ASSUREE

OUI-NON

Surface TOTALE de votre exploitation
Dont combien sur la Gironde ?

Sur combien de communes de Gironde se répartit votre exploitation ? 1

Complétez le tableau suivant en indiquant le nom de ces communes et les surfaces correspondantes:

Nom des communes ha a ca
Les terres que vous explonez sonten :
Mode de faire valoir | Commune | Commune | Commune | Commune | Commune | Commune | Commune | TOTAL
1 2 3 4 5 6 7

INDIVIDUELLE
INDIVISION

Pleine propriété

SOCIETAIRE

Fermage ou métayage

Location verbale

Indiquer le nom des communes et la surface en ha, a, ca.

OUI-NON

DECLAREE
AUTORISEE

= Sivous employez de la main d'ceuvre & temps complet, complétez le tableau suivant:

Main d'ceuvre

Oul

NON Nombre

Familiale

Salariée
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2.2 La nature de vos cultures

*  Sur la surface totale de votre exploitation, détaillez la nature des cultures présentes et leur surface correspondante autres
que celles servant a votre consommation personnelle:

Types de cultures Commune 1 |[Commune 2| Commune 3 | Commune 4 |Commune 5 | Commune 6 |Commune7| TOTAL
Grandes cultures

Prairies naturelles
Prairies artificielles
Vergers

Vergers d'exotiques
Maraichage

Cultures légumiéres de plein
champ

Cultures légumiéres sous serre
froide

Cultures légumiéres sous serre
chaude

Horticulture

Pépiniere d'ornement

Pépiniére de fruitier ou de vigne

Fraises

Asperges

Autres (a (preciser)
Indiquer le nom des communes et la surface en ha, a, ca.

* Dans le cas ol vous étes viticulteur, complétez le tableau suivant en indiquant le nom et la surface plantée pour les
différentes appellations présentes sur votre exploitation:

Appellations, | Commune | Commune| Commune | Commune | Commune | Commune |Commune| TOTAL
Cépages 1 2 3 4 5 6 7

Indiquer le nom des communes et la surface en ha, a, ca.
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Annexe 1 : Méthodologies d’enquétes

2.3 Les productions animales
=  Pratiquez-vous de I'élevage hors-sol? OUI-NON

= Détaillez votre cheptel adulte, autre que celui servant & votre consommation personnelle:.

Commune [Commune|Commune | Commune
1 2 3 4

Types d'animaux

Commune
5

TOTAL

Bovins viande

Bovins lait

Ovins

Caprins

Porcins

Chevaux

Volailles grasses

Volailles maigres

Autres petits animaux

Autres(a préciser)

Indiquer le nom des communes et le nombre de tétes de bétail

2.4 Le mode de commercialisation de vos productions:

= Complétez le tableau suivant en cochant la case OUI ou NON correspondante. Si vous le pouvez, indiquez la part

approximative de chaque mode (%).

Mode de commercialisation Oul NON

%

Coopérative

Négoce VRAC

Négoce CONDITIONNE

Vente directe VRAC

Vente directe CONDITIONNE
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3. Informations générales:

= Bénéficiez-vous d'un Plan d'Amélioration du Matériel? OUI-NON
= Adhérez-vous a une CUMA? OUI-NON
= SiOUl quelle est la fonction de la CUMA ?
= Votre exploitation est- elle remembrée? TOTALEMENT
PARTIELLEMENT
PAS DU TOUT
= Votre exploitation est-elle dotée d'équipements d'accueil touristique agrées? OUI  NON
= SiOUllesquels ?
4. Investissements a long terme
= Votre exploitation posséde-t-elle des points d’eau fixe ? OUI-NON
= SiOUl quelle est leur fonction ?
= Pour cela complétez le tableau suivant. Pour la fonction, indiquez s'il s'agit:
. - d'irrigation 1
- d'alimentation du bétail 2
- d'alimentation humaine 3
- usage nettoyage 4
Nature des points d'eau [o]V]] NON Fi i
Sources
Puits
Lac ou étang
Riviere
Forage
= Votre exploitation posséde-t-elle un réseau de drainage? OUI-NON
. Si OUI, quelle surface est drainée? ..ha ..a ..ca
= Votre exploitation posséde-t-elle un réseau d'irrigation? OUI-NON
= SiOUl quelle surface est irrigable? .ha & .ca

5. Perspectives:

= Avez-vous & court terme des projets concernant votre exploitation? Détaillez en quelques mots leur nature (exemple:
plantation, vente, changement de culture, mise en société, agrandissement...) ?



Annexe 2 . Résultats d'enquétes

Le cas particulier de I'exploitant C

Pour obtenir un rendez-vous avec |'exploitant C, la tache n'a pas
été simple étant donné sa réticence a recevoir une fois de plus
« un bureaucrate » pour reprendre ses propres mots. |l a tout de
méme fini par accepter de recevoir I'enquéteur de la chambre
d’agriculture.

Ne voulant pas entendre parler de questionnaire, I'entretien a
pris la forme d'une simple discussion

Cet exploitant agricole a la retraite a possédé une trentaine de
vaches laitieres et une cinquantaine de porcs, au plus fort de
son activité. Ses réticences a propos de la coulée verte et sur
I'aménagement de la zone en général viennent, selon ses dire,
de son expropriation a sept reprises pour la construction de
I'échangeur n° 12 de la rocade puis pour la construction de la
VDO.

Son exploitation a alors était coupée en deux parties par la
VDO, rendant inexploitables ses parcelles situées au nord de la
VDO, du fait de I'impossibilité a faire traverser son troupeau. La
situation dans laquelle il s’est retrouvé une fois la VDO achevée
est pour lui le résultat d’'une volonté politique de le faire
disparaitre en tant qu'exploitant agricole.

Largumentaire développé par la chambre d'agriculture faisant
état de 'intérét général de la mise en ceuvre d'un projet agricole
n'a pas suffit a le faire changer de position.

Pour conclure, au regard de |'entretien tenu, il apparait que :

L'exploitant C refuse catégoriquement la mise en fermage de
ses parcelles, le peu de surface nécessaire a la bonne santé des
quelques vaches qu'il possede encore aujourd’hui.

L'exploitant C souhaite aujourd’hui voir ses parcelles situées au
nord de la VDO devenir constructibles.

Et enfin ne plus entendre parler ni de coulée verte, ni de VDO,
ni d'autres projets d’'aménagement que ce soit.
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Annexe 3 : I'agriculture en 2008 dans la coulée verte

Nom de la structure

Durabilité

agro- écologique socio-territoriale

Pérennité

économique fonciére

humaine a 10 ans

Chateau Luchey Halde — ENITA

Forces

Faiblesses

Interrogations
durabilité
actions privées

zéro desherbant,
haies a faune
auxiliaire, 7 salariés,
optimisation des  destination vignoble,
traitements, station salle location, vente
traitement des directe
effluents, membre

de I'ADAPTA
monoculture vigne, faible interaction
drainage avec les citadins

[ferel  moyenne aforte [ forte 1 IINFESHSHENNEEscHEm

AOC Pessac-
Léognan, vente
directe

Jeune structure

100% propriétaire établissement public

Chateau Picque caillou et Chéne vert

Forces

Faiblesses

Interrogations
durabilité
actions privées

salariés, vente
directe, visites

monoculture vigne,
drainage

traitements

phytosanitaire et
effluents

faible interaction
avec les citadins

moyenne

AOC Pessac-
Léognan, vente
directe

66% propriétaire

<50 ans

Poney club Bon air

Forces

Faiblesses

Interrogations

durabilité
actions privées

accueil public, école
francaise
d'équitation

chargement animal,
sélectivités des
chevaux pour les
prairies

33 % propriétaire,
besoins de terres

moyenne a forte GBI orte

extension hors CUB

<50 ans

Centre équestre de Romainville

Forces

Faiblesses

Interrogations

durabilité
actions privées

accueil public, école
frangaise
d'équitation,
association,
apprentis

diversité animale

chargement animal,
sélectivités des
chevaux pour les
prairies

sans objet

sans objet

Poney club des deux poteaux

Forces
Faiblesses
Interrogations
durabilité
actions privées

inconnue inconnue

inconnue inconnue

inconnue
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Annexe 3 : I'agriculture en 2008 dans la coulée verte

Exploitation C

Forces
Faiblesses
Interrogations
durabilité
actions privées

inconnue inconnue inconnue inconnue _

Exploitation A

Forces

Faiblesses

Interrogations

> 50 ans non
assurée par
>1% propriétaire descendance si
absence de siége
d'exploitation

faible charge
animale,
agroforesterie

Entretien d'une
importante surface,

0,5 UTH, pas de lien
direct avec
consommateur
traitements
phytosanitaire et

effluents
durabilite moyenne inconnue TSN faibe
actions privées
Exploitation B Forces
Faiblesses
Interrogations
durabilité inconnue inconnue inconnue inconnue inconnue
actions privées
5,5 UTH,
: cop’triby.tion a vente directe et el > 50 ans mais
GAEC de tartifume Forces aniiﬁ:l:aeg?ﬁ;gc?are alimlei?:illllebr\?ente valorisation de 100 "/c';,[e::;t;;;l;l:etalre assurée par
’ produits transformés descendance

Faiblesses

Interrogations
durabilité

actions privées

directe, CUMA,
pension de chevaux
image véhiculée par

le systeme de sortie de crise

monoculture, . .-
locataire Mérignac

irrigation production récente
ICPE, traitements
phytosanitaires et
effluents
moyenne moyenne a forte  [IIIIIIforte N moyenne . tresforte
atelier de

ferme pédagogique

(envisagée) transformation

(envisagé)

SCEA de la ferme bleue

Forces

Faiblesses

Interrogations

durabilité

actions privées

forages et plan
d'épandage agréés,

plan de fumure, 2,5 UTH,
respect normes bien contribution a o, . .
étre animal, I'équilibre vente directe 100 /":a,%rsosg::étalre < 50 ans
utilisation logiciels alimentaire, vente
ISAGRI et SELSO, directe, CUMA
diversité animale,
prairies

image véhiculée par
le systeme de
production

monoculture,
irrigation

sortie de crise
récente

ICPE, traitements
phytosanitaires et
effluents

moyenne moyenne & forte [ forte 1 INGESHCHENrEsTorem

augmentation vente diversification (en
directe (en cours) cours)

moyenne faible
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