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Enjeux et orientations
Schéma d’objectifs

vers Mérignac aéroport

vers Paris

Ecrin végétal a constituer autour des infrastructures primaires
/NN Dispositifs acoustiques a intégrer

Vitrine urbaine a constituer
Vitrine urbaine a requalifier en lien avec la pacification du boulevard Aliénor d’Aquitaine

@ Sites potentiels pour I'implantation de signaux d'entrée de ville

Prolongement d’un maillage urbain au cceur des gisements fonciers a promouvoir
Rupture altimétrique a intégrer

Avenue de Tourville a prolonger

—— Franchissement de la rocade a créer

Liaison paysagére Berge du Lac / Berge de Garonne a ménager

Passages supérieurs a requalifer

Extension TCSP 3éme phase

Extension TCSP 3éme phase : Variantes a I'étude

Réseau de voirie primaire

Requalification du boulevard a. d’Aquitaine
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Reconfiguration a terme de I'échangeur

Carrefour a requalifier
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Scénario A - Une organisation du bati dans le prolongement du péle hételier
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Scénario A - Une organisation du bati dans le prolongement du péle hételier
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Scénario A Assiette fonciére Emprise au sol SHON minimum SHON maximum Parkings
Lot 1 8 058 2198 4 350 5200 87
Lot 2 5730 1770 3100 4 200 62
Lot 3 6 990 1782 3000 4 250 60
Lot 4 5500 1464 3200 3500 64
Lot 5 5922 1077 2 250 2 500 45

TOTAL 32 200 8 291 15 900 19 650 318
25,7% COS 0,49 COS 0,61




Scénario B - Une opération d’ensemble identitaire en front de rocade
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Scénario B - Une opération d’ensemble identitaire en front de rocade
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Scénario B - Une opération d'ensemble_identitaire en front de rocade

Casino

Scénario B Assiette fonciére Emprise au sol SHON minimum SHON maximum Parkings
Lot 1 26 278 8 638 25 000 30000 500
Lot 2 5922 1705 2800 3400 56

TOTAL 32 200 10 343 27 800 33400 556
32,1% CO0s0,86 COS 1,04
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Scénario C - Une opération emblématique seuil du pole hotelier
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Scénario C - Une opération emblématique seuil du péle hotelier




Scénario C - Une opération emblématique seuil du péle hotelier
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Scénario C Assiette fonciére Emprise au sol SHON minimum SHON maximum Parkings
Lot 1 13788 5672 16 500 21500 330
Lot 2 6 990 1316 2850 3100 57
Lot 3 5500 1464 3200 3500 64
Lot 4 5922 1077 2250 2500 45

TOTAL 32 200 9 529 24 800 30 600 496
29,6% CO0S 0,77 COS 0,95
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Scénario D - La préservation d'un écrin végétal
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Scénario D - La préservation d'un écrin végétal

Casino

Scénario D Assiette fonciere Emprise au sol SHON minimum SHON maximum Parkings
Lot 1 13788 2 561 13 000 15 000 260
Lot 2 6 990 1127 2 000 2700 40
Lot 3 5500 603 950 1500 19
Lot 4 5922 1326 2950 3200 59

TOTAL 32 200 5617 18 900 22 400 378
17,4% COS 0,59 COSs 0,70
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Données topographiques et cadastre de la DGI©®
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